Satzung zur Einfliihrung einer Pflicht
zum Nachweis von Stellplatzen fur Kraftfahrzeuge
(Stellplatzsatzung)
vom 1. Oktober 2025

Die Stadt Eggenfelden erlasst auf Grund des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern in
der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI S. 796 ff.), zuletzt geandert durch § 2
des Gesetzes vom 9. Dezember 2024 (GVBI. S. 573 ff.), und Art. 81 Abs. 1 Nr. 4, 5 der Bayerischen
Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588 ff.), zuletzt ge-
andert durch §§ 4 und 5 des Gesetzes vom 25. Juli 2025 (GVBI. S. 254) folgende Satzung:

§1

Anwendungsbereich

(1) 'Die Satzung gilt fur die Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von Anlagen im Sinne
des Art. 1 Abs. 1 BayBO im Stadtgebiet Eggenfelden. 2Ausgenommen sind, wenn sie zu Wohnzwecken
erfolgen, Anderungen oder Nutzungsanderungen im Sinne des Art. 81 Abs. 1 Nr. 4b, zweiter Halbsatz
BayBO.

(2) Regelungen in Bebauungsplanen oder anderen stadtebaulichen Satzungen, die von den Rege-
lungen dieser Satzung abweichen, haben Vorrang.

§2

Pflicht zur Herstellung von Kfz-Stellpldtzen

(1) Bei der Errichtung von Anlagen, fiir die ein Zu- oder Abfahrtsverkehr mit Kraftfahrzeugen zu
erwarten ist, sind Stellplatze herzustellen. 2Bei der Anderung oder Nutzungsénderung von Anlagen sind
Stellplatze herzustellen, wenn dadurch zuséatzlicher Zu- oder Abfahrtsverkehr zu erwarten ist.

(2) 'Die Zahl der notwendigen Stellplatze bemisst sich nach Anlage 1 zur Satzung. 2 Anlage 1 ist
Bestandteil der Satzung. 3Fiir nicht in Anlage 1 enthaltene Verkehrsquellen bemisst sich die Zahl der
notwendigen Stellplatze nach der Anlage der Verordnung tiber den Bau und Betrieb von Garagen sowie
Uber die Zahl der notwendigen Stellplatze vom 30. November 1993 in ihrer jeweils giiltigen Fassung.
4Die in Anlage 1 vorgenommene Zoneneinteilung ergibt sich aus Anlage 2.5Anlage 2 ist Bestandteil
der Satzung.

(3) 'Die Ermittlung erfolgt jeweils nach Nutzungseinheiten. 2Bei baulichen Anlagen, die unterschied-
liche Nutzungsarten enthalten, wird die Zahl der notwendigen Stellplatze getrennt nach den jeweiligen
Nutzungsarten ermittelt.

(4) 'Die Zahl an notwendigen Stellplatzen ist jeweils auf eine Dezimalstelle zu ermitteln und nach
kaufmannischen Grundsatzen zu runden. 2Bei baulichen Anlagen mit mehreren Nutzungseinheiten oder
unterschiedlichen Nutzungsarten erfolgt die Rundung erst nach Addition der firr jede Nutzungseinheit
und jede Nutzungsart notwendigen Stellplatze.

§3
Herstellung und Ablose der Stellplatze



(1) 'Die nach §§ 2 und 3 dieser Satzung erforderlichen Stellplatze sind auf dem Baugrundstlick
oder auf einem geeigneten Grundstlick in der Nahe des Baugrundstlicks herzustellen. 2Bei Herstellung
der Stellplatze auf einem geeigneten Grundstiick in der Nahe des Baugrundstiicks ist dessen Benut-
zung fur diesen Zweck gegeniber dem Rechtstrager der Bauaufsichtsbehdrde rechtlich zu sichern.

(2) Die Inanspruchnahme derselben Stellplatze durch zwei oder mehrere Nutzungen mit unter-
schiedlichen Geschéfts- oder Offnungszeiten (Wechselnutzung) kann zugelassen werden, wenn sicher-
gestellt ist, dass keine Uberschneidungen der Benutzung des Stellplatzes auftreten und keine negativen
Auswirkungen auf den Verkehr in der Umgebung zu erwarten sind.

(3) Die Pflicht zur Herstellung der Stellplatze kann auch durch Ubernahme der Kosten ihrer Her-
stellung gegeniiber der Gemeinde (Abldsevertrag) abgeltst werden. 2Die Entscheidung Uber den Ab-
schluss eines Ablosungsvertrags steht im Ermessen der Gemeinde. 3Der Bauherr hat keinen Anspruch
auf Abschluss eines solchen Vertrags; dies gilt auch dann, wenn die Stellplatze nicht auf dem Baugrund-
stlick oder in der Nahe des Baugrundstlicks tatsachlich hergestellt werden kénnen. “Der Ablésungsbe-
trag betragt je Stellplatz

a) 5.000,00 € in Zone 1 und
b) 2.500,00 € in Zone 2.
5Die Zoneneinteilung ergibt sich aus Anlage 2. Ablosevertrage sind auf Grundlage von Anlage 3 zu

schlieRen. “Anlage 3 ist Bestandteil der Satzung.

(4) Von der Méglichkeit der Ablése nach Absatz 3 sind Nutzungen ausgenommen, die fur ihren ge-
ordneten Betriebsablauf darauf angewiesen sind, ihren Zu- und Abfahrtsverkehr durch Stellplatze auf
dem Baugrundstiick oder auf einem geeigneten Grundstiick in der Nahe des Baugrundstiicks abzuwi-
ckeln.

§4
Anforderungen an die Herstellung
(1) Fir Stellplatze in Garagen gelten die baulichen Anforderungen der Verordnung Ulber den Bau
und Betrieb von Garagen sowie Uber die Zahl der notwendigen Stellplatze vom 30. November 1993 in

ihrer jeweils gultigen Fassung.

(2) Im Ubrigen sind Stellplatze in ausreichender GréRe und in Abhangigkeit der beabsichtigten Nut-
zung herzustellen. Es gilt Art. 7 BayBO.

(3) Durch die Stellplatze und ihre Nutzung durfen keine hohen thermischen und hydrologischen
Lasten und erhebliche unterdurchschnittliche dkologische sowie wohnklimatische Werte entstehen.

§5
Abweichungen
Unter den Voraussetzungen des Art. 63 BayBO kdnnen Abweichungen zugelassen werden.
§6
Schlussbestimmungen

'Diese Satzung tritt mit Wirkung vom 01.10.2025 in Kraft. 2Mit dem In-Kraft-Treten dieser Satzung tritt
die Stellplatzsatzung vom 21.07.2021 aulRer Kraft.



Eggenfelden, den 01.10.2025
Stadt Eggenfelden

Martin Biber
Erster Blrgermeister



Anlage 1

schen Wohnraumfoérde-
rungsgesetz besteht

Nr. Verkehrsquelle Zahl der Stellplatze Zahl der Stellplatze hiervon fiir
Zone 1 Zone 2 Besucher in %
1. Wohngebaude
1.1. Gebaude mit Wohnungen a) bis 60 m? Grundflache 1 Stellplatz a) bis 40 m? Grundflache 1 Stellplatz -
ausgenommen Mietwoh- je Wohnung je Wohnung
nungen, fir die eine Bin- b) > 60 m? Grundflache 1,5 Stellplatze | b) 40 m? bis 70 m? Grundflache | 1,5 Stellplatze -
dung nach dem Bayeri- je Wohnung je Wohnung

c) > 70 m? Grundflache
je Wohnung

2 Stellplatze




Anlage 2 - Zoneneinteilung zur Stellplatzsatzung 01.10.2025
Zone 1: rot hinterlegt
Zone 2: restliches Stadtgebiet

Kein amtlicher Lageplan, nur fur dienstliche Zwecke. Zur MalRentnahme nur bedingt
geeignet! ©Daten: LDBV 2025

Stadt Eggenfelden
Erstellt von: Stadtbauamt
Erstellt am: 19.08.2025
Malf3stab 1:5000




Anlage 3

Stellplatzablosevertrag
(§ 3 Abs. 3, 4 der Satzung zur Einfiihrung einer Pflicht zum Nachweis von Stellplatzen fiir Kraft-
fahrzeuge (Stellplatzsatzung) vom 1. Oktober 2025)

zwischen
der Stadt Eggenfelden, vertreten durch Ersten Blrgermeister ,
Rathausplatz 1, 84307 Eggenfelden
(nachstehend ,Stadt* genannt)
und

, vertreten durch ,

(nachstehend ,Bauherr® genannt)
wird folgender Vertrag geschlossen:

§1
Abzulosende Stellplatze

'Der Bauherr beabsichtigt, auf dem Grundstlick FI.Nr. , Gemarkung (Anwesen ,, “
folgendes Bauvorhaben zu verwirklichen: (BV ). 2Grundstlickseigentimer ist . 3Das
Bauvorhaben 16st gemaR §§ 1, 2 Stellplatzsatzung i. V. m. Anlage 1 zur Stellplatzsatzung bzw. Anlage
zur GaStellV einen Bedarf von Stellplatzen aus. 4 Von diesen kénnen Stellplatze auf dem
Grundstiick selbst oder auf einem Nachbargrundstiick hergestellt werden. SAufgrund dessen sind nach
§ 3 Abs. 3, 4 Stellplatzsatzung Stellplatze abzulésen. ®Diese sind Gegenstand dieses Vertrages.

§2
Ablésungsbetrag
(1) Zur Erfullung der Stellplatzverpflichtung aus dem vorgenannten Bauvorhaben verpflichtet sich
der Bauherr hiermit, der Stadt gemal} § 3 Abs. 3, 4 Stellplatzsatzung unwiderruflich einen Betrag von
€ pro Stellplatz, also einen Betrag von insgesamt €, zu zahlen.

(2) Die Zahlung ist bei Ingebrauchnahme der baulichen Anlage fallig.

(3) Kommt der Bauherr mit der Zahlung in Verzug, so sind von ihm Verzugszinsen in Héhe von
2 vom Hundert Uber dem jeweiligen Diskontsatz der Deutschen Bundesbank zu zahlen.

§3
Verwendung
(1) Die Ablésegelder werden gemaf Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 BayBO fur

- die Herstellung zusétzlicher oder die Instandhaltung, die Instandsetzung oder die Modernisierung
bestehender Parkeinrichtungen einschliel3lich der Ausstattung mit Elektroladestationen

- flr den Bau und die Einrichtung von innerdrtlichen Radverkehrsanlagen,

- fur die Schaffung von o&ffentlichen Fahrradabstellplatzen und gemeindlichen Mietfahrradanlagen
einschlieBlich der Ausstattung mit Elektroladestationen,

- sonstige Malnahmen zur Entlastung der Strallen vom ruhenden Verkehr einschlie3lich investiver
MaRnahmen des o6ffentlichen Personennahverkehrs



Anlage 3

insbesondere unter Berlcksichtigung der ortlichen Verkehrsinfrastruktur verwendet.
(2) Dem Bauherrn ist bekannt, dass die zu schaffenden Stellplatze zur allgemeinen Benutzung zur

Verfligung stehen und der Bauherr mit der Zahlung der Abldsebetrage keinen Anspruch auf bestimmte
Stellplatze erwirbt.

§4
Anrechnung
Bauherr und Grundstiickeigentiimer sind damit einverstanden, dass die abgelosten Stellplatze fir das
oben beschriebene Bauvorhaben angerechnet werden. 2Die abgeldsten Stellplatze kénnen auf zuklnf-

tige Bauvorhaben auf dem Baugrundstiick angerechnet werden, wenn gegeniber den bestehenden
bzw. bereits abgelosten Stellplatzen durch das Bauvorhaben kein weiterer Stellplatzbedarf entsteht.

§5
Rucktritt

(1) Ein Rulcktritt von dieser Vereinbarung ist aufer nach Art. 60 BayVwVfG nur in folgenden Fallen
moglich:

- Die Baugenehmigung wird nicht erteilt.

- Der Bauantrag wird vor Bestandskraft der Baugenehmigung zuriickgenommen.

- Die Baugenehmigung erlischt gemaf Art. 69 BayBO bzw. wird zuriickgegeben und die abgeldsten
Stellplatze wurden nicht auf ein anderes Vorhaben angerechnet.

(2) Ein Rucktritt ist nicht schon deshalb mdéglich,
- wenn der Bauherr nicht mehr Eigentimer der Anlage ist,
- wenn die Stellplatzpflicht aus anderen als den in Absatz 1 genannten Griinden wegfallt,

- wenn die abgeldsten Stellplatze wegen der Grundstlicksbezogenheit der Stellplatzpflicht auf andere
Nutzungen angerechnet werden.

(3) 'Das Rucktrittsrecht erlischt, wenn es nicht spatestens 12 Monate nach erstmaliger Kenntnis
des Ricktrittsgrundes schriftlich gegenlber der Stadt erklart wird. 2Zinsanspriiche sind im Falle eines
Rucktrittes ausgeschlossen.

§6
Vorbehaltsklausel
Die Ablésung der Stellplatzpflicht bezieht sich allein auf die nach der Satzung zur Einfihrung einer

Pflicht zum Nachweis von Stellplatzen fir Kraftfahrzeuge (Stellplatzsatzung) vom 1. Oktober 2025 er-
forderlichen Stellplatze.

Eggenfelden, den

Unterschrift des Bauherrn Unterschrift des Unterschrift der Stadt,
Grundstilickseigentiimers vertreten durch



