EINBEZIEHUNGSSATZUNG
"Taufkirchener StraBBe Eggenfelden"
nach § 34 (4) Satz 1 Nr. 3 BauGB

N

@ M. 1/500

Angaben zum Aufstellungsverfahren:

Die Stadt Eggenfelden hat am .................. die Einleitung des Aufstellungsverfahrens
beschlossen. Der Satzungsentwurf vom ............ wurde am ........ooeeeennnen. vom
Stadtrat gebilligt.

Beteiligung der Offentlichkeit durch dffentliche Auslegung des Satzungsentwurfs vom
................. in der Zeit vom .......cccccoooee. DIS i

bekannt gemacht durch Aushang an den Amtstafeln Stadt Eggenfelden am
........................ sowie durch Anschreiben der GrundstlUcksnachbarn am .................
(§ 34 Abs. 6 Satz 1 u. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB)

Beteiligung der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange zum Satzungsentwurf vom
...................... in der Zeit vom .........ccoeceee  DIS o
(§ 34 Abs. 6 Satz 1 u. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 BauGB)

Abwagung der Stellungnahmen und Satzungsbeschluss durch den Bauausschuss
der Stadt Eggenfelden am .......................
Bestatigung des Aufstellungsverfahrens und Ausfertigung:

Eggenfelden, ..................

(Martin Biber, Erster Burgermeister)
OrtsUbliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses am ....................
(§ 34 Abs. 6 Satz 2 u. § 10 Abs. 3 BauGB)

Die Einbeziehungssatzung , Taufkirchener StraBe Eggenfelden® ist damit in Kraft
getreten.

Die Satzung mit Begrundung wird bei der Stadt Eggenfelden zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten. Auf die Voraussetzungen fur die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwéagung (§ 214 BauGB)
sowie die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) wurde hingewiesen.

Eggenfelden, ..................

(Martin Biber, Erster Burgermeister)

Einbeziehungssatzung "Taufkirchener StraBe Eggenfelden"

Die Stadt Eggenfelden erlasst aufgrund von §34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des
Baugesetzbuches (BauGB) in der jeweils aktuellsten Fassung und der Verordnung
Uber die bauliche Nutzung von Grundstucke (BauNVO) in der in der jeweils
aktuellsten Fassung, folgende Satzung:

§1 Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung

In den im Zusammenhang bebauten Ort Stadt Eggenfelden (§34 Abs. 1 BauGB)
wird das Grundsttick 661/3 mit einer Teilflache einbezogen. Der genaue
Geltungsbereich ergibt sich aus dem angefligten Lageplan M. 1:500. Der Lageplan
ist Bestandteil der Satzung.

§2 Planungsrechtliche Zulassigkeit

Innerhalb der in §1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche
Zulassigkeit von Vorhaben (§29 BauGB) nach §34 BauGB. Soweit fUr die betreffende
Flache ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan nach Inkrafttreten dieser Satzung
bekannt gemacht wird, richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben
nach §30 BauGB

§3 Bauliche Nutzung
Auf der nach §1 einbezogenen Flache, als Ortsabrundung, ist ausschlieBlich die
Errichtung einer privat genutzten Turnhalle mit Sportanlagen zulassig.

§4 Ausgleich fir die Natur

Der Ausgleich fur den Eingriff in Natur und Landschaft, der sich aus der Bebauung
der Ortsabrundungsflache ergibt, hat durch Anlage/Anpflanzung einer privaten
Grunflache entsprechend den Darstellungen und Festsetzungen des angeflgten
Lageplans M. 1:500 zu erfolgen. Die dargestellten Ausgleichsflachen sind spatestens
in der auf die Fertigstellung der Bebauung der erganzten Flache folgenden
Vegetationsperiode anzulegen/anzupflanzen. Die Ausgleichsflachen sind durch
Grunddienstbarkeit zugunsten des Freistaates Bayern (vertreten durch das
Landratsamt Rottal/Inn, Untere Naturschutzbehdrde) zu sichern.

§5 Stellplatze auf dem Grundstiick

Auf dem Grundstick werden fur die Nutzer der Sporthalle mindestens 10 Stellplatze
errichtet. Die Stellplatze missen gegenuber der

ErschlieBungsstraBe / Taufkirchener StralBe eine Mindesttiefe von 5,00m aufweisen.

§6 Einfriedungen
Es durfen nur sockellose Zaune etc. verwendet werden. Diese durfen eine
max. Hohe von 1,20m nicht Uberschreiten.

§7 Aufschiittungen und Abgrabungen

Da es sich um eine Hangbebauung handelt, sind zu Gunsten der Gelandegestaltung
eine Auffullung und Abgrabung des Grundstlcks

um max. 3,00m zulassig. Diese sind im Freiflachengestaltungsplan darzustellen.

§8 Regenwasserableitung- / Nutzung
Sollte die Versickerung auf dem Grundstlck moglich sein, so ist diese bevorzugt
zu wéhlen. Die Sammelung von Regenwasser in Zisternen ist erwinscht.

§9 Freiflaichengestaltungsplan

Zu jedem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan beizulegen, der die

bebaute Flache, sowie die entstehenden Grunflachen darstellt. Ein Nachweis

Uber die Einhaltung der GRZ, sowie die Berechnung des Ausgleiches und Darstellung
der Lage des Ausgleiches auf der Vorhabensflache ist zu fUhren.

Der Freiflachengestaltungsplan ist von einem Gartenbaumeister, Techniker oder
Landschaftsarchitekten zu fertigen.

§10 Inkrafttreten
Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.
Eggenfelden, den ........ccccceeeviiiiiiiienne, (S)

Martin Biber, Erster Burgermeister

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs. 2 Nr. 1 des Baugesetzbuchs - BauGB-,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -)

1.1. Gemischte Bauflachen (§ 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO)

- 1.1.1.  Mischgebiete (§ 6 BauNVO) Abs. 2, Satz 5

2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs. 2Nr. 1, §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ 0,6 2.1. Grundflachenzahl als Obergrenze

2.2. Zahl der Vollgeschosse als Obergrenze

WH max. 6,50m 2.3. max. zulassige Wandhdhe 6,50m
Bezugspunkt ist die anliegende ErschlieBungsstr.
gemessen in der Mitte der Fahrbahn in einer
horizontalen Linie mittig des Baugrunds

SD = 18-30° 2.4, zulassige Dachformen;

PD=2-15° Satteldach 18-30°; Pultdach 2-15°
Die Dachformen von Haupt- und Nebengebauden
ist aufeinander abzustimmen.

3. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen, und Flachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft
(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

D 3.1.Umgrenzungen von Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur

und Landschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9
Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft, soweit
solche Festsetzungen nicht nach anderen
Vorschriften getroffen werden kbnnen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

3.2. Anpflanzungen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung
von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

‘ Anpflanzen: Baume

‘ Anpflanzen: Straucher

4. Sonstige Planzeichen
4.1, Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
5. Andere Planzeichen

Flurgrenze m. Grenzpunkt

— e — Grenzabstand n. AGBGB m. MalB3kette

bindend einzuhaltende Giebelausrichtung
S. Planzeichen

- geplante Sporthalle

Abbruch best. Gebaude

— X — X

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Private Griinflachen
Auf den privaten Grunflachen ist pro angefangene 300gm
GrundstUtcksflache ein Baum Il. Ordnung zu pflanzen.

Die auf den Flachen festgesetzten Baume kdnnen in den
Nachweis mit einbezogen werden.

Baume und Straucher werden als verschiebbar festgesetzt.

Es ist darauf zu achten, dass alle Baume, auch auf privatem
Grin aus autochthonem Pflanzmaterial bestehen.

Gehdlze mussen den Qualitdtsanforderungen der
Erzeugergemeinschaft f. Autochthone Baumschulerzeugnisse

in Bayern (EAB) entsprechen. Herkunftsraum Isar-Inn
Schotterplatten Unterbayerisches Hugelland.

FUr die Ausgleichsflache (Anlage einer Flachlandmahwiese) ist
nur Saatgut nach Regiosaat (VWW - Verband deutscher
Wildsamen- und Wildpflanzenproduzenten e.V.) zugelassen oder
Saatgut entsprechender ortsnaher Spenderflachen.

Pflanzliste:

Baume (privates Grin- Ortsrandeingriinung n. heimische Baumarten)

Acer campestre - Feld-Ahorn (A)
Carpinus betulus Fastigiata’ - Saulen Hainbuche
Juglans regia - Walnuf3

Malus domestica
Ostrya carpinifolia
Prunus padus
Prunus hillierie "Spire’
Prunus persica
Pyrus domestica

Apfel in Sorten
Gew. Hopfenbuche
Traubenkirsche (A)
Zier-Kirsche
Pfirsich

Birne in Sorten

Sorbus torminalis - Elsbeere (A)

Sorbus cammixta ‘DoDong’ - Mehlbeere ‘Dodong’
Sophora japonica - Jap. Schnurbaum
Robinia pseudoacacia - Gew. Robinie
Ulmus glabra - Berg-Ulme (A)

Pflanzqualitat: HSt. StU. 16/18cm; m.DB. aus extra weitem Stand

Straucher (privates Grin - Ortsrandeingrinung n. heimische Straucher)
Acer campestre - Feld-Ahorn (A)

Amelanchier lamarkii Gew. Felsenbirne

Carpinus betulus Gew. Hainbuche (A)

Corylus avellana Hasel (A)

Cornus mas - Kornelkirsche (A)

Crataegus monogyna Eingriffliger Wei3dorn (A)

Crataegus laevigata Zweigriffliger Wei3dorn (A)

Sambucus racemosa Holler (A)

Sambucus nigra Schwarzer Holler

Ribes uva-crispa - Stachelbeere
Rosa canina - Hunds-Rose (A)
Rubus caesius - Kratzbeere
Rubus idaeus - Himbeere

Rhamnus frangula

Faulbaum (A)
Pflanzqualitat: v.Str. 60-100cm, 3 Grundtriebe

Pflanzung Straucher im Dreiecksverband:
Abstand in der Reihe 1,50m / Abstand Pflanzen 1,50m

Die Straucher sind die ersten 5 Jahre vor Verbiss zu schutzen.

Ausgleichsflache

Die Ortsrandeingrinung wird Uber eine Heckenpflanzung sichergestellt.
Dazu durfen nur autochthone Gehdlze verwendet werden (s. Pflanzliste
private Grunflachen). - siehe Markierung (A) fir Autochthon

Die Heckenpflanzung darf nicht eingefriedet werden. Der Schnitt und
auch das intensive M&hen der Ubergangsbereiche ist untersagt.

Die Saume sind alle 2 Jahre zu mé&hen. Die Pflanzung darf nur

aus landschaftspflegerischen Griinden geschnitten werden. (z.B.
Ruckschnitt nach 10-15 Jahre zur Verjingung)

Der Einsatz von DUnge- und Spritzmittel ist untersagt. Die Flache ist
nach Anlage der Unteren Naturschutzbehoérde zu melden.

STADT EGGENFELDEN
- Taufkirchener Stral3e -

FI.Nr. Tfl. 661/3

Gemarkung Kirchberg

Einbeziehungssatzung "Taufkirchener StraBe Eggenfelden"
n. § 34 (4) Satz 1 Nr. 3 BauGB
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