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1 Planungsanlass

Westlich von Weilberg, Stadt Eggenfelden, Gemarkung Kirchberg, soll auf Basis eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplans ein Sondergebiet Erneuerbare Energien fir die
angestrebte Nutzung als Freiflachen-Photovoltaikanlage ausgewiesen werden. Der
Geltungsbereich umfasst inklusive der zugeordneten Eingrinungsmaflnahmen eine
Flache von insgesamt 1,77 ha.

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren durch Deckblatt Nr. 90 entsprechend
geandert.

2 Planungsziele

Die Gemeinde verfolgt mit dem Bebauungsplan und der entsprechenden
Flachennutzungsplananderung folgende Entwicklungsziele:

e Starkung der dezentralen, regenerativen Energiegewinnung im Stadtgebiet und
Beitrag zur nationalen Klimastrategie und Energieversorgungssicherheit

¢ Verminderung von Bodenerosion durch Umwandlung von erosionsgefahrdeten
Ackerflachen in Hanglage zu Dauergrinland

e Bestmdgliche Einbindung in die Landschaft durch Nutzung vorhandener,
abschirmender Waldbestéande und erganzende Eingrinungsmaflinahmen

e Verbesserung der landschaftlichen Biodiversitat durch naturnahe
EingrinungsmalRnahmen

3 Rahmenbedingungen und Vorgaben

31 Lage im Raum
Das Mittelzentrum Eggenfelden liegt im westlichen Teil des Landkreises Rottal-Inn.

Der Geltungsbereich liegt ca. 300 m westlich des Ortsrandes von Eggenfelden und
umfasst die Flurstiicke Nr. 759/1, 760/2, 785 und 786, alle Gemarkung Kirchberg. Der
Geltungsbereich ist Uiber die Gemeindeverbindungsstralle Kirchberg — Pollersbach —
Weilberg an die Landshuter Straf3e angebunden.

Die Anbindung an das 6ffentliche Stromnetz erfolgt tiber eine ca. 160 m lange
Kabeltrasse zum Einspeisepunkt Verteilerkasten Landshuter Stralie, Ecke
Weilbergstralie.
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Abb. 1: Lageplan; Datenquelle: Bayerische Vermessungsverwaltung — www.geodaten.bayern.de

3.2 Naturraumliche Situation

Naturraum 060 Isar-Inn-Hlugelland
Gelandegestalt suid-/stidostexponierte Hanglage; durchschnittlich 10%
geneigt

Abb. 2: Lageplan; Datenquelle: Bayerische Vermessungsverwaltung —
www.geodaten.bayern.de
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Geologischer Untergrund Ton, Schluff, seltener Mergel, kompaktiert und Wechselfolge

Boden

Wasser

aus Ton, Schluff, Mergel, und Sand, auch Kies, Quarz-
dominiert, sandig im noérdlichen Teil sowie:

Kies, Quarz-dominiert, mit Kristallin- und kleineren Karbonat-
Gerodllen, wechselnd sandig, selten verfestigt; "Peracher
Schotter" im Sudteil (beide Typen auf Oberer
SiRwassermolasse)

Fast ausschlieRlich Braunerde aus Lehm (ber Lehm bis
Tonschluff

Bonitat: durchschnittliche bzw. leicht unterdurchschnittliche
Erzeugungsbedingungen (Ackerzahl 53 im oberen
Hangdrittel und AZ 48 am kiesigen Unterhang)

hohes Erosionsrisiko

keine Oberflachengewasser innerhalb des Geltungsbereichs
und im Wirkraum, Oberflachenwasserabfluss nach Siiden

3.3 Landschafts- und siedlungsstrukturelle Ausgangssituation

Aktuelle Struktur und Nutzung im Geltungsbereich

geplantes Sondergebiet

Landwirtschaft (Acker)

Angrenzende Nutzung aulRerhalb der Geltungsbereiche

nordlich
ostlich
sudlich

westlich

Landwirtschaft (Grunland)
Einzelanwesen, Landwirtschaft (Grinland)
Gemeindeverbindungsstralte, Baumhecke, Bahntrasse

Bauhof Stadt Eggenfelden, Lagerplatz in ehemaliger
Abbaustelle

3.4 Planungsrechtliche Vorgaben

Landesentwicklungs-
programm Bayern

Ziele:

6.2.1 Verstarkte ErschlieBung und Nutzung erneuerbarer
Energien

Grundsétze:

1.3.1 Klimaschutz: Verstarkte ErschlieBung und Nutzung
erneuerbarer Energien

5.4.1 Erhalt land- und forstwirtschaftlicher Nutzflachen

6.2.3 Errichtung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen
moglichst auf vorbelasteten Standorten

7.1.3 Moglichst Bundelung von Infrastruktureinrichtungen in
freien Landschaftsteilen

Strukturkarte: Lage in einem Raum mit besonderem
Handlungsbedarf
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Landschaftsplan
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Stadt- und Umlandbereich im landlichen Raum

Nahbereich des Mittelzentrums Eggenfelden

Landlicher Teilraum, dessen Entwicklung in besonderem
Male gestarkt werden soll

Regionaler Griinzug Rottal (13) sowie flachendeckend
uberlagert Landschaftliches Vorbehaltsgebiet (25) ca. 300 m
sudlich des Geltungsbereichs (stidl. B388)

ok c
Pischelsberg =z ‘m
] , o
6 ellberg ®

Weilberg-Siedlung

A et el il

Dietraching

Abb 3. Regionalplan Region Landshut: Regionaler Griinzug und
Landschatftliches Vorbehaltsgebiet; Datenquelle: Datenquelle: Bayerisches
Staatsministerium fiir Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie -
www.stmwi.bayern.de

Der rechtsgultige Flachennutzungs- und Landschaftsplan
stellt den gesamten Geltungsbereich als Flache fir die
Landwirtschaft dar.

Die 90. Anderung definiert fir den Vorhabenbereich die
Nutzungen ,Flache fur Anlagen zur Erzeugung von Strom
aus erneuerbaren Energien — Sonnenenergie®.
Erganzend werden die Ma3nahmen zur Eingriinung als
,LOrtsrandeingriinung (geplant) dargestellt.

M 1:5.000
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Benachteiligtes Gebiet gem. Neuabgrenzung 2019 nach
Artikel 32 der Verordnung (EU) Nr. 1305/2013

3.5  Schutzgebiete und geschiitzte Objekte

Schutzgebiete i.S. des
BNatSchG/BayNatSchG

wasserwirtschaftliche
Schutzgebiete

Boden-/Baudenkmaler

andere Schutzgebiete

im Geltungsbereich und dessen ndheren/weiteren Umfeld
nicht vorhanden

im Geltungsbereich und naheren/weiteren Umfeld nicht
vorhanden

im Geltungsbereich nicht nachgewiesen;

nachstgelegene Bodendenkmaler 270 m westlich
(Untertagige mittelalterliche und frihneuzeitliche Befunde
und Funde im Bereich der Kath. Kirche St. Andreas in
Pischelsberg; AZ D-2-7542-0102) bzw. ca. 800 m stdostlich
des Geltungsbereichs (Herrschaftssitz des Mittelalters; AZ
D-2-7642-0090);

nachstgelegenes Baudenkmal 270 m westlich des
Geltungsbereichs: Kath. Kirche St. Andreas, spatgotischer
Blankziegelbau (AZ D-2-77-116-86)

- W
[5] _

Abb, 5 Ubersicht Bodendenkmadler; Datenquelle Geobasisdaten:
Bayerische Vermessungsverwaltung
Denkmaldaten: © BLfD, Lizenz: CC BY-ND

im Geltungsbereich und naheren/weiteren Umfeld nicht
vorhanden

planwerkstatt karlstetter 03.06.2025



Flachennutzungsplan, 90. Anderung und Bebauungsplan ,Sondergebiet Solarpark Weilberg*,
Stadt Eggenfelden — Begriindung 8 von 13

3.6

41

4.2

Weitere Vorgaben

Biotopkartierung kgine kartierten Biqtope innerhalb des Geltungsbereichs;
nachstgelegener Biotop ca. 12 m sudlich der festgesetzten
Anlagenzaunung (sudl. Weg): Gebusch und Hecke an

Hangkante (Nr. 7542-0145-002)

e Sl Al S WS
Abb. 6 Ausschnitt Biotopkartierung; Datenquelle: Bayerisch
ftir Umwelt, www.Ifu.bayern.de
Arten- und keine relevanten Aussagen
Biotopschutzprogramm

Begriundung der Festsetzungen

Standortwahl

Der Standort wird bezugnehmend auf die Hinweise zur Standortwahl des BayStWBV
(Hinweise ,Standorteignung” zur Bau- und landesplanerische Behandlung von
Freiflachen-Photovoltaikanlagen, 2024) als geeignet beurteilt. Der Geltungsbereich ist
gemal den dort definierten Kriterien weder als Ausschluss- noch als Restriktionsflache
einzustufen.

Die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes wird durch die abschirmende Wirkung
vorhandener Gehdlzbestande im Sidden und Westen in Verbindung mit den
festgesetzten Eingrinungsmalnahmen erheblich reduziert (s. Fachplan
,Landschaftsbildanalyse“ und Umweltbericht).

Der Grundsatz 6.2.3 des Landesentwicklungsprogrammes, Freiflachen-
Photovoltaikanlagen méglichst nur auf vorbelasteten Standorten zu situieren, kann
mangels geeigneter Optionen im naheren Umfeld keine Berlcksichtigung finden.

Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Bauordnungsrechtliche
Festsetzungen

Das gesamte Sondergebiet ist zur Nutzung erneuerbarer Energien nach dem jeweils
gultigen EEG vorgesehen. Die geplanten Elemente fiir die PV-Anlage werden mit einer
geeigneten Neigung nach Siden ausgerichtet und auf dem bestehenden Gelande ohne
Fundamente aufgestandert. Die Breite der PV-Tische betragt ca. 7 m. Der
Mindestabstand zwischen den Tischreihen wird auf 3,0 m festgesetzt, um gegenseitige
Beschattung der Module zu vermeiden und ausreichende Infiltration und flachigen
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4.3

4.4

Abfluss von Niederschlagswasser sowie ausreichende Belichtung der Vegetation zu
ermdglichen. Die H6he der PV-Tische wird entsprechend Ublichen technischen
Ausfiihrungen und in Anpassung an die Gelandesituation auf maximal 3,00 m begrenzt.

Im Hinblick auf einen besseren Ausgleich von Schwankungen in der Stromversorgung
werden Anlagen zur Stromspeicherung zugelassen.

Die Festsetzung zur ausschliel3lichen Verwendung wirkstabiler Korrosionsschutz-
legierungen (z.B. Zink-Magnesium-Aluminium-Legierungen) fir Ramm- bzw. Bohrprofile
sowie schwermetallfreier Module dient dem vorbeugenden Boden- und Grundwasser-
schutz (v.a. der Vermeidung von erhohten Zinkbelastungen).

Die Festsetzung einer GRZ von 0,5 fiir die Modultische (Horizontalprojektion) ermdglicht
eine optimale Ausnutzung der Sonneneinstrahlung. Die Nebenanlagen werden gemaf
dem Bedarf auf eine maximale GR von 75 m? festgesetzt. Diese Grundflache ist
angemessen fur den jeweils von der Anlagengréf3e abhangigen Bedarf fir Trafogebaude
und Batteriespeicher.

Blendschutz

Gemal den Ergebnissen eines Blendgutachtens (SoIPEG GmbH 2024) kann die
potenzielle Blendwirkung der geplanten PV-Anlage als ,unbedeutend” klassifiziert
werden. Im Vergleich zur Blendwirkung durch direktes Sonnenlicht oder durch
Spiegelungen von Windschutzscheiben, Wasserflachen, Gewachshausern 0.3. ist diese
,vernachlassigbar. Unter Berucksichtigung von weiteren Einflussfaktoren wie z.B.
Gelandestruktur, lokalen Wetterbedingungen (Frihnebel, etc.) kann die
Wahrscheinlichkeit fir das Auftreten von Reflexion durch die PV-Anlage als nicht
relevant eingestuft werden (s.a. Umweltbericht).

Sollte nach Inbetriebnahme der Anlage dennoch starkere Blendwirkungen festzustellen
sein, mussten entsprechend den textlichen Festsetzungen geeignete Mal3nahmen
ergriffen werden (z.B. Blendschutzmatten, Anderung des Neigungswinkels). Eine
entsprechende Verpflichtung des Anlagenbetreibers soll im Durchfihrungsvertrag
verankert werden.

Griinordnung
T4.2 Private Grinflachen

Die Festsetzungen zu Ansaat und extensiver Nutzung (Dlngeverzicht) von
Grunland bedingen im Verhéltnis zum Status quo (lberwiegend Ackernutzung)
eine erhebliche Reduzierung des Erosionsrisikos und Verbesserung der
Lebensraumfunktion.

T4.3 PflanzmaBnahmen

Die Festsetzung von Strauchhecken mit standorttypischen und gebietseigenen
Arten an den einsehbaren Anlagenrandern (Norden und Osten) dient der
landschaftlichen Einbindung und tragt zur Strukturbereicherung der Landschaft
bei. Am Nordrand werden ergdnzend Baume 2. Wuchsordnung festgesetzt, um
die Einsichtnahme von der GemeindeverbindungsstraBe und einem Anwesen in
Weilberg aus einzuschranken.

Entsprechend § 40 Abs. 4 BNatSchG wird die Verwendung ausschlief3lich
gebietseigener Geholze festgesetzt.
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Die Anlagenzaunung ist durchgéngig hinter der Bepflanzung festgesetzt, um eine
volle Wirksamkeit fur Naturschutz und Landschaftsbild zu erzielen. Von der
festgesetzten Lage der Zaunung auf der West- und Sudseite kann in
Abhéngigkeit von der letztlichen Belegung des Baufensters mit Modulen
geringflgig abgewichen werden.

4.5 Riickbauverpflichtung und nachfolgende Flachennutzung (T5)

Die Festsetzungen zur Rickbauverpflichtung entsprechen den einschlagigen
gesetzlichen Vorgaben (§ 35 Abs. 5 BauGB). Die Riickbauverpflichtung soll erganzend
im zugeordneten Stadtebaulichen Vertrag geregelt werden.

5 Naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsregelung

Nach § 1a BauGB und § 15 BNatSchG ist fur Eingriffe in den Naturhaushalt
grundsatzlich der Nachweis geeigneter 6kologischer AusgleichsmafRnahmen zu
erbringen.

Unter bestimmten Bedingungen kénnen jedoch gemal dem Rundschreiben des
BayStWBYV zur bauleitplanerischen Eingriffsregelung (05.12.2024), erhebliche
Beeintrachtigungen des Naturhaushalts vermieden werden.

Allgemeine Voraussetzungen:

Ausgangszustand der Anlagenflache

<3 WP geman Biotopwertliste (Offenland-Biotop- und Nutzungstypen) +
hat flr Schutzgulter des Naturhaushalts nur geringe naturschutzfachliche +
Bedeutung
Vorhaben ist PV-Freiflachenanlage

keine Ost-West ausgerichteten Anlagen (satteldachférmige Anordnung, +
Projektionsflache > 60% der Grundflache)

Modulgrindung mit Rammpféhlen +
Modulunterkante bis Boden < 80 cm +

Grundsétzliche Vermeidungsmalinahmen:

Geeignete Standortwahl +
Aussparen von naturschutzfachlich wertvollen Bereichen +
Beachtung bodenschutzgesetzlicher Vorgaben +
Keine Dingung/Pflanzenschutzmittel auf Anlagenflache +
Durchlassigkeit Zaunanlage +

Voraussetzungen fiir Anwendungsfall 1:

AnlagengréRe < 25 Hektar +

Versiegelung auf Anlagenflache < 2,5 % (ohne Rammpféhle) +

Aufgrund der Erfullung aller Kriterien ist kein Ausgleich fir den Naturhaushalt
erforderlich.
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8.1

8.2

8.3

Eingriffsvermeidung und Kompensation Landschaftsbild

VermeidungsmaBnahmen

e Standort mit stark eingeschrankter Einsehbarkeit und Fernwirkung
e Nutzung abschirmender Waldbestande

AusgleichsmaBRnahmen

e Festsetzung von Eingriinungsmafinahmen: Pflanzung von dichten zweireihigen
Strauch- und Baumhecken an den etwas einsehbaren Anlagenrandern (Norden
und Osten)

Mit den Vermeidungs- und AusgleichsmalRinahmen kénnen erhebliche Eingriffe in das
Landschaftsbild vermieden bzw. kompensiert werden (s. Plan ,Landschaftsbildanalyse®).

Auswirkungen der Planung

Auswirkungen auf landwirtschaftliche Nutzung

Durch die Festsetzungen bleibt landwirtschaftliche Nutzung auch nach Umsetzung der
Planung weiterhin als standortangepasste, extensive landwirtschaftliche
Dauergrinlandnutzung mdéglich (Mahd oder Beweidung). Lediglich die fur
Eingrinungsmalnahmen festgesetzten Flachen mit einer GréRe von 1.255 gm werden
der landwirtschaftlichen Produktion dauerhaft entzogen. Nach Beendigung der PV-
Nutzung ist entsprechend der Rickbauverpflichtung wiederum eine uneingeschrankte
landwirtschaftliche Nutzung méglich.

Umweltrelevante Auswirkungen

siehe Ausfuihrungen im Umweltbericht als Teil der Begriindung

Spezielle artenschutzrechtliche Prufung (saP)

Das Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Arten kann aufgrund der intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung im Status quo sowie der Kulissenwirkung der benachbarten
Geholzbestande und Gebaude (relevant fir Bodenbruter wie Kiebitz oder Feldlerche) mit
Sicherheit von vorne herein ausgeschlossen werden. Spezielle Erhebungen sind daher
nicht erforderlich. Artenschutzrechtliche Konflikte sind nicht zu erwarten.

Weitere Erlauterungen

Verkehr
Die VerkehrserschlieBung Uber die Gemeindeverbindungsstralle ist funktionsfahig.

Immissionsschutz

Immissionsschutzrechtlich relevante Beeintrachtigungen durch Blendwirkungen kénnen
ausgeschlossen werden. (s. Kap. 4.3 und Umweltbericht).

Oberflachenwasser
Im Geltungsbereich befinden sich keine FlieRgewasser.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan

"SO Solarpark Weilberg"

Landschaftsbildanalyse

Baufenster PV-Anlage

abschirmende Wald- und
Geholzbestande

festgesetzte
Eingrinungsmaflnahmen

Sichtbezlige Wohnen

A1

Sichtbezlige Straflen / Wege

Stand: 03.06.2025, Malstab 1 : 2.500
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8.4  Abwasserbeseitigung

Abwasser fallt nicht an. Ein Anschluss an das 6ffentliche Kanalnetz ist nicht erforderlich.

8.5  Altlasten
Ehemals nachgewiesene Altlastenverdachtsflachen im westlichen Teil des
Geltungsbereichs wurden zwischenzeitlich aus dem Altlastenkataster geldscht.
8.6 Denkmalschutz
Es liegen keine Hinweise auf Bodendenkmaler vor.

8.7  Abfallentsorgung
Abfall fallt nicht an.

8.8 Energieversorgung/Energieeinspeisung

Die Anbindung an das elektrische Leitungsnetz der Bayernwerk Netz GmbH erfolgt Uber
eine rund 160 lange Leitungstrasse zum Einspeisepunkt Verteilerkasten Landshuter
Stralle, Ecke Weilbergstraf3e. Die Abstimmung mit den betroffenen 6ffentlichen
(Deutsche Bahn AG, Stadt Eggenfelden) und privaten Grundeigentimern lauft derzeit.

Die Abgabe von erneuerbarer Energie ist im EEG in der jeweils glltigen Fassung
geregelt. Eine Einspeisezusage liegt vor.

Baufenster
PV-Anlage

\ geplantes £

Trafo-Gebaude
—‘——— _ '

Spiilbohrung unter
Hecke, StraBe und DB-GleiS

Schaltkasten Bayernwerk 2% ‘&

A\
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8.9

8.10

Abb. 7 Anbindung an das &ffentliche Stromnetz; Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung

Leitungstrassen

Am Sidrand des Geltungsbereichs verlaufen eine Wasser- und eine Abwasserleitung.
Diese sind mit ihren Schutzzonen im Festsetzungsplan nachrichtlich dargestellt.
Uberbauungen sind ausgeschlossen. Weitere Ver- und Entsorgungsleitungen sind im
Geltungsbereich nicht bekannt.

Feuerwehrzufahrt und L6schwasserversorgung

Die Feuerwehrzufahrt erfolgt gemaf hinweislicher Darstellung im Nordosten tber die
Gemeindeverbindungsstralte und eine kurze private Zufahrt.

Fir die Loéschwasserversorgung kénnen die bestehenden Hydranten am Stdwesteck
des Geltungsbereichs (Oberflurhydrant OH347) und &stlich von FI.Nr. 782
(Unterflurhydrant UH345; ca. 90 m 6stlich der Anlage) mit einer Durchflussmenge von 48
m3/h genutzt werden.

Flachenbilanz

Nettobauland (umzaunter Bereich) 9.670 am
davon Baufenster 8.096 gm
davon private Grunflachen aufderhalb des 1.574 gm
Baufensters

Verkehrsflachen 79 am

Private Grunflachen aulerhalb des umzaunten 761 agm

Bereichs

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern 1.238 gm

Flachen fir die Landwirtschaft 5.959 am

Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches 17.707 gm
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