GEO.VER.S.UM

lanungs G
ressler &

e_meinscha“
eiler

Geographie und Raumplanung  Verkehrs- und Einzelhandelsgutachten & Schallschutzgutachten & Umweltplanung

Schalltechnische Untersuchung

Dipl.Geogr.Univ. Horst Pressler

Elsa-Brandstrom-StraRe 32
93413 Cham

Tel. 09971 - 7644597
Fax. 09971 - 7644598
Mobil: 0171 - 5271668

email: h.pressler@pg-geoversum.de

4

zum Bebauungsplan

GE ,Mitterhof III"
Stadt Eggenfelden

Dipl.Geogr.Univ. Anton Geiler

TannenstralBe 13
93105 Tegernheim

Tel. 09403 — 9542 12
Fax. 09403 — 9542 13
Mobil: 0171 - 8046117

email: a.geiler@pg-geoversum.de

4

Auftraggeber: Stadt Eggenfelden

Rathausplatz 1
84307 Eggenfelden

Cham, den 15.09.2025

H. Pressler




GEO.VER.S.UM
girlrg?inscha“

lanungs G
&

ressler

INHALTSVERZEICHNIS

1. ALLGEMEINE ERLAUTERUNGEN 1
2 UNTERLAGEN, NORMEN UND RICHTLINIEN 2
SCHALLTECHNISCHE UNTERSUCHUNG -
GERAUSCHKONTINGENTIERUNG 3
3.1 AUSGANGSSITUATION, AUFGABENSTELLUNG 3
3.2 ERMITTLUNG DER GESAMTIMMISSIONSWERTE, DER
VORBELASTUNG UND DER PLANWERTE 4
3.2.1 GESAMTIMMISSIONSWERTE 4
3.2.2 IMMISSIONSORTE 4
3.2.3 VORBELASTUNG 5
3.2.4 PLANWERTE 5
3.3 FESTLEGUNG VON EMISSIONSKONTINGENTEN 6
3.4 ERMITTLUNG DER IMMISSIONSKONTINGENTE 7
3.5 FORMULIERUNGSVORSCHLAG FESTSETZUNGEN 7
3.6 FORMULIERUNGSVORSCHLAG HINWEISE 9
4.  ANLAGENBEZOGENER VERKEHR 11
5.  ZUSAMMENFASSUNG 12
TABELLENVERZEICHNIS
Tabelle 1: Immissionsorte aulR3erhalb des Geltungsbereichs ................c...oo. 5
Tabelle 2: PIANWEITE........eeeeeee e e 5
Tabelle 3: Differenzen zwischen Emissionskontingent und
IMMISSIONSKONTINGENT ....ciiii i 6
Tabelle 4: Emissionskontingente im Geltungsbereich des BPlans.................... 6
Tabelle 5: Maximal zulassige Zusatzkontingente ............cccccveeeeiiiciivieeeeee e 7
Tabelle 6: IMmMIsSIONSKONTINGENTE TAQG ...viviiieiieiiiiiie e 7
Tabelle 7: Immissionskontingente Nacht...........c.ccooveiiiiiii e 7
ABBILDUNGSVERZEICHNIS
Abbildung 1: Lage Plangebiet "Mitterhof " ............ccoooiiiiiee e 1
Abbildung 2: Vorentwurf Bebauungsplan ............ccocceveeiiiiiiiniiie e 3
ANHANG
Rechenlaufinformation 1
Gerauschkontingentierung 2-6
Lageplan 7
Rasterlarmkarte Kontingentierung Tag 8
Rasterlarmkarte Kontingentierung Nacht 9
Vorentwurf Bebauungsplan 10

Schalltechnische
Untersuchung

zum BPlan ,Mitterhof III"

Stadt Eggenfelden

Inhalt

y




GEO.VER.S.UM

lanungs Ge_meinscha“
ressler & \Peiler

1. ALLGEMEINE ERLAUTERUNGEN

Die Stadt Eggenfelden beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplans "Mit-
terhof 11" 6stlich der Gemeindestral3e Mitterhof und sidlich der Kreisstral3e
PAN 56.

Das nachfolgende Luftbild® zeigt das geplante Baugebiet in der Ortslage der
Stadt. Das Plangebiet ist gelb gekennzeichnet.

v

-
Abbildung 1: Lage Plangebiet "Mitterhof IlI"

Aufgabe der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung ist es eine Ge-
rauschkontingentierung nach DIN 45691 durchzufthren.
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2.

UNTERLAGEN, NORMEN UND RICHTLINIEN

Folgende Unterlagen fanden Verwendung:

11/
121

COPLAN AG. "Bebauungsplan Mitterhof IlI". Fassung vom 21.10.2025

Bayerisches Landesamt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung.
DGM (1m-Gitter)

Folgende Normen, Richtlinien und Berechnungsvorschriften fanden Verwen-

13/

141

/51

16/

17l

dung:
DIN 18005. ,Schallschutz im Stadtebau®. 2023
DIN 45691. "Gerauschkontingentierung”. 2006

Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-
Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen
Larm - TA Larm) vom 09.06.2017

Bayerisches Staatministerium des Innern, fir Bau und Verkehr: Larm-
schutz in der Bauleitplanung, Rdschr. 25.07.2014

Bayerischer VGH. Beschluss vom 29.03.2022 — 2 N 21.184
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3. SCHALLTECHNISCHE UNTERSUCHUNG -
GERAUSCHKONTINGENTIERUNG

3.1 AUSGANGSSITUATION, AUFGABENSTELLUNG

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird im Norden begrenzt durch die
KreisstraRe PAN 56, im Westen durch die Gemeindestraf3e Mitterhof und im
Osten und Suden von landwirtschaftlichen Nutzflachen.

Der genaue Umgriff des Geltungsbereichs ist dem Bebauungsplan zu entneh-
men.

Fiur diesen Bebauungsplan sollen verbindliche Festsetzungen in Form von
Larmkontingenten erarbeitet werden.

Aus schalltechnischer Sicht ist bei stddtebaulichen Planungen und der rechtli-
chen Umsetzung zu gewahrleisten, dass die Gerauscheinwirkungen durch die
zulassigen Nutzungen nicht zu einer Verfehlung des angestrebten Schutzzie-
les fihren. Hierzu ist ein Konzept fir die Verteilung der an den maf3geblichen
Immissionsorten flr das Plangebiet insgesamt zur Verfigung stehenden Ge-
rduschanteile zu entwickeln. Hierzu werden Festsetzungen von Gerauschkon-
tingenten im Bebauungsplan getroffen.

Die Ermittlung der Vorbelastung, der planerischen Zusatzbelastung sowie der
Larmkontingente fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans erfolgt nach
DIN 45691.

08 | 100
a  [GHmax 1700ma NN
Hohenfestpunkl max 420,00 m 0 NN

Schalltechnische
Untersuchung

zum BPlan ,Mitterhof 111"

Stadt Eggenfelden

Seite 3

4




GEO.VER.S.UM
girlrg?inscha“

lanungs G
ressler &

3.2 ERMITTLUNG DER GESAMTIMMISSIONSWERTE, DER VOR-
BELASTUNG UND DER PLANWERTE

Gemal TA Larm und DIN 18005 ist der Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen durch Gerausche sichergestellt, wenn die auf Betriebsgrundstiicken
erzeugten anlagenbezogenen Gerausche in der Nachbarschaft keine Beurtei-
lungspegel bewirken, die unter Berlcksichtigung der Summenwirkung durch
Gerausche anderer gewerblicher Anlagen (Vorbelastung nach 2.4 der TA
Larm), die in 6.1 der TA Larm und im Beiblatt der DIN 18005 genannten Im-
missionsrichtwerte tberschreiten.

3.2.1 GESAMTIMMISSIONSWERTE

Die TA Larm nennt unter Punkt 6 hierfir folgende Immissionsrichtwerte
(=Gesamtimmissionswerte Lg hach DIN 45691):

GE-Gebiet  tags 65 dB(A)
nachts 50 dB(A)
MI-Gebiet tags 60 dB(A)
nachts 45 dB(A)
WA-Gebiet tags 55 dB(A)
nachts 40 dB(A)
WR-Gebiet  tags 50 dB(A)
nachts 35 dB(A)

Die Immissionsrichtwerte nach TA Larm/DIN 18005 sind in diesem Fall nicht
mit den Gesamtimmissionswerten nach DIN 45691 gleichzusetzen, da aul3er
dem zu beurteilenden geplanten Sondergebietsflachen auch Geréausche durch
weitere Betriebe relevant einwirken (kdnnen).

3.2.2 IMMISSIONSORTE

Fur die Ermittlung der Gerauschkontingente wurden aul3erhalb des Geltungs-
bereichs als mafigebliche Immissionsorte die nachstgelegenen Immissions-
orte herangezogen. Die Berechnungen werden durchgefiihrt fir die Immissi-
onsorte:

10 Richtung | Bezeichnung FI.Nr. Nutzung
1 |[NO Schellenbruckstralle 5 1266/2 Ml
2 |N Schellenbruckstrale 8 1261/2 GE
3 |NW GE Mitterhof 4 842/18 GE
4 |W GE MitterShof 7 842/19 GE
5 |SW GE Mitterhof 10 842/15 Gl
6 |NW GE Mitterhof 40 843/2 Gl
7 |S Mitterhof 61 1265/20 Gl
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8 |S Mitterhof 58 1266/5 Gl
9 |0 Tiefstadt IV 1271/7 GE
Tabelle 1: Immissionsorte aufRerhalb des Geltungsbereichs

Die Lage der Immissionsorte ist dem im Anhang beigeflgten Plan 1 zu ent-
nehmen.

3.2.3 VORBELASTUNG

Die oben genannten Immissionsorte konnen bzw. sind bereits durch Gewer-
belarm vorbelastet.

Die Vorbelastung durch bestehende Gewerbebetriebe wurde nach TA Larm
mit einem Abschlag von -6 dB vom Immissionsrichtwert beriicksichtigt.

GemalR TA Larm "darf die Genehmigung fur die zu beurteilende Anlage auch bei einer
Uberschreitung der Immissionsrichtwerte aufgrund der Vorbelastung aus Griinden
des Larmschutzes nicht versagt werden, wenn der von der Anlage verursachte Im-
missionsbeitrag im Hinblick auf den Gesetzeszweck als nicht relevant anzusehen ist.
Das ist in der Regel der Fall, wenn die von der zu beurteilenden Anlage ausgehende
Zusatzbelastung die Immissionsrichtwerte nach Nummer 6 am maRgeblichen Immis-
sionsort um mindestens 6 dB(A) unterschreitet".

3.2.4 PLANWERTE

Die Ermittlung der Planwerte erfolgte unter Ansatz der oben beschriebenen
Vorgehensweise.

Die auf Basis der DIN 45691 ermittelten Planwerte, die Beurteilungspegel al-
ler auf den jeweiligen Immissionsort einwirkenden Gerausche der zu beurtei-
lenden Betriebe und Anlagen (hier: BPlan GE "Mitterhof 11I") dirfen nicht
Uberschritten werden.

Die fur die einzelnen Immissionsorte einzuhaltenden Planwerte nach DIN
45691 ergeben sich aus der Differenz des Gesamtimmissionswertes Lg und
der Vorbelastung Lvor (hier Relevanzgrenze) nach der Formel Lpj = Lei - 6 dB

1-Ort Planwerte in dB(A)
TAG NACHT
1 54 39
2 59 44
3 59 44
4 59 44
5 64 64
6 64 64
7 64 64
8 64 64
9 59 44

Tabelle 2: Planwerte
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3.3 FESTLEGUNG VON EMISSIONSKONTINGENTEN

Die Festlegung von Emissionskontingenten Lex und Immissionskontingenten
Lik erfolgt unter Bertcksichtigung der definierten Teilflachen im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans und der entsprechenden Entfernung zwischen den
Immissionsorten und dem Schwerpunkt dieser Teilflache unter ausschlief3li-
cher Berucksichtigung der Pegelminderung (ALij) durch die Entfernung (nach
DIN 45691).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans "Mitterhof Ill" besteht aus 3 Teilfla-
chen. Zur Abgrenzung siehe Ubersichtslageplan im Anhang und BPlan-
Entwurf. Dabei wurden die Teilflichen den Baugrenzen zugeordnet.
Auf der Grundlage der Pegelminderungen durch die Entfernung zwischen
Emissions- und Immissionsort lassen sich die nachfolgend bezeichneten Dif-
ferenzen zwischen Emissions- und Immissionskontingent ermitteln:

Entfernungsminderung A(div)

Groe ma] 101 5 032 8 10 6 Mittechaf 40 ¥0 7 Mittornof 81 ¥0 8 Mittorhaf 58 108 Tiafstadt IV

103 Mittoshof 2 104 Mitarbof 3 10 5 Mittarhaf 10

et 3058,2 411 502 50.0 528 578 636 612 625 63
IF 2 33857 a7 55.0 506 520 558 625 s8.2 609 643
512 E4.4)

Tabelle 3: Differenzen zwischen Emissionskontingent und Immissionskontin-
gent

Die gemal3 DIN 45691 aus obigen Rahmenbedingungen errechenbaren Emis-
sionskontingente kdnnen fur die Teilflachen 1 bis 3 des Bebauungsplans wie
folgt angegeben werden: Dabei ist zu berlicksichtigen, dass abweichend von
Pkt. 4.6 der DIN 45691 die Emissionskontingente Lex,x flr unterschiedliche
Gebiete unterschiedlich hoch angesetzt wurden. Das Verfahren wurde nach
Abschnitt A.4 der DIN 45691 durchgefuhrt.

Teilfliche Larmkontingente LEK Tag/Nacht pro m?
Tag Nacht
TF1 60 45
TF 2 64 49
TF 3 66 52

Tabelle 4: Emissionskontingente im Geltungsbereich des BPlans

Zulassig sind demzufolge Vorhaben, deren Gerdusche die in vorstehender
Tabelle 4 angegebenen Emissionskontingente weder tags (06:00-22:00 Uhr)
noch nachts (22:00-06:00 Uhr) Uberschreiten.

Die Zusatzkontingente fiir die in den Sektoren A (Nordost), B (Ost), C (Sud),
D (Sudwest), E (West) und F (Nordwest) gelegenen Immissionsorte betragen
wie folgt:
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Sektor Zusatzkontingent

Tag Nacht
A 0 0
B 5 15
C 5 15
D 5 15
E 5 7
F 5 10

Tabelle 5: Maximal zulassige Zusatzkontingente

Zur Abgrenzung der Sektoren siehe Anhang Seite 6.

3.4 ERMITTLUNG DER IMMISSIONSKONTINGENTE

Die Immissionskontingente der Teilflache an den Planwerten der Immissions-
orte sind fur den Tag und die Nacht in nachstehenden Tabellen wiedergege-
ben. Diese sind von Betrieben, die sich im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans (und hier innerhalb der Baugrenze befinden) einzuhalten.

Tedgegel

106 Mittemot 40 10 7 Mtamat 61 108 Mittemat 58

TN Yo el T ERCT 5[ oSvameol | WoAMREATS | 58 Nmaha

1 58,2 ) 50, 448 448 420 370 312 a7 123
w2 33057 4 498 443 487 473 45 8 40,1 84 350)

L 22245 ] 454 417 4. 461 4532 380 425 403 351

Immissionskontingent LK) 538 485 516 504 arg 08 418 az3 3a.g|
Unterschreitung 01 105 74 86 16,1 231 192 211 202)

Tabelle 6: Immissionskontingente Tag

Teilpege!

freitnache Gratte (]| L{EK) 101 5 H a 103 Mittartvof 2 104 Mol 3 10 6 Mittechaf 40 10 7 Mitlernaf 61 10 8 Mitlerhaf 58

10 5 Mittsrhal 10

e 1 30582 a5 357 206 208 210 20 16.2 8.7 173
fiF 2 3305.7 ) e 203 387 323 25 218 251 24 204
e 2 22245 52 34 217 321 321 32 240 25 263 211

immissionskontingant LK) 200 a7 369 358 334 %5 04 285 242

Unerschreitung 103 62 206 ars 326 85 19.8

Tabelle 7: Immissionskontingente Nacht

Wie den Tabellen entnommen werden kann, kdnnen mit den festzusetzenden
Larmemissionskontingenten die Planwerte an den maf3geblichen Immissions-
orten (Tabellen 6 und 7) eingehalten bzw. unterschritten werden. Fir die Im-
missionsorte in den Richtungssektoren B bis F sind den Immissionskontin-
genten die jeweiligen Zusatzkontingente hinzuzuaddieren.

3.5 FORMULIERUNGSVORSCHLAG FESTSETZUNGEN

Es werden folgende Emissionskontingente LEK fir das Plangebiet festge-
setzt:

3.5.1 Zulassig sind Nutzungen auf den Planungsflachen im Geltungsbereich
des Bebauungsplans Gewerbegebiet ,Mitterhof 11, deren je Quad-
ratmeter Grundflache (innerhalb der bebaubaren Grundstiicksgrenzen)
abgestrahlte Schallleistung die Emissionskontingente Lex nach DIN
45691 entsprechend den Angaben in der folgenden Tabelle weder tags
(06:00 —22:00 Uhr) noch nachts (22:00 — 06:00 Uhr) Uberschreiten:
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Larmkontingente LEK Tag/Nacht pro m?in dB(A)
ermittelt nach DIN 45691 und Zusatzkontingente nach
Richtungssektoren
Teilfldche Kontingent Sektor Zusatzkontingent
Tag Nacht Tag Nacht
TF 1 60 45 A 0 0
TF 2 64 49 B 5 15
TF 3 66 52 C 5 15
D 5 15
E 5 7
F 5 10
Sektor Anfang Ende
A 5,2 74,0
B 74,0 101,9
C 101,9 169,5
D 169,5 220,8
E 220,8 270,2
F 270,2 52

Die Gradeinteilung erfolgt in Altgrad (Vollkreis = 360°; Norden = 0/360°,
Osten = 90°, Suden = 180°, Westen = 270°). Die Sektoren verlaufen im
Uhrzeigersinn.

Referenzpunkt UTM32 X Y
777705,64 | 5366988,65

Koordinaten

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt
5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) Lex,durch Lek,j zu ersetzen ist.

Die Berechnungen zur Emissionskontingentierung wurden bei Ansatz
von Flachenschallquellen mit den Umgriffen gemaR Ubersichtslageplan
im Anhang der schalltechnischen Untersuchung (GEO.VER.S.UM.
Schalltechnische Untersuchung zur Gerauschkontingentierung im Be-
bauungsplan Gewerbegebiet ,Mitterhof 111“ nach dem Verfahren der DIN
45691, Abschnitt 5 durchgefiihrt. Hierbei wurden Emissionskontingente
fur unterschiedliche Gebiete ermittelt, die im Ubersichtsplan im Anhang
der schalltechnischen Untersuchung (GEO.VER.S.UM, a.a.0.) be-
zeichnet sind. Es wurde mit freier Schallausbreitung unter alleiniger Be-
ricksichtigung der geometrischen Ausbreitungsdampfung bei einer Mit-
tenfrequenz von f=500 Hz gerechnet.
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3.5.2 Erstreckt sich die Betriebsflache eines Vorhabens tber mehrere Teilfla-
chen, so ist dieses Vorhaben dann zuldssig, wenn der sich ergebende
Beurteilungspegel nicht grolRer ist als die Summe der sich aus den
Emissionskontingenten ergebenden Immissionskontingente. Die Rege-
lung der Summation gemanR Abschnitt 5 der DIN 45691:2006-12 findet
Anwendung; sie wird nicht ausgeschlossen.

3.5.3 Gebaude mussen gemalR Art. 13 Abs. 2 BayBO einen ihrer Nutzung ent-
sprechenden Schallschutz aufweisen.

3.5.4 Betriebsleiterwohnungen und Betriebsleiterwohngeb&ude sind nicht zu-
lassig.

3.5.5 Anhand von schalltechnischen Gutachten kann von der Genehmigungs-
behdrde bei Baugenehmigungsverfahren bzw. Nutzungsanderungsan-
tragen von anzusiedelnden Betrieben der Nachweis gefordert werden,
dass die festgesetzten Emissionskontingente eingehalten werden kon-
nen. Dieser Nachweis ist nach TA Larm unter Berlcksichtigung der
Schallausbreitungsverhéltnisse der vom Vorhaben ausgehenden Ge-
rausche zu fuhren.

3.6 FORMULIERUNGSVORSCHLAG HINWEISE

3.6.1 Die mal3geblichen und relevanten Immissionsorte sind bzw. kénnen be-
reits durch Gewerbelarm vorbelastet sein. Dies wurde gemal schall-
technischer Untersuchung bei der Ermittlung der Planwerte mit einem
Abschlag beim Immissionsrichtwert entsprechend beriicksichtigt.

3.6.2 Dartber hinaus werden die folgenden SchallschutzmaBhahmen emp-
fohlen, die im Zuge der Baugenehmigungsplanung konkretisiert werden
sollten.
¢ Die Fahrwege von Parkplatzen sind gegebenenfalls zu asphaltieren.

Alternativ hierzu kénnen fir die Fahrwege ungefaste Pflastersteine
verwendet werden.

e Technische Anlagen und Aggregate sollten im Bereich von Gebau-
den situiert werden, die dem néchstgelegenen Immissionsort abge-
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e Die Abschirmwirkung von Gebauden sollte bei technischen Anlagen
ausgenutzt werden.

3.6.4 Die den schalltechnischen Festsetzungen zu Grunde liegenden Vor-
schriften, insbesondere DIN-Vorschriften kdénnen bei der Stadt Eg-
genfelden - Bauamt - zu den regularen Offnungszeiten (telefonische
Terminvereinbarung wird empfohlen) eingesehen werden
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4. ANLAGENBEZOGENER VERKEHR

Neben dem Gewerbelarm sind nach TA La&rm gesondert die entstehenden
Verkehrsgerdusche des An- und Abfahrtsverkehrs auf offentlichen Verkehrs-
flachen zu berucksichtigen. Diese sind in einem Abstand von bis zu 500 Me-
tern vom Betriebsgrundstiick organisatorisch_soweit wie _mdglich zu vermin-
dern, soweit,

a) sie den Beurteilungspegel der Verkehrsgerédusche fir den Tag oder
die Nacht rechnerisch um mindestens 3 dB(A) erhéhen,

b) keine Vermischung mit dem tbrigen Verkehr erfolgt ist und

c) die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung (16.
BImSchV) erstmals oder weitergehend Uberschritten werden.

Diese Anforderungen gelten kumulativ!

In Gewerbe- und Industriegebieten ertbrigt sich gemaR TA Larm eine Uber-
prafung.

Das Gewerbegebiet wird bei einer Gesamtflache von 0,868 ha (lUberbaubare
Flache) nach dem Bosserhoff-Verfahren insgesamt ca. 290 Fahrten pro Werk-
tag erzeugen. Umgerechnet entspricht dies einem DTV von ca. 250 Fahrten
am Tag.

Ohne néhere Kenntnis der Verkehrsbeziehungen kann davon ausgegangen
werden, dass sich die Verkehrsnachfrage in etwa gleichverteilen wird, so dass
auf der PAN 46 in Richtung Osten mit taglich 125 Fahrten pro Tag im DTV zu
rechnen sein wird. Dies entspricht einem Anteil von deutlich unter 50%, womit
eine Durchmischung gegeben ist. Aus diesem Grund ertbrigen sich weiterge-
hende Berechnungen.

Der Zu- und Abfahrtsverkehr wird auf direktem Weg Uber die Kreisstrale PAN
56 gefuhrt. Unmittelbar an der Einmindung erfolgt die Durchmischung der
Verkehrsnachfrage aus dem Sondergebiet mit dem Verkehr auf der offentli-
chen Stral3e.
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5. ZUSAMMENFASSUNG

Die Stadt Eggenfelden plant die Erweiterung des Gewerbegebiets ,Mitterhof
.

Es wurde eine Gerduschkontingentierung nach DIN 45691 unter Berick-
sichtigung der Vorbelastung durch bestehende Gewerbegebiete (Mitterhof |
und Il sowie begrenzt auch durch das GE Tiefstadt) durchgefiihrt.

Betriebsleiterwohnungen und -gebaude sind im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans nicht zulassig.

Die Gerauschkontingentierung nach DIN 45691 ergab fur die 3 gebildeten
Teilflachen Kontingente von tags 60 bis 66 dB(A) pro m? und nachts von 45
bis 52 dB(A) pro m?. Dartiber hinaus wurden Zusatzkontingente fiir 6 Sektoren
zwischen 0 und 15 dB(A) vergeben.

Die ermittelten Emissionskontingente sind bei typisierender Betrachtung aus-
reichend hoch, um die nach 8§ 8 BauNVO zulassigen Nutzungen zu verwirkli-
chen. Der zulassige Storgrad wird maf3geblich durch § 8 Abs. 1 BauNVO be-
stimmt, wonach das Gewerbegebiet vorwiegend der Unterbringung von nicht
erheblich belédstigenden Gewerbebetrieben dienen wird. Damit ist zugleich
auch der Stérgrad bestimmt, den die sonstigen nach § 8 Abs. 2 BauNVO zu-
lassigen Nutzungen hinzunehmen haben und selbst nicht tberschreiten dir-
fen.

Es wurde auf einer hinreichend groRBen Flache Larmemissionskontingente
festgesetzt sein, die auch in der Nacht fir das im Gewerbegebiet typische
produzierende und verarbeitende Gewerbe und das Handwerk ausreichend
sind.

Der Senat des Bayerischen VGH sieht nach /7/ ein nachtliches Kontingent
von 60 dB(A) nicht fur erforderlich an, ,,da in Gewerbegebieten zwar teilweise
auch in der Nachtzeit gearbeitet wird ... was aber nicht heil3t, dass dies in
gleicher Lautstarke wie am, Tag geschehen darf. ... Emissionskontingente,
die nachts 52 dB(A) betragen, dirften vor dem Hintergrund, dass auch ein an
sich lauter Betrieb bei entsprechenden aktiven SchallschutzmalRnahmen und
gegebenenfalls unter Beachtung gewisser organisatorischer Mal3hahmen die-
se einhalten kann, grundséatzlich keinen nicht erheblich belastigenden Gewer-
bebetrieb ausschlieRen.”

Diese schalltechnische Untersuchung unterliegt dem Urheberrecht. Veroffentlichung und Vervielféltigung
(auch in Ausziigen) sowie Weitergabe an Dritte bedirfen der ausdriicklichen Genehmigung des Verfassers.
Berechnungen und Nutzungsrechte bleiben bis zur vollstandigen Begleichung des Rechnungsbetrages im
Eigentum des Verfassers.
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Untersuchung

zum BPlan ,Mitterhof III"
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SU zum BPlan GE Mitterhof 3. Erweiterung
Gerauschkontingentierung
RNATO0005

RECHENLAUFINFORMATIONEN

[ALLGEMEIN]
Rechenart: Gerduschkontingentierung
Titel: Kontingentierung Mitterhof Erw 3
Rechengruppe
Laufdatei: RunFile.runx
Ergebnisnummer: 5
Lokale Berechnung (Anzahl Threads = 20)
Berechnungsbeginn: 15.09.2025 13:28:33
Berechnungsende: 15.09.2025 13:28:34
Rechenzeit: 00:00:286 [m:s:ms]
Anzahl Punkte: 9
Anzahl berechneter Punkte: 9
Kernel Version: SoundPLANnoise 9.1 (27.08.2025) - 64 bit
[PARAMETER]
Reflexionsordnung 3
Maximaler Reflexionsabstand zum Empfanger 200 m
Maximaler Reflexionsabstand zur Quelle 50 m
Suchradius 5000 m
Filter: dB(A)
Zulassige Toleranz (fiir einzelne Quelle): 0,001 dB
Bodeneffektgebiete aus StraBenoberflachen erzeugen: Nein
StraBen als gelandefolgend behandeln: Nein
Richtlinien:
Gewerbe: DIN 45691
Seitenbeugung: ausgeschaltet
Minderung
Bewuchs: Keine Dampfung
Bebauung: Keine Dampfung
Industriegeldnde: Keine Dampfung
Bewertung: Standard Leq 0-24h
[DATEN]
Kontingentierung UTM 32.sit 01.06.2025 14:24:28
- enthalt:
BPlan 2025.geo 01.06.2025 14:24:28
DFK UTM32.geo 01.06.2025 11:27:52
Geofile2.geo 06.06.2023 08:33:02
I0S 2025.geo 01.06.2025 14:24:28
TF 2025.geo 01.06.2025 11:34:28
GEO.VER.S.UM
Planungs emeinschaft GEO.VER.S.UM Elsa-Brandstrom-Strafe 32 93413 Cham Anhang 1
ressler & \Jeiler ‘ Seite 1




SU zum BPlan GE Mitterhof 3. Erweiterung
Gerauschkontingentierung

RNATO0005
Kontingentierung fur: Tageszeitraum

Immissionsort 10 1 SchellenbruckstraRe 5 10 2 SchellenbruckstraRe 8 10 3 Mitterhof 2 10 4 Mitterhof 3 10 5 Mitterhof 10 10 6 Mitterhof 40 10 7 Mitterhof 61 10 8 Mitterhof 58 10 9 Tiefstadt IV
Gesamtimmissionswert L(Gl) 60,0 65,0 65,0 65,0 70,0 70,0 70,0 70,0 65,0
Gerauschvorbelastung L(vor) -6,0 -6,0 -6,0 -6,0 -6,0 -6,0 -6,0 -6,0 -6,0
Planwert L(PI) 54,0 59,0 59,0 59,0 64,0 64,0 64,0 64,0 59,0

Teilpegel

Teilflache GroRe [m?]| L(EK) 10 1 SchellenbruckstraRe 5 10 2 SchellenbruckstralRe 8 10 3 Mitterhof 2 10 4 Mitterhof 3 10 5 Mitterhof 10 10 6 Mitterhof 40 10 7 Mitterhof 61 10 8 Mitterhof 58 10 9 Tiefstadt IV
TF1 3058,2 60 50,7 44,6 44,8 42,0 37,0 31,2 33,7 32,3 30,5
TF 2 3395,7 64 49,6 44,3 48,7 47,3 43,5 36,8 40,1 38,4 35,0
TF3 22246 66 45,4 41,7 46,1 46,1 45,2 38,0 42,5 40,3 35,1
Immissionskontingent L(IK) 53,9 48,5 51,6 50,4 47,9 40,9 44,8 42,9 38,8
Unterschreitung 0,1 10,5 74 8,6 16,1 23,1 19,2 21,1 20,2

Anhang 1
IGEO-VER-S-UM GEO.VER.S.UM Elsa-Brandstrom-Strale 34 93413 Cham Seite 2

Planungs emeinschaft
ressler & eiler

SoundPLANnoise 9.1



SU zum BPlan GE Mitterhof 3. Erweiterung
Gerauschkontingentierung

RNATO0005
Kontingentierung fur: Nachtzeitraum

Immissionsort 10 1 SchellenbruckstraRe 5 10 2 SchellenbruckstraRe 8 10 3 Mitterhof 2 10 4 Mitterhof 3 10 5 Mitterhof 10 10 6 Mitterhof 40 10 7 Mitterhof 61 10 8 Mitterhof 58 10 9 Tiefstadt IV
Gesamtimmissionswert L(Gl) 45,0 50,0 50,0 50,0 70,0 70,0 70,0 70,0 50,0
Gerauschvorbelastung L(vor) -6,0 -6,0 -6,0 -6,0 -6,0 -6,0 -6,0 -6,0 -6,0
Planwert L(PI) 39,0 44,0 44,0 44,0 64,0 64,0 64,0 64,0 44,0

Teilpegel

Teilflache GroRe [m?]| L(EK) 10 1 SchellenbruckstraRe 5 10 2 SchellenbruckstralRe 8 10 3 Mitterhof 2 10 4 Mitterhof 3 10 5 Mitterhof 10 10 6 Mitterhof 40 10 7 Mitterhof 61 10 8 Mitterhof 58 10 9 Tiefstadt IV
TF1 3058,2 45 35,7 29,6 29,8 27,0 22,0 16,2 18,7 17,3 15,5
TF 2 3395,7 49 34,6 29,3 33,7 32,3 28,5 21,8 25,1 23,4 20,0
TF3 22246 52 31,4 27,7 32,1 32,1 31,2 24,0 28,5 26,3 21,1
Immissionskontingent L(IK) 39,0 33,7 36,9 35,8 334 26,5 30,4 28,5 24,2
Unterschreitung 0,0 10,3 71 8,2 30,6 37,5 33,6 35,5 19,8

Anhang 1
IGEO-VER-S-UM GEO.VER.S.UM Elsa-Brandstrom-Strale 34 93413 Cham Seite 3

Planungs emeinschaft
ressler & eiler
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SU zum BPlan GE Mitterhof 3. Erweiterung
Gerauschkontingentierung

Entfernungsminderung A(div)
Teilflache GroRe [m?] 10 1 SchellenbruckstralRe 5 10 2 SchellenbruckstralRe 8 10 3 Mitterhof 2 10 4 Mitterhof 3 10 5 Mitterhof 10 10 6 Mitterhof 40 10 7 Mitterhof 61 10 8 Mitterhof 58 10 9 Tiefstadt IV
TF 1 3058,2 441 50,2 50,0 52,9 57,8 63,6 61,2 62,5 64,3
TF 2 3395,7 49,7 55,0 50,6 52,0 55,8 62,5 59,2 60,9 64,3
TF 3 22246 54,1 57,8 53,4 53,4 54,2 61,5 57,0 59,1 64,4

Anhang 1
IGEO-VER-S-UM GEO.VER.S.UM Elsa-Brandstrom-Strale 34 93413 Cham Seite 4
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SU zum BPlan GE Mitterhof 3. Erweiterung
Gerauschkontingentierung
RNATO0005

Vorschlag firr textliche Festsetzungen im Bebauungsplan:

Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.

IGEO.VER.S.UM

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente L{EK} nach DIN45691 weder tags (6:00 - 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 - 6:00 Uhr) tiberschreiten.

Emissionskontingente

Teilflache L(EK),T L(EK),N

TF 1 60 45
TF 2 64 49
TF3 66 52

Planungs emeinschaft
ressler & eiler

SoundPLANnoise 9.1

GEO.VER.S.UM Elsa-Brandstrom-Stralle 34 93413 Cham

Anhang 1
Seite 5




SU zum BPlan GE Mitterhof 3. Erweiterung
Gerauschkontingentierung
RNATO0005

Vorschlag firr textliche Festsetzungen im Bebauungsplan:

Fir in den im Plan dargestellten Richtungssektoren A bis F liegende Immissionsorte darf in den Gleichungen (6) und (7) der DIN45691 das Emissionskontingent L{EK} der einzelnen Teilflachen durch L{EK}+L{EK,zus} ersetzt werden

Referenzpunkt
X Y
777705,64 5366988,65

Sektoren mit Zusatzkontingenten

Planungs emeinschaft
ressler & eiler

Sektor Anfang Ende EK,zus, T | EK,zus,N

A 52 74,0 0 0

B 74,0 101,9 5 15

(o] 101,9 169,5 5 15

D 169,5 220,8 5 15

E 220,8 270,2 5 7

F 270,2 52 5 10
IG Anhang 1
EO.VER.S.UM GEO.VER.S.UM Elsa-Brandstrom-StraRe 34 93413 Cham Seite 6
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Planzeichnung zur

Aufstellung Bebauungsplan "Mitterhof III"
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0,8 10,0
‘ a |GHmax. 17,00 mi. NHN
\ Hohenfestpunkt max. 429,00 m . NHN

842/21

NYetde

842

842/15

LEGENDE PLANZEICHNUNG

1.  ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Gewerbegebiete

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Das Maf} der baulichen Nutzung wird (iber die Grundflachenzahl (GRZ)
und die Baumafenzahl (BMZ) sowie aus dem maximalen Héhenfestpunkt
der Gebaudehdhe Gber Normalhéhen-Null im Deutschen Haupthéhennetz 2016

(NHN im DHHN2016) definiert.

Nutzungsschablone: Erlauterung:
GE Art der baulichen Nutzung
0,8 10,0 Grund(f(l;;;?nzahl Baumassenzahl (BMZ)
a GH max. 17,00 m . NHN Bauweise max. Gebaudehohe in
m U. NHN
Héhenfestpunkt max.: 429,00 m . NHN maximaler Hohenfestpunkt in m . NHN, inkl.
h ’ ' Dachaufbauten und Dachaufgange

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

Baugrenze

4. VERKEHRSFLACHEN

Private Strallenverkehrsflache
(Breite 7,00 m)

5. GRUNORDNUNG

6. SONSTIGE PLANZEICHEN

e —

I I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

| — |

| 1 Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
L | und Gemeinschaftsanlagen

i

7. KENNZEICHNUNGEN/NACHRICHTLICHE UBERNAHME

gem. Festsetzung 1.9

—\\@ Flurkarte

bestehende Wasserleitung

bestehende Telekomleitungen

bestehende Gasleitung

—o——— bestehende Stromleitungen

H Bemallung

Anpflanzen von Baumen mit Pflanzbindung (Pfb) Nr. 1: StralRenbaume
(Mindestabstand 8,00 m vom StralRenrand)

Umgrenzung von Flachen mit Pflanzbindung (Pfb) Nr. 2: Eingriinung

Private Grinflachen mit Pflanzbindung (Pfb) Nr. 3: Ansaaten Stralenbegleitgriin und
Flachen im Ubergang zur freien Landschaft

Teilflachen (TF) 1-3: Unterschiedliche Larmkontingente

Referenzpunkt und Sektorrander zur Larmkontingentierung

7‘ : gem. Festsetzung 1.9

Darstellung externe Ausgleichsflache FI.-Nr. 1402(T), 1405/3
Gemarkung Gangerbauer

M 1:1.000

Ausgleichsflache

G214

°

gesamt
3.892 m?

6414-1405/3

6414-1402

Legende zur externen Ausgleichsflache

— —
Il:ll Geltungsbereich Ausgleichsflache
| — |

K132

G214

Waldmantel feuchter bis nasser
Standorte (M1)

Waldmantel frischer bis maRig trockener
Standorte (M1)

Artenreiche Saume frischer bis maRig
trockener Standorte (M2)

Artenreiche Sdume und Staudenfluren
feuchter bis nasser Standorte (M3)

Artenreiches Extensivgrinland
(Flachlandmahwiese) (M4)

11

1.2

1.21

1.2.2

1.23

1.3

14

1.5

1.6

1.7

1.71
1.7.11

1.71.2

1713

1.71.4

1.7.2
1.7.21

1722

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
Das Plangebiet wird als Gewerbegebiet (GE) festgesetzt.

MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird tber die Grundflachenzahl (GRZ) und die Baumassenzahl (BMZ) sowie
aus der maximal First-/Gebaudehdhe definiert.

Grundflachenzahl GRZ

Es wird eine GRZ von 0,8 festgesetzt.

Baumassenzahl BMZ

Es wird eine BMZ von 10,0 festgesetzt.

Hohe der baulichen Anlagen

Es ist eine maximale Firsth6he bzw. Gebaudehdhe einschlieBlich Attika von 17,00 m zuléssig. Dabei wird von
Urgelande bis zur Oberkante der Attika/ des Dachfirsts, traufseitig gemessen.

Dachaufbauten

Dachaufbauten, in Form von Dachausgangen und technischen Anlagen sind bis zu einer Héhe von 3,00 m,
gemessen von der Attika des jeweiligen Daches, auf einer Gesamtflache von bis zu 100 m? je Dachflache
zulassig, auch wenn dadurch die festgesetzte Gebaudehodhe Uberschritten wird.

Dachflachen mit Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie und des Sonnenlichts oder Griindachern sind
zuldssig. Diese gelten nicht als Dachaufbauten in diesem Sinne. Hierfiir werden Aufgange mit einer Héhe von
maximal 3,00 m zugelassen.

Bauweise

Fir das gesamte Planungsgebiet wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, somit sind Gebaude mit einer
Lange von uber 50 m zulassig. Diese missen jedoch die seitlichen Abstande gemafl Art. 6 BayBO zu den
Grundstlicksgrenzen einhalten.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

Far bauliche Anlagen im Plangebiet, bei denen ein Zu- und Abfahrtsverkehr mit Kraftfahrzeugen zu erwarten
ist, sind Stellplatze fur LKWs und PKWs innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache sowie den Flachen
fur Nebenanlagen, unter Einhaltung der GRZ, in ausreichenender Zahl herzustellen.

Die Anzahl der herzustellenden Stellplatze richtet sich nach der geltenden Stellplatzsatzung der Stadt
Eggenfelden.
Baumpflanzungen entlang von Verkehrsflachen

Baumpflanzungen missen einen Mindestabstand von 8 m, gemessen vom Stral3enrand, einhalten.
Verkehrsflachen
Die Verkehrsflachen sind als private Verkehrsflachen festgesetzt.

Griinordnung

Aufgrund der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 sind mindestens 20 % der als Gewerbegebiet
ausgewiesenen Flache als Grinflachen auszubilden.

Die Pflanzungen sind spatestens zwei Jahre nach Baubeginn umzusetzen.

Bei Ausfall einer Art ist in der Vegetationsperiode nach Ausfall entsprechend den festgesetzten Arten und
Qualitaten Ersatz zu leisten.

Die Grinflachen sind entsprechend der Pflanzgebote (Pfg) und Pflanzbindungen (Pfb) zu begriinen, zu
pflegen und zu erhalten.
Pflanzgebote - Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Pflanzen

Pflanzgebot (Pfg) Nr. 1: Allgemeine Griingestaltung der nicht Gberbauten Flachen

Nicht Uberbaute Grundstiicksflachen sind grundsatzlich als Griinflachen auszubilden. Dies kann als
Staudenpflanzung, Hecke oder Rasen geschehen.

In jedem Fall sind heimische standortgerechte Arten zu verwenden und durch regelmaRige Pflege dauerhaft
zu erhalten. Abgangige Baume/ Straucher/ Heister sind zu ersetzen.

Eine Auswahl geeigneter Baume und Straucher ist unter Tabelle 4 ,,Heimische Baum- und Straucharten
zur Eingriinung“ zusammengestellt.

Zudem durfen Halb- und Hochstamm-Obstbaume (nach Belieben) in Sorten gepflanzt werden.

Mindestqualitdt Hochstamm: H 2xv, oB, 100-150 cm
Mindestqualitat Halbstamm: Hb 2xv, oB, 100-150 cm

Es sind ausschlief3lich feuerbrandresistente und regionaltypische Sorten zu verwenden

Tabelle 1: regionaltypische Baumsorten

Botanischer Name Deutscher Name

Obstbdume in Lokalsorten

Malus domestica Apfel in Sorten

Pyrus communis Birne in Sorten

Prunus avium SiiRkirsche in Sorten

Sauerkirsche in Sorten

Prunus cerasus

Pflanzgebot (Pfg) Nr. 2: Bepflanzungsabstand

An der Grenze zu landwirtschaftlichen Flachen sind Geholze mit einer Wuchshéhe von mehr als 2,00 m
mindestens 4,00 m von der Flurgrenze abzurlcken.

An der Grenze zu benachbarten Baugrundstiicken sind Gehdlze mit einer Wuchshéhe von mehr als 2,00 m
mindestens 2,00 m von der Flurgrenze abzurlcken.

Pflanzgebot (Pfg) Nr. 3: LKW- und PKW-Stellplatzbegriinung

Parkplatze sind pro funf Stellplatze jeweils mit einem Baum aus der Pflanzliste unter Tabelle 3. Geeignete
Bédume zur Pflanzung entlang von StraBBenfldchen der Pflanzbindung (Pfb) Nr 1: StraBenbegleitgriin zu
begriinen.

Es ist eine ausreichend grofle Baumscheibe zu berticksichtigen.
In jedem Fall sind heimische Arten zu verwenden und durch regelmafige Pflege dauerhaft zu erhalten.

Abgangige Baume sind zu ersetzen.

Pflanzgebot (Pfg) Nr. 4: Griindacher

Fir die Umsetzung von begrinten Dachern wird auf nachfolgende Arten aus Tabelle 2 Artenliste fiir
Dachbegriinung verwiesen.

Tabelle 2: Artenliste fir Dachbegriinung

Botanischer Name Deutscher Name

Allium schoenoprasum Schnittlauch

Arenaria serpyllifolia Quendel-Sandkraut

Bromus tectorum Dach-Trespe

Dianthus caesiua Pfingstnelke

Dianthus carthuianorum Karthausernelke

Dianthus deltoides Heidenelke

Dianthus plumarius Federnelke

Festuca amethystina Amethyst-Schwingel

Festuca ovina Schafschwingel

Helianthemum nummularium Gemeines Sonnenrdschen

Koeleria glauca Schillergras

Origanum vilgare Echter Dost

Potentilla argentea Silber-Fingerkraut

Prunella Grol3e Brunelle

Sedum acre Scharfer Mauerpfeffer

Sedum album Weilter Mauerpfeffer

Pflanzbindungen - Private Griinflachen

Pflanzbindung (Pfb) Nr. 1: StraRenbdume

Entlang der Gemeindeverbindungsstrafe wird in einem Abstand von 8 m zum Fahrbahnrand, innerhalb einer
sechs Meter breiten festgesetzten privaten Griinflache die Pflanzung von straRenbegleitenden Baumen in
Form einer Allee festgesetzt.

Alle Pflanzen missen autochthoner Herkunft sein (Herkunftsregion: Unterbayerische Hiigel- und Plattenregion
(16)).

Fir die Wahl der Baumarten wird auf untenstehende Tabelle 3. Geeignete Bdume zur Pflanzung entlang
von StraBBenfldchen verwiesen.

Mindestpflanzqualitat Baume: H, 3xv, mB, STU 12-14

Tabelle 3: Geeignete Baume zur Pflanzung entlang von Straf3enflachen

Botanischer Name Deutscher Name

GroRbdaume

Quercus petraea Trauben-Eiche

MittelgroBe Baume

Carpinus betulus 'Fastigiata’ Pyramiden-Hainbuche 'Fastigiata’

Kleinbaume

Acer campestre 'Elsrijk' Feld-Ahorn 'Elsrijk'

Carpinus betulus 'Frans Fontaine' Saulen-Hainbuche 'Frans Fontaine'

Sorbus aria Echte Mehlbeere

Pflanzbindung (Pfb) Nr. 2: Eingriinung

Entlang der Ost- und Std-Grenze muss eine mindestens einreihige Hecke gepflanzt werden.

Hierbei sind die gesetzlichen Mindestabstande bei der Pflanzung von Gehdlzen zu beachten. Demnach
kénnen hier lediglich Straucher bis zu einer Héhe von 2 m in einem Mindestabstand von 2 m gepflanzt
werden. Es wird zudem auf 1.7.1.2 Pflanzgebot (Pfg) Nr. 2: Bepflanzungs-abstand verwiesen.

Far die Wahl der Straucharten wird auf untenstehende Tabelle 4: Heimische Baum- und Straucharten zur
Eingriinung verwiesen. Kleinwichsige Straucher sind hier in der Liste gelbfarbig hinterlegt.

Alle Pflanzen miissen autochthoner Herkunft sein (Herkunftsregion: Unterbayerische Hiigel- und Plattenregion
(16)).

Mindestpflanzqualitat Baume: H, 2xv, oB, 100-150 cm
Mindestqualitat Heister: Hei, 2xv, 0B, 60-100 cm

Mindestpflanzqualitét Straucher: Str, 2xv, oB, 60-100 cm

Zur Anlage einer freiwachsenden Hecke sind mind. 10 verschiedene Arten der nachstehenden Pflanzliste zu
verwenden.

Um ein méglichst naturnahes Bild zu erzielen, sind 10% der Gehdlze als grofRkronige Baume, sowie 15% der
Geholze als klein-/ und mittelkronige Baume zu pflanzen.

In den Zwischenraumen sind einheimische Straucher/Heister zu pflanzen.

Tabelle 4: Heimische Baum- und Straucharten zur Eingriinung

Botanischer Name Deutscher Name

GroRbaume
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

Alnus glutinosa Schwarz-Erle

Alnus incana Grau-Erle

Betula pendula Hange-Birke

Prunus avium Vogelkirsche

Prunus padus Traubenkirsche

Quercus robur Stileiche
Salix alba Silber-Weide
Tilia cordata Winter-Linde
Ulmus glabra Berg-Ulme
MittelgroBe Baume

Carpinus betulus Hainbuche
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Kleinbaume

Acer campestre Feld-Ahorn

Crataegus laevigata Zweigriffl. Weifldorn

Salix caprea Sal-Weide
Straucher
Berberis vulgaris Berberitze

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Gewohnlicher Hasel

Daphne mezerum Gewohnlicher Seidelbast

Eunonymus europaeus Gewohnl. Pfaffenhiitchen

Frangula alnum Faulbaum

Ligustrum vulgare (hiner nur Ligustrum vulgare 'Lodense’ bis

Wuchshéhe 2 m) Gewohnl. Liguster

Lonicerum xylosteum Rote Heckenkirsche

Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus cathartica Echter Kreuzdorn

Ribes nigrum Schwarze Johannisbeere

Rosa canina (hier nur die Rosa canina 'Kiese' bis Wuchshohe 2
m)

Echte Hunds-Rose

Rosa gallica Essigrose
Rosa majalis Zimtrose

Salix aurita Ohrchenweide
Salix cinerea Aschweide
Salix purpurea Purpurweide

Salix triandra Mandelweide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Sambucus racemosa Trauben-Holunder

Viburnum opulus Gewohnl. Schneeball

1.7.2.3 Pflanzbindung (Pfb) Nr. 3: Ansaaten StraRenbegleitgriin und Flachen im Ubergang zur freien Landschaft

1.8

1.8.1

1.8.2

1.8.3

1.84

1.8.5

1.9

- in Verbindung mit Pflanzbindungen (Pfb) Nr. 1 und (Pfb) Nr. 2

Die Begriinung entlang von Stralenflachen unter stralenbegleitenden Baumen (in Verbindung mit Pfb Nr. 1)
ist verpflichtend durchzufiihren. Diese Flachen sind mit autochthonem Saatgut aus der Herkunftsregion
,Unterbayerisches Hugelland und Plattenregion” zu bepflanzen, das fir den StraBenraum geeignet ist.

Flachen im Ubergang zu landwirtschaftlichen Flachen, die nicht mit Gehélzen bepflanzt werden kénnen (in
Verbindung mit Pfb Nr. 2), sind als extensiver Saum gemal einer Ansaat als Saumes auszubilden. Es ist
autochthones Saatgut der Herkunftsregion 16 ,Unterbayerisches Hiigelland und Plattenregion“ zu verwenden.

Die Pflege und Erhaltung dieser Flachen sind sicherzustellen.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
Flachen- und BodenschutzmafRnahmen

Unbebaute Flache ist grundsatzlich von Versiegelung freizuhalten und zu begriinen.

MaBRnahmen zum Schutz von Landschaft, Luft und Klima

Schaffung von mehr klimaausgleichenden Grinflachen im Gewerbegebiet durch Pflanzgebote und -bindungen
unter 1.7 Griinordnung.

Schaffung einer landschaftsbild- und klimawirksamen Eingriinung durch Pflanzbindung (Pfb) Nr. 2:
Eingriinung.
ArtenschutzmaBnahmen

Schaffung neuer Hecken- und Geholzstrukturen fir die Artengruppe der Vogel, mithilfe der Pflanzbindungen
und -gebote.

Gebaude, welche abgerissen werden sollen, sind zuvor ggf. auf gebaudebewohnende Fledermause hin zu
Uberpriifen.
Wasserwirtschaft

Allgemein

Wasserundurchlassige Verkehrsflachen sind auf ein Mindestmal® zu beschréanken und mdoglichst mit
fahrbahnbegleitenden Grinstreifen zu versehen.

Die Nutzung von wasser- und bodengefdhrdenden Stoffen im Baugebiet ist grundsatzlich unzuldssig. Ist
dergleichen notwendig, sind besondere Sicherheitsvorkehrungen durch den Bauherrn zu treffen.

Abwasser

Das anfallende Schmutzwasser ist in den gemeindlichen Schmutzwasserkanal zu leiten.

Niederschlagswasser

Im Rahmen der Niederschlagswasserbeseitigung muss innerhalb des Baugebiets eine unterirdische
Vorrichtung zur Reinigung durch den Bauwerber vorgehalten werden. Das gereinigte Niederschlagswasser ist
dann Uber die Errichtung eines Ableitungskanals in Richtung stadtischer Entwasserungseinrichtungen zu leiten.

Geltungsbereich 2 - Ausgleichsflache extern
Dem Eingriff wird folgende Flache extern als Kompensationsflache zugeordnet:
- FI.-Nrn. 1402 und 1405/3 Gemarkung Gangerbauer.

Die Ausgleichsflache wird im Rahmen des Umweltberichts beschrieben.

Die dingliche Sicherung der Ausgleichsflachen erfolgt tber einen stadtebaulichen Vertrag. Der Vertrag ist der
Naturschutzbehérde zu Gbermitteln.

Festsetzungen zur Larmkontingentierung - zulassige Gerauschkontingente

Es werden folgende Emissionskontingente LEK fiir das Plangebiet festgesetzt:

1.9.1.  Zulassige Gerauschkontingente
Zulassig sind Nutzungen auf den Planungsflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Mitterhof
III* deren je Quadratmeter Grundflache (innerhalb der bebaubaren Grundstlicksgrenzen) abgestrahlte

Schallleistung die Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 entsprechend den Angaben in der
folgenden Tabelle weder tags (06:00 -22:00 Uhr) noch nachts (22:00 - 06:00 Uhr) tberschreiten:

Larmkontingente LEK Tag/Nacht pro m? in dB(A)
ermittelt nach DIN 45691 und Zusatzkontingente nach Richtungssektoren
Kontingent Zusatzkontingent
Teilflache
Tag Nacht Sektor Tag Nacht
TF 1 60 45 A 0 0
TF 2 64 49 B 5 15
TF 3 66 52 C 5 15
D 5 15
E 5 7
F 5 10
Sektor Anfang Ende Referenzpunkt X Y
A 5,2 74,0
B 74.0 101,90 Koordinaten 777705,64 | 5366988,65
C 101,9 169,5
D 169,5 220,8
E 220,8 270,2
F 270,2 52

Die Gradeinteilung erfolgt in Altgrad (Vollkreis = 360°;, Norden = 0/360°, Osten = 90°, Siiden = 180°, Westen =
270°). Die Sektoren verlaufen im Uhrzeigersinn.

Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7)

LEK’idurch LEK,i,j zu ersetzen ist.

Die Berechnungen zur Emissionskontingentierung wurden bei Ansatz von Flachenschallquellen mit den
Umgriffen gemal Ubersichtslageplan im Anhang der schalltechnischen Untersuchung (GEO.VER.S.UM.
Schalltechnische Untersuchung zur Gerauschkontingentierung im Bebauungs\hichplan ,Mitterhof IlI“ nach dem
Verfahren der DIN 45691, Abschnitt 5 durchgefiihrt. Hierbei wurden Emissionskontingente fiir unterschiedliche
Gebiete ermittelt, die im Ubersichtsplan im Anhang der schalltechnischen Untersuchung (GEO.VER.S.UM,
a.a.0.) bezeichnet sind. Es wurde mit freier Schallausbreitung unter alleiniger Berucksichtigung der
geometrischen Ausbreitungsdampfung bei einer Mittenfrequenz von f=500 Hz gerechnet.

1.9.4 Betriebsleiterwohnungen und Betriebsleiterwohngebaude sind unzulassig.

1.9.5 Anhand von schalltechnischen Gutachten kann von der Genehmigungsbehorde bei
Baugenehmigungsverfahren bzw. Nutzungsanderungsantragen von anzusiedelnden Betrieben der
Nachweis gefordert werden, dass die festgesetzten Emissionskontingente eingehalten werden kénnen.
Dieser Nachweis ist nach TA Larm unter Berlcksichtigung der Schallausbreitungsverhaltnisse der vom
Vorhaben ausgehenden Gerausche zu fuhren.

1.9.2 Erstreckt sich die Betriebsflache eines Vorhabens uber mehrere Teilflachen, so ist dieses Vorhaben
dann zulassig, wenn der sich ergebende Beurteilungspegel nicht grofer ist als die Summe der sich aus
den Emissionskontingenten ergebenden Immissionskontingente. Die Regelung der Summation gemaf
Abschnitt 5 der DIN 45691:2006-12 findet Anwendung; sie wird nicht ausgeschlossen.

1.9.3 Gebaude mussen gemal Art. 13 Abs. 2 BayBO einen ihrer Nutzung entsprechenden Schallschutz
aufweisen.

2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
21 Gelandemodellierung, Aufschiittungen und Abgrabungen
Im Bereich der Baugrenzen sind Abgrabungen und Aufschittungen bis zu 1,50 m zulassig.
2.2 Dachgestaltung
221 Dachform
Zulassig sind:
- Flachdach
- Flachgeneigte Dacher/ Pultdach
2.2.2 Dachneigung in Grad
Flachdach: 0° - 5°
Pultdach: 5° - 30°
2.2.3 Dachdeckung
Zulassig sind:

- Bitumindse, oder kunststoffbasierte Dachdeckungsbahnen,

- Foliendeckung und Rollierung

- matte Metallbahnen

- beschichtete Trapezbelche

- Ziegel in roter, rotbrauner oder graulich-schwarzen Dachziegelfarbe

- Begriinung

Nicht zulassig sind:
- glanzende, blendende Deckungsmaterialien
- mit Kuper, Zink und Blei eingedeckte Dacher
2.3 Fassadengestaltung
Zulassig sind:

- Fassadenverkleidungen aus Putz mit hellem Farbanstrich

- Fassadenverkleidung aus Holz

- Fassadenbegrinung

24 Boéschungen, Stiitzmauern und Einfriedungen
Grundsatzlich sind Gelandespriinge als Béschungen auszubilden.
Einfriedungen aus Metall sind lediglich bis zu einer Hohe von maximal 1,80 m ohne Sockel- oder
Fundamentausbildung ab 0,20 m tber Oberkante Gelande zulassig.

2.5 Werbeanlagen
Werbeanlagen durfen, unabhangig von der Parzellierung des Gewerbegebiets, eine Gesamtwerbeflache von
100 m? nicht Uberschreiten.
An der Fassade der Statte der Leistung ist Eigenwerbung in Form eines Firmennamens in unaufdringlicher
Farbgebung, auch von auf3en oder innen beleuchtet, der die GréRe und das ubliche Mal} eines Firmennamens
am Gebaude nicht ibersteigt, erlaubt.
Leuchtwerbung ist nur mit insektenfreundlichen Leuchtmitteln zulassig.
Die Errichtung von Werbung ist nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.
Nicht zulassig sind Lauf- und/oder Wechsellichtwerbung sowie reflektierende Folien oder Blinklichter.

2.6 Leitungen
Freileitungen sind im gesamten Plangebiet unzulassig.
Samtliche Leitungen sind im Rahmen des Neubaus unterirdisch zu verlegen.

27 Luftfahrt
Vor Errichtung von Gebaude, Kaminen, Masten oder Kranen tber 25 m Hohe, sind das Luftamt Sudbayern und
der Flugplatz Eggenfelden in die Planung miteinzubeziehen.
Durch den Luftfahrtbetrieb auftretende temporare Larmemissionen sind hinzunehmen.
Solarmodule sind in ihrer Oberflache und Ausrichtung so zu gestalten, dass weder der Luftverkehr noch andere
Verkehrsteilnehmer geblendet werden.

3 HINWEISE

3.1 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter - Denkmalschutzhinweise
Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder
dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der
Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zudem Fund geflhrt haben.
Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund
gefihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder
den Leiter der Arbeiten befreit (Art. 8 Abs. 1 BayDSchG).
Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige
unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder
die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (Art. 8 Abs. 2 BayDSchG).

3.2 Landwirtschaftliche Nutzung
Die bestehende angrenzende landwirtschaftliche Nutzung der Flachen darf nicht eingeschrankt werden und ist
auch zukunftig sicherzustellen. Mégliche derartige Emissionen sind hinzunehmen.

3.3 Immissions- und Emissionsschutz
Landwirtschaft
Die von den angrenzenden, landwirtschaftlich genutzten Grundsticken ausgehenden Immissionen,
insbesondere Geruch, Larm, Staub und Erschitterungen, sind zu dulden, auch wenn sie Uber das Ubliche
Mal} hinausgehen. Insbesondere auch dann, wenn landwirtschaftliche Arbeiten nach Feierabend, sowie an
Sonn- und Feiertagen oder wahrend der Nachtzeit vorgenommen werden, falls die Wetterlage solche Arbeiten
erzwingt.
Verkehr
Das Gewerbegebiet liegt im Einwirkungsbereich einer klassifizierten Stralle (Gemeindeverbindungsstralie).
Mégliche Beeintrachtigungen des Nutzwertes durch Immissionen seitens des gegenwartigen oder zu
erwartenden Verkehrsaufkommens sind entschadigungslos hinzunehmen.
Sonstige schalltechnische Hinweise

e Die maRgeblichen und relevanten Immissionsorte sind bzw. kénnen bereits durch Gewerbelarm
vorbelastet sein. Dies wurde gemaf schalltechnischer Untersuchung bei der Ermittlung der Planwerte mit
einem Abschlag beim Immissionsrichtwert entsprechend berucksichtigt.

e Darlber hinaus werden die folgenden SchallschutzmalRnahmen empfohlen, die im Zuge der
Baugenehmigungsplanung konkretisiert werden sollten.

- Die Fahrwege von Parkplatzen sind gegebenenfalls zu asphaltieren. Alternativ hierzu kénnen fur die
Fahrwerge ungefaste Pflastersteine verwendet werden.
- Die Abschirmwirkung von Gebauden sollte bei technischen Anlagen ausgenutzt werden.

Unter Berlcksichtigung der in der schalltechnischen Untersuchung (GEO.VER.S.UM. Schalltechnische

Untersuchung zum BPlan SO "Mitterhof IlI") beschriebenen Emissionsansatze fir die gewerblichen

Nutzungen kénnen die Immissionskontingente, die den Teilflachen im Geltungsbereich des BPlans zur

Verfligung stehen, eingehalten werden.

e Die den schalltechnischen Festsetzungen zu Grunde liegenden Vorschriften, insbesondere
DIN-Vorschriften, kénnen bei der Stadt Eggenfelden - Rathausplatz 1 - 84307 Eggenfelden, zu den
reguldren Offnungszeiten (telefonische Terminvereinbarung wird empfohlen) eingesehen werden.

3.4 Flachen- und BodenschutzmaBnahmen
Nach § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden. Dazu wird
empfohlen Flachen, die als Griinflache oder zur gartnerischen Nutzung vorgesehen sind, nicht zu befahren.
Mutterboden, der bei Errichtung und Anderung baulicher Anlagen ausgehoben wird, ist nach § 202 BauGB in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung und Vernichtung zu schitzen. Zum Schutz des
Mutterbodens und flr alle anfallenden Erdarbeiten werden die Normen DIN 18915 Kapitel 7.4 und DIN 19731,
die Anleitung zum sachgemafen Umgang und zur rechtskonformen Verwertung des Bodenmaterials geben,
empfohlen.
Abgrabungen bzw. bei Aushubarbeiten anfallendes Material sollte mdglichst in seinem natirlichen Zustand vor
Ort wieder fiir BaumaRnahmen verwendet werden. Bei der Entsorgung von Uberschissigem Material sind die
Vorschriften des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) und ggf. des vorsorgenden Bodenschutzes zu beachten.
Soweit fur Auffiillungen Material verwendet werden soll, welches Abfall i.S.d. KrWG ist, sind auch hier die
gesetzlichen Vorgaben zu beachten. Z.B. ist grundsatzlich nur eine ordnungsgemafe und schadlose
Verwertung, nicht aber eine Beseitigung von Abfall zuldssig. Auferdem dirfen durch die Auffillungen keine
schadlichen Bodenveranderungen verursacht werden.
Im Regelfall dirfte der jeweilige Bauherr fur die Einhaltung der Vorschriften verantwortlich sein; auf Verlagen
des Landratsamtes miissen insbesondere die ordnungsgemafle Entsorgung von tberschiissigem Material und
die Schadlosigkeit verwendeten Auffullmaterials nachgewiesen werden.
3.5 Artenschutz
GemalR § 39 Abs. 5 S 1 Nr. 2 BNatSchG dirfen Gehdlze nur in den Wintermonaten vom 01.10. bis 28.02.
gefallt oder abgeschnitten werden. Auch entsprechende PflegemafRnahmen sind lediglich innerhalb dieser Zeit
vorzunehmen.
Ansonsten sind die allgemeinen artenschutzrechtlichen Belange zu bericksichtigen, um keine
Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG auszuldsen (siehe hierzu auch die 6rtlichen Bauvorschriften).
Die Erfassung gebaudebewohnender Fledermause im Jahr 2023 ergab keine festgestellten Arten. Aufgrund
der schwindenden Aktualitat der Daten sollte nach Ablauf einer Zeitspanne von fiinf Jahren eine erneute
Untersuchung der betroffenen Gebaude durchgefiihrt werden, um neue Fledermausvorkommen
auszuschlieRen.
3.6 Wasserwirtschaft
Standflachen und Lagerflachen fiir wassergefahrdende Stoffe sind der Lagerverordnung entsprechend zu
gestalten und zu entwassern (keine Versickerung!).
3.7 Beleuchtung
GemaR dem Leitfaden ,Insektenfreundliches Eggenfelden” sind insektenfreundliche Beleuchtungssysteme zu
wahlen.
3.8 Brandschutz
Die Bereitstellung von Loschwasser erfolgt im Rahmen des Grundschutzes von 96 m3h Uber eine
Vorhaltedauer von zwei Stunden durch die Stadt Eggenfelden. Die Bereitstellung eines ggf.
daruberhinausgehenden Léschwasserbedarfs liegt in der Verantwortung des Bauherrn (Objektschutz).
Dies ist Uber private Lé6schwassereinrichtungen zu gewahrleisten.
3.9 Ergéanzende Hinweise
3.9.1 Wasserwirtschaftsamt Deggendorf

Der Grundwasserkorper 1 _G130 beinhaltet tertidfres Grundwasser ist damit bereits dem
Tiefengrundwasser_Mischwasser_Komplex zugeordnet. Der tertiare Druckwasserspiegel liegt etwa bei
400 mNN. Die Gelandehéhen im Plangebiet reichen von 405 mNN im Norden bis 410 mNN im Siiden. Das
tertiare Grundwasservorkommen wird demnach in 5 - 10 m unter Gelande erschlossen. Bauwasserhaltungen
im Bereich des tertidgren Grundwassers werden vom Wasserwirtschaftsamt Deggendorf bearbeitet. Wir bitten
daher um friihzeitige Abstimmung mit uns hinsichtlich der Eingriffe in das Grundwasser und der Unterlagen fiir
die wasserrechtlichen Erlaubnisse fiir mégliche Bauwasserhaltungen.

3.9.2

3.9.3

3.9.4

Bayernwerk Netz GmbH
Der Schutzzonenbereich fiir Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur Trassenachse.

Wir weisen darauf hin, dass die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen von Bepflanzung freizuhalten
sind, da sonst die Betriebssicherheit und Reparaturmoglichkeit eingeschrankt werden. B&ume und
tiefwurzelnde Straucher dirfen aus Griinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,5 m
zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit uns
geeignete Schutzmafinahmen durchzufihren.

Beachten Sie bitte die Hinweise im “Merkblatt Uber Baume, unterirdische Leitungen und Kanale",
Ausgabe 2013 vom FGSV Verlag www.fgsv-verlag.de (FGSV-Nr. 939), bzw. die DVGW-Richtlinie GW125.

Hinsichtlich der in den angegebenen Schutzzonenbereichen bzw. Schutzstreifen bestehenden Bau- und
Bepflanzungsbeschrankung machen wir darauf aufmerksam, dass Plane fur Bau- und Bepflanzungsvorhaben
jeder Art uns rechtzeitig zur Stellungnahme vorzulegen sind. Dies gilt insbesondere fir Strafen- und
WegebaumaRnahmen, Ver- und Entsorgungsleitungen, Kiesabbau, Aufschittungen, Freizeit- und
Sportanlagen, Bade- und Fischgewasser und Aufforstungen.

Im Uberplanten Bereich befinden sich Anlagenteile der Bayernwerk Netz GmbH oder es sollen neue erstellt
werden. Fur den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
StralRenbautrager und anderer Versorgungstrager ist es notwendig, dass der Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmaRnahmen im Planbereich frihzeitig (mindestens 3 Monate) vor Baubeginn der
Bayernwerk Netz GmbH schriftlich mitgeteilt wird.

Ausfuhrung von Leitungsbauarbeiten sowie Ausstecken von Grenzen und Hohen:

- Vor Beginn der Verlegung von Versorgungsleitungen sind die Verlegezonen mit endgultigen
Hohenangaben der  ErschlieBungsstralen bzw. Gehwegen und den erforderlichen
Grundstuicksgrenzen vor Ort bei Bedarf durch den ErschlieRungstrager (Gemeinde) abzustecken.

- Fir die Ausfuhrung der Leitungsbauarbeiten ist uns ein angemessenes Zeitfenster zur Verfiigung zu
stellen, in dem die Arbeiten ohne Behinderungen und Beeintrachtigungen durchgefiihrt werden
kénnen.

Fir Kabelhausanschlisse dirfen nur marktibliche und zugelassene Einfuhrungssysteme, welche bis mind.
1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden. Ein Priifungsnachweis der Einflihrung ist nach
Aufforderung vorzulegen. Wir bitten Sie, den Hinweis an die Bauherren in der Begriindung aufzunehmen.

Je nach Leistungsbedarf kdnnte die Errichtung einer neuen Transformatorenstation im Planungsbereich sowie
das Verlegen zusatzlicher Kabel erforderlich werden. Fur die Transformatorenstation bendtigen wir, je nach
Stationstyp ein Grundstiick mit einer GroRe zwischen 18 gm und 35 gm, das durch eine beschrankte
personliche Dienstbarkeit zu unseren Gunsten zu sichern ist.

Bereits bei Baubeginn der ersten Gebdude muss verbindlich gewahrleistet sein, dass wir Uber die
Stationsgrundstlcke verfiigen kdnnen. Zu dem Zeitpunkt miissen befestigte Verkehrsflachen vorhanden sein,
die von LKW mit Tieflader befahren werden kénnen.

Das beiliegende “Merkblatt zum Schutz der Verteilungsanlagen* ist zu beachten.

Die beiliegenden “Sicherheitshinweise fur Arbeiten in der Nahe von Kabel-, Gas- und Freileitungen® sind zu
beachten.

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH

In ihrem Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Wir weisen darauf
hin, dass unsere Anlagen bei der Bauausfihrung zu schiitzen bzw. zu sichern sind, nicht tberbaut und
vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden diirfen.

Sollte eine Umverlegung oder Baufeldfreimachung unserer Telekommunikationsanlagen erforderlich werden,
bendtigen wir mindestens drei Monate vor Baubeginn |hren Auftrag an TDR-SBayern.de@vodafone.com, um
eine Planung und Bauvorbereitung zu veranlassen sowie die notwendigen Arbeiten durchfiihren zu kénnen.

Weiterfuhrende Dokumente:

1. Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH

2. Kabelschutzanweisung Vodafone Deutschland GmbH
3. Zeichenerklarung Vodafone GmbH

4. Zeichenerklarung Vodafone Deutschland GmbH

Deutsche Telekom Technik GmbH

Am Rande des Geltungsbereichs befinden sich hochwertige Telekommunikationslinien sowie nicht mehr in
Betrieb befindliche TK-Linien der Telekom, die durch die geplanten BaumalRnahmen mdglicherweise beriihrt
werden. Wir bitten Sie, alle Beteiligten darauf hinzuweisen, bei der Planung und Bauausfliihrung darauf zu
achten, dass diese Linien nicht verandert werden muissen bzw. beschadigt werden.

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine unterirdische Versorgung des
Neubaugebietes durch die Telekom nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten ErschlieBung mdglich
ist. Wir beantragen daher Folgendes sicherzustellen:

1. dass fur den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im ErschlieBungsgebiet eine ungehinderte,
unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftigen Stralen und Wege madglich ist,

2. dass eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der
Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der TiefbaumalBnahmen fir StraRenbau und
Leitungsbau durch den ErschlieRungstrager erfolgt.

3. Wir bitten dem Vorhabentrager aufzuerlegen, dass dieser fiir das Vorhaben einen Bauablaufzeitenplan
aufstellt und mit uns unter Berlcksichtigung der Belange der Telekom abzustimmen hat, damit
Bauvorbereitung, Kabelbestellung, Kabelverlegung, Ausschreibung von Tiefbauleistungen usw. rechtzeitig
eingeleitet werden kénnen. Fur unsere Baumaflinahme wird eine Vorlaufzeit von 6 Monaten benétigt.

4. In allen Stral’en bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone fir die
Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kanale" der
Forschungsgesellschaft fur StralRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 - siehe hier u. a. Abschnitt 6 - zu
beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und
Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

Verfahrensvermerke
zur Aufstellung des Bebauungsplanes "Mitterhof 111"

1. Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Eggenfelden hat in der Sitzung vom
29.07.2021 die Aufstellung des Bebauungsplanes "Mitterhof [lI" mit integrierter
Grunordnungsplanung beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 11.03.2022
ortstblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit o6ffentlicher
Darlegung und Anhoérung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
19.07.2022 (GE, & 8 BauNVO) hat in der Zeit vom 02.08.2022 bis einschlieBlich
01.09.2022 stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
19.07.2022 (GE, & 8 BauNVO) hat in der Zeit vom 02.08.2022 bis einschlielich
01.09.2022 stattgefunden.

4. Erneute Beteiligung der Offentlichkeit: Die erneute friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
gemal § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung fir den geéanderten
Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 30.05.2025 (SO, § 11 BauNVO)
hat in der Zeit vom 12.06.2023 bis einschlief3lich 12.07.2023 stattgefunden.

5. Erneute Beteiligung der Behodrden: Die erneute friihzeitige Beteiligung der Behdérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemall § 4 Abs. 1 BauGB fiir den geanderten
Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 30.05.2025 (SO, § 11 BauNVO)
hat in der Zeit vom 12.06.2023 bis einschlief3lich 12.07.2023 stattgefunden.

6. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom . wurde mit der
Begriindung und dem Umweltbericht gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
....................... bis einschliellich ....................... im Internet verdéffentlicht. Zusatzlich zur
Veroffentlichung im Internet wurde folgende andere leicht zu erreichende
Zugangsmdglichkeit vorgehalten: Offentliche Auslegung der Unterlagen im Rathaus der
Stadt Eggenfelden, Zimmer 28, 84307 Eggenfelden, Rathausplatz 1 wahrend den
Offnungszeiten des Rathauses. Die Unterlagen wurden (iber das zentrale Internetportal
des Landes zuganglich gemacht.

5.  Zu dem Entwurf des Bebauungsplans "Mitterhof IlI" in der Fassung vom __ .
wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal® § 4 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom ............cccc....... bis einschlief3lich ....................... beteiligt.

6. Die Stadt Eggenfelden hat mit Beschluss des Bau- und Umweltausschusses vom
....................... den Bebauungsplan "Mitterhof IlI" mit integrierter Griinordnungsplanung
gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ....................... als Satzung beschlossen.

Eggenfelden, den ....................... -Siegel - e
1. Burgermeister, Martin Biber
7. Ausgefertigt
Eggenfelden, den .............cc....... -Siegel -
1. Burgermeister, Martin Biber
Der Satzungsbeschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans "Mitterhof 1lI" wurde am

....................... gem. § 10 Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der
Bebauungsplan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung wird seit diesem Tag zu
den Ublichen Dienststunden im Rathaus, zu jedermanns Einsicht, bereitgehalten und Uber
dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft
getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die

§§ 214 und 215 BauGB wurde hingewiesen.

Eggenfelden, den .......................

- Siegel -

1. Burgermeister, Martin Biber

Aufgrund

- §2Abs. 1Satz 1, §§ 9 und 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB),

- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO),

- Art. 23 ff. der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung - GO),

- Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und

- der §§ 9 und 11 des Gesetzes Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) in Verbindung mit Art. 4 des Gesetzes Ulber den Schutz der Natur, die Pflege der
Landschaft und die Erholung in der freien Natur (Bayerisches Naturschutzgesetz - BayNatSchG),

erlasst die Stadt Eggenfelden den Bebauungsplan “Mitterhof 11I“ als Satzung:

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Fir den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes “Mitterhof 111 ist die Planzeichnung M 1:1.000
vom__. . mafgebend.

§2
Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan “Mitterhof 1lI* besteht aus:

1. Der Planzeichnung M 1:1.000vom __._ .. und den planlichen und textlichen Festsetzungen samt
Hinweisen,

2. der Begriindung mit Umweltbericht und zusammenfassender Erklarungvom __._ .. und

3. folgenden Anlagen:
3.1. dem immissionsschutztechnischen Gutachten Schallimmissionsschutz, Biro

GEO.VER.S.UM Planungsgesellschaft Pressler & Geiler, 93413 Cham / 93105 Tegernheim

3.2. gutachterliche Stellungnahme (2025) zum Einzelhandelsentwicklungskonzept (2010)
3.3. Auskunft aus dem Altlastenkataster ABuDIS

§3

Inkrafttreten
Der Bebauungsplan “Mitterhof I11* tritt mit der Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.
Eggenfelden, .
Stadt Eggenfelden

Martin Biber
Erster Biirgermeister

Alle Angaben zum Bestand ohne Gewahr. Vollstandigkeit, Richtigkeit und Lage der Leitungen im
Bestand sind vom Ausfilhrenden eigenverantwortlich bei den Versorgungstragern zu ermitteln und
zu Uberprifen. Die Planunterlagen sind ausschlieBlich fur den internen Gebrauch des
Auftraggebers

bestimmt und durfen ohne schriftliche Zustimmung des Planverfassers nicht vervielfaltigt, an Dritte
weitergegeben oder anderweitig genutzt werden.
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