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Telefax: 08721 /708 - 63
E-Mail: klaus.sperl@eggenfelden.de
Sachbearbeiter: Herr Sperl

Bekanntmachung der Veréffentlichung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Fir den Entwurf Gber die Aufstellung des Bebauungsplans ,Mitterhof I11°.

Der Bau- und Umweltausschuss hat in der Sitzung vom 21.10.2025 den Entwurf zur Aufstellung des Bebau-
ungsplans ,Mitterhof III* gebilligt.

Der Entwurf zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Mitterhof 111 flir das Gebiet (sh. Geltungsbereich) und die

Begriindung werden im Internet unter www.eggenfelden.de / Birgerinfo / o&ffentliche Auslegungen

(https://iwww.eggenfelden.de/de/buergerinfo/oeffentliche-auslegungen) vom 27.10.2025 bis einschlieBlich

27.11.2025 veroffentlicht.

Zusatzlich zur Verdffentlichung im Internet werden folgende andere leicht zu erreichende Zugangsmaglich-

keiten vorgehalten:

offentliche Auslegung der Unterlagen im Rathaus der Stadt Eggenfelden, Zimmer 28, 84307 Eggenfel-
den, Rathausplatz 1 wahrend den Offnungszeiten des Rathauses

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich ist im Norden durch die GemeindeverbindungsstraRe Mitterhof (Fi.Nr. 842/22, Gemar-
kung Hammersbach) und die KreisstraBe PAN 56 (FI.Nr. 842/6, Gemarkung Hammersbach), im Osten und
Siden durch zu landwirtschaftlichen Zwecken genutzte Flachen (FI.Nr. 1265/12, 1266, 1266/3, Gemarkung
Hammersbach), im Westen durch die Gemeindeverbindungsstralle ,Mitterhof-Tiefstadt* (ehem. PAN 56,
FI.Nr. 1265/2, Gemarkung Hammersbach) begrenzt und umfasst die FI.Nr. 1265, 1265/3, 1265/9, Gemar-
kung Hammersbach.

Der Lageplan des Stadtbauamtes vom 21.10.2025 mit Kennzeichnung der Abgrenzung des rdumlichen Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans ist Bestandteil des Beschlusses (siehe beigefligten Lageplan).

Stellungnahmen sollen wahrend dieser Frist elektronisch an klaus.sperl@eggenfelden.de, und bei Bedarf in
Textform an die Stadt Eggenfelden, 84307 Eggenfelden, Rathausplatz 1 oder wéhrend der Dienststunden
zur Niederschrift abgegeben werden.

Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kdénnen bei der Beschlussfassung uber die Aufstellung des
Bebauungsplans ,Mitterhof IlI* unberlcksichtigt bleiben, wenn die Stadt den Inhalt nicht kannte und nicht
hatte kennen missen und deren Inhalt fiir die RechtmaBigkeit fir die Aufstellung des Bebauungsplans ,Mit-
terhof llI" nicht von Bedeutung ist.

Folgende Arten umweltbezogener Informationen sind verflgbar:

Schutzgut Art der vorhandenen Informationen
(ndhere Informationen hierzu in der Begriindung und im Umweltbericht)
Mensch und Erholung | Es sind Auswirkungen mit geringer Erheblichkeit zu erwarten.

B | Informationen zur Larmsituation:

- Gewerbegebiet

- Erhéhung der Lambetastung; Erstellung schallschutztechnischer Untersuchung unter
Beriicksichtigung des bestehenden Gewerbeldrms

- Festsetzung einer‘Qeréuschkontingentierung gem. DIN 45691

Informationen zur Anderung der Verkehrssituation

X | Informationen {iber die Erholungsfunktion des Plangebiets

- durch strukturelle Defizite und Nutzungsart fir Erholungsnutzung wenig einladend
Tiere, Pflanzen, Es sind Auswirkungen mit geringer Erheblichkeit zu erwarten.

biologische Vielfalt X | Informationen zu den Auswirkungen der Planungen auf die Pflanzen und
auf den Lebensraum von Tieren im Plangebiet
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- Artenvorkommen innerhalb des Planungsgebiets auf nicht gefahrdete Arten beschrankt
- spezielle artenschutzrechtliche Einschatzung zur Artengruppe Flederméuse

= Verlust von potentiellem Lebensraum fir bodengebundene Tierarten; Etablierung von
Grinflachen durch entsprechende Festsetzungen

Boden, Geologie und | Es sind Auswirkungen mit geringer bzw. mittlerer Erheblichkeit zu erwarten.

Altlasten & | Informationen zur Uberbauung und Versiegelung
- Verlust sdmtlicher Bodenfunktionen in versiegelten Bereichen
Flache - Verbesserung der Bodenfunktion in begriinten Bereichen

% | Informationen zum Verdacht auf vorhandene Altlasten

- keine Anhaltspunkte fir schadliche Bodenverdnderungen oder Altlasten

Wasser Es sind Auswirkungen mit mittlerer Erheblichkeit zu erwarten.

Informationen zur Uberbauung und Versiegelung

® | Informationen zu den Grundwasserverhaltnissen

- keine Wasserschutzgebiete im Planungsgebiet

- wassersensible Bereiche im nordwestlichen Teil des Geltungsbereichs; grundstiicksei-
gentimerseitig eigenverantwortliches Treffen von Schutzvorkehrungen erforderlich; Um-

leiten bzw. Ableiten oder Wiederversickern von Schichtenwasser bedarf einer wasser-
rechtlichen Erlaubnis im vereinfachten Verfahren

- Grundwasserbeeinflussung der Flachen im nordwestlichen Bereich

- tertidrer Druckwasserspiegel bei ca. 400 m G.NN

- Schmaélerung der Grundwasserneubildung; Erhéhung der Wasserabflussrate

- Vermeidung von Eingriffen in den Grundwasserhaushalt (iber getroffene Festsetzungen

X | Informationen zur Schmutz- und Regenwasserbehandlung

Informationen zur Hochwassersituation im Plangebiet

Lage auBerhalb amtlich festgesetzter Uberschwemmungsgebiete

Luft, Klima Es sind Auswirkungen mit mittlerer Erheblichkeit zu erwarten.

K | Informationen zur Auswirkung der Planungen auf das Lokalklima

- zeitweise Vorbelastung durch Geruch- und Staubentwicklung landwirtschaftlich bewirt-
schafteter Fldchen

- Verlust von Kaltluftentstehungsflachen; Ausbildung einer méglichen Windschneise am
6stlichen Rand des Geltungsbereichs

X | Informationen zur Nutzung erneuerbarer Energien im Planungsgebiet

Landschaft Es sind Auswirkungen mit geringer Erheblichkeit zu erwarten.
Informationen zu Gebaudehdéhen und Geb&udedimensionen

& | Informationen zu den Auswirkungen der Planungen auf das Landschafts-
bild
- Vorhandensein weniger strukturgebender Elemente

- Ausgehen von keiner Verschlechterung; Eingriinung und Festsetzungen zur Gebdude-
gestaltung leisten positiven Beitrag zum Landschaftsbild

Kultur- und Sachguter | Es sind voraussichtlich keine Beeintrdchtigungen zu erwarten.
& | Informationen zur Auswirkung der Planungen auf denkmalgeschiitzte Ge-

baude oder Ensembiles in der Umgebung
- keine boden-, bau- oder landschaftsprdgenden Denkmaéler sowie Ensembles bekannt

Umweltbezogene Informationen sind enthalten in:
Begrtindung und Umweltbericht COPLAN AG, 84307 Eggenfelden vom 21.10.2025
X Fachgutachten:

Schalitechnische Untersuchung vom 15.09.2025

Folgende wesentliche umweltbezogene Stellungnahmen werden mit veréffentlicht:

- Landratsamt Rottal-Inn (Technischer Umweltschutz) vom 09.08.2022 und vom 13.06.2023

- Landratsamt Rottal-Inn (Untere Naturschutzbehérde) vom 10.08.2022 und vom 20.06.2023

- Wasserwirtschaftsamt Deggendorf vom 16.08.2022

- Amt fiir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Landau a.d.Isar-Pfarrkirchen vom 05.08.2022
- Stellungnahme 1 (Qﬁentlichkeitsbeteiligung) vom 31.08.2022

- Stellungnahme 2 (Offentlichkeitsbeteiligung) vom 28.06.2023

Der Inhalt dieser Bekanntmachung ist zusatzlich im Internet unter www.eggenfelden.de / Biirgerinfo / 6ffent-
liche Auslegungen (https://www.eggenfelden.de/de/buergerinfo/oeffentliche-auslegungen) eingestelit.

Der Inhalt dieser Bekanntmachung und die nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB zu verdffentlichenden Unterlagen
sind auch Uber das zentrale internetportal des Landes
(https://geoportal .bayern.de/bauleitplanungsportal/) zuganglich.

Sofern in den textlichen Festsetzungen im Entwurf zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Mitterhof III* auf
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nicht éffentlich zugéngliche technische Regelwerke Bezug genommen wird, werden diese bei der Verwal-
tungsstelle, bei welcher auch der Bebauungsplan eingesehen werden kann, zur Einsicht bereitgehalten.

Datenschutz

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art.6 Abs.1 Buch-
stabe e DSGVO i. V. mit § 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie lhre Stellungnahme ohne Absenderan-
gaben abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung Uber das Ergebnis der Prifung. Weitere Informationen ent-
nehmen Sie bitte dem Formblatt , Datenschutzrechtliche Informationspflichten im Bauleitverfahren das
ebenfalls veroffentlicht ist sowie zusétzlich offentlich ausliegt.

Verfahrensart

Der Bebauungsplan wird im Regelverfahren aufgestellt.

Martin Biber
Eggenfelden, 23.10.2025 1. Blrgermeister
An die Amtstafel
angeheftet am: 23.10.2025
abgenommen am: 28.11.2025
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Anlage zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Mitterhof IlI*

Hausanschrift:
Stadt Eggenfelden
Rathausplatz 1
84307 Eggenfelden
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