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1. Allgemeines

Die Stadt Eggenfelden beabsichtigt den rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan
mit integriertem Landschaftsplan in 2 Bereichen der Gemarkung Kirchberg durch
Deckblatt Nr. 85 zu &ndern, um diesen Bereichen eine stadtebaulich geordnete
Richtung zu geben.

Ziel dieser Deckblattanderung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraus-
setzung fur die Darstellung einer Flache bei der Ortschaft Bruck fur ein allgemeines
Wohngebiet und die Ricknahme von dargestellten Wohnbauflachen bei Simonsod
im Norden Eggenfeldens.

Mit der Wohnbauflache soll der Bedarf an groReren Grundsticken im Stadtgebiet
Eggenfelden durch Erweiterung des Baugebietes ,,WA Bruck® gedeckt werden. Zu-
gleich sollen mit diesem Deckblatt dargestellte Wohnbauflachen, die absehbar von
der Kommune nicht entwickelt werden kénnen, zuruckgeschrieben werden.

2. Lage

Die von der Anderung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschafts-
plan durch Deckblatt Nr. 85 betroffenen Flachen liegen am ndérdlichen Rand der
Stadt Eggenfelden.

Das dreieckige Planungsgebiet des allgemeinen Wohngebietes wird im Westen
durch die Straubinger StrafRe und im Osten durch einen befestigten Weg be-
grenzt. Im Norden schliel3t das Baugebiet ,,WA Bruck® mit grof3flachigen Parzel-
len an. Im Westen befinden sich einzelne Anwesen im Aul3enbereich und die
Kleingartensiedlung, im Osten setzen sich landwirtschaftliche Flachen fort.

Der Bereich der geplanten Ruckschreibung der dargestellten Wohnbauflache liegt
Ostlich des Sondergebietes ,,Krankenhaus*.

Nach der Gliederung Bayerns in Verwaltungsregionen befindet sich die Stadt Eg-
genfelden in der Region 13 — Landshut und ist als Mittelzentrum im landlichen
Teilraum, dessen Entwicklung in besonderem Malie gestarkt werden soll, darge-
stellt.1

Die topographischen und raumlichen Gegebenheiten, die gunstige Verkehrsan-
bindung Uber die Straubinger Stral’e und der Bedarf an Wohnbauflachen bestim-
men wesentlich den Planungsanlass, die Planungsinhalte und den Zweck der
Planung.

1 (Regionalplan 13 - Landshut, 2021)
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Abb. 1: Luftbild mit Lage der Planungsflachen (roter Kreis); (BayernAtlas 2022),
Darstellung unmafRstéblich
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3. Planungsgrundlagen fur die kommunale Bauleit-
planung
3.1 Vorgaben aus der Raumordnung

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)

Laut dem Landesentwicklungsprogramm Bayern befindet sich die Stadt Eggenfel-
den nach der Gliederung Bayerns in Verwaltungsregionen in der Region 13 —
Landshut. Eggenfelden ist als Mittelzentrum im Raum mit besonderem Hand-
lungsbedarf (Kreisregion) dargestellt.?2
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Abb. 2: Auszug aus dem Landesentwicklungsplan — Anhang 2 Strukturkarte; (Landesentwick-
lungsprogramm Bayern 2020), Darstellung unmafRstablich

Zur Schaffung von gleichwertigen und gesunden Lebens- und Arbeitsbedingun-
gen hat das LEP 2013 (geédndert 2018) folgende Ziele (Z) und Grundsatze (G)
zur raumstrukturellen Entwicklung Bayerns und seiner Teilraume formuliert:

1. Gleichwertigkeit und Nachhaltigkeit

1.1  Gleichwertigkeit und Nachhaltigkeit

1.1.1 Gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen

1.1.1(2) In allen Teilraumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingun-
gen zu schaffen oder zu erhalten. Die Starken und Potenziale der
Teilraume sind weiter zu entwickeln. Alle Uberdrtlich raumbedeutsa-
men Planungen und MalRhahmen haben zur Verwirklichung dieses
Ziels beizutragen.

1.1.2 Nachhaltige Raumentwicklung
1.1.2 (2) Die raumliche Entwicklung Bayerns in seiner Gesamtheit und in sei-
nen Teilraumen ist nachhaltig zu gestalten.

2 (Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP), 2020)
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2. Raumstruktur
2.2  Gebietskategorien
2.2.5 Entwicklung und Ordnung des landlichen Raums

(G) Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass
- er seine Funktion als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum
nachhaltig sichern und weiter entwickeln kann.

3. Siedlungsentwicklung

3.1 Flachensparen

(G) Flachensparende Siedlungs- und Erschlielungsformen sollen unter
Berucksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet
werden.

()] Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Sied-

lungsentwicklung unter besonderer Berlucksichtigung des demogra-
phischen Wandels und seiner Folgen aus-gerichtet werden.

3.3 Vermeidung von Zersiedlung
2) Neue Siedlungsflachen sind maéglichst in Anbindung an geeignete
Siedlungseinheiten auszuweisen.

Aus den Zielen und Grundsatzen der Landesplanung geht hervor, dass die Stadt
Eggenfelden - durch ihre Randlage im Osten von Bayern und der Einordnung in
einen Raum mit besonderem Handlungsbedarf - durch eine vorausschauende
Kommunalpolitik attraktive Wohnstandorte schaffen muss.
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Regionalplan

Im Regionalplan 13 — Landshut ist Eggenfelden als Mittelzentrum im landlichen
Teilraum, dessen Entwicklung in besonderem Malie gestarkt werden soll, darge-
stellt. Zudem befindet sich Eggenfelden auf einer Entwicklungsachse.3

I Ziele der Raumordnung

Zeichnerisch erlduternde Darstellungen verbaler Ziele

O Unterzentrum
O Kleinzentrum
FAN Bevorzugt zu entwickelnder zentraler Ort

Zentrale Doppelorte sind durch Verbindungslinien gekennzeichnet

Nachrichtliche Wiedergabe staatlicher Planungsziele

Landlicher Raum

Allgemeiner landlicher Raum

Stadt- und Umlandbereich im landlichen Raum

Landlicher Teilraum, dessen Entwicklung in
besonderem Male gestarkt werden soll

Oberzentrum

Mittelzentrum

T

Maogliches Mittelzentrum

Abb. 3: Auszug aus dem Regionalplan 13 — Region Lands-

hut, Karte — Raumstruktur; (Regionalplan 13),
Darstellung unmalfstablich Zentrale Doppelorte sind durch Verbindungslinien gekennzeichnet

-00@ /1]

Bevorzugt zu entwickelnder zentraler Ort

je—] Entwicklungsachse
|

Grenze der Region

Gemal Regionalplan 13 sind fur das Plangebiet folgende Ziele (Z) und Grunds-
atze (G) zu berucksichtigen:

Teil A | Leitbild

1(2) Die Region soll zur Sicherung der Lebensbedingungen kinftiger Ge-
nerationen in ihrer Gesamtheit nachhaltig entwickelt werden. In al-
len TeilraAumen der Region sollen méglichst gleichwertige und
gesunde Lebens- Arbeitsbedingungen erhalten bzw. geschaffen wer-
den.

3 (Regionalplan 13 - Landshut, 2021)
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Teil A Il Raumstruktur

1(G) Die bewahrende Erneuerung und Weiterentwicklung der Raumstruk-
tur sind anzustreben. Dabei sind die Bestands- und Qualitatssiche-
rung der bestehenden Siedlungs-, Freiraum- und Infrastruktur von
besonderer Bedeutung.

5 (G) Eine ausgewogenen Siedlungsentwicklung von Wohnen und Gewerbe
unter Wahrung der natirlichen Lebensgrundlagen ist von besonderer
Bedeutung. Dies ist besonders fur die Zentralen Orte und die Ge-
meinden entlang der Entwicklungsachsen anzustreben.

Teil A 111 Zentrale Orte

3.6 (G) Es ist von besonderer Bedeutung, das Mittelzentrum Eggenfelden in
seinen mittelzentralen Versorgungsfunktionen fur seinen Verflech-
tungsbereich zu starken.
Dabei sind insbesondere anzustreben:

o Ausbau des Dienstleistungsbereichs

. Erweiterung und Starkung der Industriestruktur, vor allem zur
Schaffung von Arbeitsplatzen fuir Manner

° Beseitigung stadtebaulicher und funktionaler Mangel

Verbesserung der verkehrlichen Anbindung, vor allem im 6f-
fentlichen Verkehr

Schlussfolgerungen

Diese Zielvorgaben bertiihren und begriinden die Planungsinteressen der Stadt
Eggenfelden fur den hier in Frage stehenden Raum, die notwendigen Wohnbau-
flachen zu schaffen. Sowohl im Landesentwicklungsprogramm als auch im Regio-
nalplan werden klare Zielvorgaben zur raumstrukturellen Weiterentwicklung des
landlichen Raums getroffen. So sind in allen Teilraumen gleichwertige Lebens-
und Arbeitsbedingungen zu schaffen.

Gerade zur Erhdhung der Attraktivitat des Wohnstandorts Eggenfelden ist die
Stadt bestrebt in geeigneter Lage die Nachfrage nach grofReren Baugrundstiucken
zu decken. Der Stadtrand im Umfeld von Bruck mit seinen bestehenden grof3fla-
chigen Wohnbaugebieten erscheint geeignet fir diese stadtebauliche Zielsetzung.
Nachdem die grol3flachigen Gewerbegebiete von Eggenfelden im Siden und Sitd-
westen angesiedelt sind und im Norden von Eggenfelden die Wohnbaugebiete
entstanden sind, ist dieser Stadtrandbereich geeignet fir diese Planung.

Parallel dazu sollen mit diesem Deckblatt bereits dargestellte Wohnbauflachen,
die in absehbarer Zeit nicht entwickelt werden kdnnen, in groRerem Umfang zu-
rickgeschrieben werden.

Zusammenfassend kann man sagen, dass wesentliche Ziele und Grundséatze durch
diese Planung erfullt werden kdnnen.
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3.2 Schutzgebiete gemal Europarecht (NATURA 2000)

In direkter Umgebung des Planungsgebietes befinden sich weder Schutzgebiete
der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (FFH-Gebiet), noch der Vogelschutz-Richtlinie
(SPA-Gebiet).4

Auf Grund der Entfernung des geplanten Baugebietes zu den nachstgelegenen
Schutzgebieten kann eine Beeinflussung der durch die einzelnen Schutzgebiete
geschutzten Arten, sowie der Wechselwirkung der Schutzgebiete untereinander,
mit groRtmaoglicher Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden.

e g3 2 L6

Abb. 4: Luftbild mit Darstellung der Schutzgebiete nach Europarecht und nationalem Recht (im
Bildausschnitt nicht vorhanden); (FinWeb 2023), Darstellung unmafstablich

3.3 Schutzgebiete gemal nationalem Recht

Im Planungsgebiet sowie der naheren Umgebung befindet sich kein
Landschaftsschutzgebiet, Naturschutzgebiet, Naturpark oder Nationalpark.>
Weitere Schutzgebiete z.B. Wasserschutzgebiete befinden sich ebenfalls weder
im Plangebiet noch in dessen unmittelbarer Umgebung.

4 (FINWeb, 2023)
5 (FINWeb, 2023)
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3.4 Biotopkartierung Bavern

Im Planungsgebiet sowie in direkt angrenzender Umgebung befinden sich keine
amtlich kartierten Biotope.5

Die umliegenden Biotope werden von der Planung nicht berthrt, und somit ist
von keinen Auswirkungen auf die Biotope auszugehen.

Abb. 5: Luftbild mit Darstellung der amtlich kartierten Biotope und Okoflachen; (FINWeb 2023),
Darstellung unmalRstablich

Rosa, Lila: amtlich kartierte Biotope

6 (FINWeb, 2023)
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3.5 Bindung BNatSchG und BayNatSchG

Zu den nach § 30 BNatSchG geschiitzten Biotopen zéhlen’:

1. natirliche oder naturnahe Bereiche flieRender und stehender Binnengewasser
einschlielilich ihrer Ufer und der dazugehorigen uferbegleitenden naturlichen
oder naturnahen Vegetation sowie ihrer nattrlichen oder naturnahen Verlan-
dungsbereiche, Altarme und regelmalig tUberschwemmten Bereiche,

2. Moore, Sumpfe, Rohrichte, Grofl3seggenrieder, seggen- und binsenreiche Nass-
wiesen, Quellbereiche, Binnenlandsalzstellen,

3. offene Binnendunen, offene naturliche Block-, Schutt- und Gerdéllhalden, Lehm
und Losswande, Zwergstrauch-, Ginster- und Wacholderheiden, Borstgrasra-
sen, Trockenrasen, Schwermetallrasen, Walder und Gebusche trockenwarmer
Standorte,

4. Bruch-, Sumpf- und Auenwaélder, Schlucht-, Blockhalden- und Hangschuttwal-
der, subalpine Larchen- und Larchen-Arvenwalder,

5. offene Felsbildungen, alpine Rasen sowie Schneetalchen und Krummbholzgebu-
sche,

6. Fels- und Steilkiisten, Kiistendinen und Strandwalle, Strandseen, Boddenge-
waésser mit Verlandungsbereichen, Salzwiesen und Wattflachen im Kustenbe-
reich, Seegraswiesen und sonstige marine Makrophytenbestande, Riffe,
sublitorale Sandbanke, Schlickgrinde mit bohrender Bodenmegafauna sowie
artenreiche Kies-, Grobsand- und Schillgriinde im Meeres- und Kustenbereich.

Im Bereich des Deckblattes Nr. 85 zum Flachennutzungsplan mit integriertem
Landschaftsplan der Stadt Eggenfelden sind keine Biotope, die geméafl BNatSchG
8§ 30 bzw. Art. 16 BayNatSchG i. V. m. § 39 BNatSchG unter Schutz stehen, vor-
handen.

Ergdnzend zu den im 8§ 30 BNatSchG genannten Biotopen sind noch folgende ge-
setzlich geschiutzten Biotope in Verbindung mit BayNatSchG gem. Art. 23 Abs. 1
BayNatSchG zu betrachtens®:

Landréhrichte, Pfeifengraswiesen,

Moorwalder,

wéarmeliebende Sdume,

Magerrasen, Felsheiden,

alpine Hochstaudenfluren,

extensiv genutzte Obstbaumwiesen oder -weiden aus hochstdmmigen Obst-
b&dumen mit einer Flache ab 2.500 Quadratmetern (Streuobstbestande) mit
Ausnahme von Bdumen, die weniger als 50 Meter vom néachstgelegenen
Wohngebaude oder Hofgebaude entfernt sind und

7. arten- und strukturreiches Dauergrinland.

oghonNE

Innerhalb der Geltungsbereiche sind keine Strukturen vorhanden, die als Biotop
im Sinne des Art. 23 Abs. 1 BayNatSchG eingeordnet werden kénnen.

7 (BNatSchG, 2022)
8 (BayNatSchG, 2022)
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3.6 Uberschwemmungsgebiet

An Hand der Karte des UmweltAtlas Bayern des Bayerischen Landesamts fiir Um-
welt ist erkennbar, dass Schutzgebiete und festgesetzte Uberschwemmungsge-
biete im Umkreis des Planungsgebietes nicht vorhanden sind.® Somit ist
ersichtlich, dass der geplante Standort frei von jeglichen Restriktionen dieser Art

ISt.

Es wird jedoch darauf verwiesen, dass Starkregenniederschlage, vor allem auf-
grund von prognostizierten Klimaanderungen, an Haufigkeit und Intensitat zu-
nehmen. Auch im Planungsgebiet kdnnen, bei sogenannten Sturzfluten, ein
flachenhafter Abfluss von Wasser und Schlamm sowie Erosionen auftreten. Dabei
ist auch das von auf3en zuflieRende Wasser zu berucksichtigen. Es wird empfoh-
len, diese Gefahr im eigenen Interesse bei der Bauleitplanung zu berucksichtigen
und eigenverantwortlich Vorkehrungen zur Schadensreduzierung und Schutz-
malnahmen vor Personenschaden vorzunehmen. Auch § 37 WHG beziglich des

Wasserabflusses sollte bertcksichtigt werden.

Y- Falterer

Fachinformationen Wasser
Festgesetztes Uberschwemmungsgebiet
@Vurléufig gesichertes Uberschwemmungsgebiet
o Haufige s Ereignis
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Abb. 6: WebKarte mit Darstellung der Uberschwemmungsgebiete; (UmweltAtlas LfU Bayern 2023),
Darstellung unmalRstablich

9 (UmweltAtlas, Bayerisches Staatsministerium fur Finanzen und Heimat, 2023)
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3.7 Wassersensibler Bereich

Wassersensible Bereiche sind Standorte, die vom Wasser beeinflusst werden.
Nutzungen kénnen hier beeintrachtigt werden durch

= (Uber die Ufer tretende Flisse und Bache,
= zejtweise hohen Wasserabfluss in sonst trockenen Talern oder
= zeitweise hoch anstehendes Grundwasser.

Im Unterschied zu amtlich festgesetzten oder flur die Festsetzung vorgesehenen
Uberschwemmungsgebieten kann bei dieser Flache nicht angegeben werden, wie
wahrscheinlich Uberschwemmungen sind. Die Flachen kénnen je nach ortlicher
Situation ein kleines oder auch ein extremes Hochwasserereignis abdecken.

An Hand der Karte des BayernAtlas19 ist die Lage und Ausdehnung des wasser-
sensiblen Bereiches erkennbar. Daraus ist ersichtlich, dass das Planungsgebiet
der Neuausweisung in keinem wassersensiblen Bereich liegt. Das Gleiche gilt fur
den nordlichen Rand des bis jetzt als Wohnbauflache dargestelltem Bereich, der
mit diesem Deckblatt zuriickgenommen wird. Damit bertcksichtigt diese Planung
die angegebenen wassersensiblen Bereiche.

Zkeller 4@

- 4 -
wein

tam Wald

Abb. 7: Luftbild mit Darstellung der wassersensiblen Bereiche; (BayernAtlas 2023), Darstellung un-
malstablich
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Hellgrin: wassersensible Bereiche

10 (BayernAtlas, 2023)
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3.8 Bindung und VVorgaben aus dem Denkmalschutzrecht

Innerhalb des Geltungsbereiches der Planung liegen gem. BayernAtlas1! keine
Bodendenkmaéler.

550 m westlich der Planung befindet sich folgendes Bodendenkmal:
= D-2-7542-0006: ,,Ringwall des frihen Mittelalters und Turmhugel des hohen
oder spaten Mittelalters..*

Daher sind Bodendenkmaler durch die Planung nicht betroffen
Zufallig zutage tretende Bodendenkmaler und Funde sind gemal Art. 8 DSchG

meldepflichtig an das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere
Denkmalschutzbehotrde.

G:gibu,rg

4 :_5_1

Weinbe
S0

Axdd:Siedlung
A e Ty

Abb. 8: Luftbild mit Darstellung der Bau- und Bodendenkmaler; (BayernAtlas 2023), Darstellung
unmafstablich

Rot: Bodendenkmal

Fur Baudenkmaler gibt es besondere Schutzbestimmungen gemal der Artikel 4
bis 6 DSchG. In diesem Fall ist zu beurteilen, ob sich die geplante Bebauung auf
das Erscheinungsbild der Baudenkmaler auswirkt. Dabei spielt es laut Gesetz
eine Rolle, ob das geplante Vorhaben zu einer Beeintrachtigung des Wesens, des
Uberlieferten Erscheinungsbildes oder der kiunstlerischen Wirkung eines Baudenk-
mals / Ensembles fihren wirde und gewichtige Grinde des Denkmalschutzes fir

11 (BayernAtlas, 2023)
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die unveranderte Beibehaltung des bisherigen Zustands sprechen (Art. 6 Abs. 2
DSchG12),

Weder im Planungsbereich, noch im ndheren Umfeld sind Baudenkmaler vorhan-
den. Somit kann von einer Beeintrachtigung von Baudenkmalern durch die Planung
nicht ausgegangen werden.

3.9 Bindung und Vorgaben aus dem Naturschutz

Spatestens seit der Novellierung des Baugesetzbuches muss bereits mit dem Fla-
chennutzungsplan die Vermeidung von Eingriffen und die Entwicklung von Aus-
gleichskonzepten einbezogen werden. So ist die Behandlung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung im Rahmen der Aufstellung des Deck-
blattes Nr. 85 Uberschlagig bereits in der vorbereitenden Bauleitplanung abzu-
handeln.

Ebenso ist in einem eigenen Punkt im Umweltbericht die Auswirkungen der vor-
bereitenden Bauleitplanung zusammenfassend darzulegen.

3.10 Aussagen des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes mit in-
tegriertem Landschaftsplan

Im derzeit geltenden, rechtswirksamen Flachennutzungsplan mit integriertem
Landschaftsplan mit Deckblatt Nr. 64 ist die Planungsflache als Flachen fur die
Land- und Forstwirtschaft (hier Acker) dargestellt. Die ruckzuschreibende Flache
bei Simonsdd ist allgemeines Wohngebiet dargestelit.

JEAMGARTEN
AXED

8

= L e 7|
der Stadt Eggenfelden

Abb. 9: Ausschnitt aus em derzeit rechtswirksamen Flachennutzungsplan
(schwarze Umrandung); (FNP), Darstellung unmaf3stéblich

12 (DschG, 2019)
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4. Anderungen im Planbereich und Auswirkungen auf
die Erschliel3ung

4.1 Anlass

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Eggenfelden stellt im Pla-
nungsbereich eine Flache fur die Land- und Forstwirtschaft (hier Acker) dar. Im
Bereich bei Simonsdd, der zuriickgenommen werden soll, ist ein allgemeines
Wohngebiet (WA) dargestelit.

Planungsabsicht der Stadt Eggenfelden ist, durch die Anderung den Bedarf an
groReren Grundsticken im Stadtgebiet zu decken. Fur diese Neudarstellung von
Wohnbauland wird eine bestehende, im Flachennutzungsplan bereits dargestellte
Wohnbauflache, die absehbar von der Kommune nicht entwickelt werden kann,
zurickgenommen.

Dies erfordert eine Anpassung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Land-
schaftsplan durch das Deckblatt Nr. 85.

4.2 Planungsidee

Das Planungsgebiet der Neuausweisung umfasst eine Grof3e von ca. 0,9 ha. Da-
bei wird die Flur-Nr. 626/4 der Gemarkung Kirchberg Uberplant. Dabei entfallen
0,7 ha auf ein allgemeines Wohngebiet und 0,2 ha auf eine Ausgleichsflache.

Die Rucknahme des allgemeinen Wohngebietes umfasst eine GesamtgrofRe von
ca. 5,4 ha. Diese betrifft Teilflache der Flur-Nrn. 600, 611, 612, 614, 614/3 und
614/9 der Gemarkung Kirchberg.

Unter der Vorgabe der Landesplanung mit sparsamen Umgang mit Grund und
Boden und der damit einhergehenden Reduzierung des Flachenverbrauchs wird
diese, in absehbarer Zeit nicht entwickelbare, Flache zuriickgeschrieben. Somit
wird mit diesem Deckblatt eine Flache mit Darstellung als Allgemeines Wohnge-
biet in einer GrolRe von 5,4 h zurickgeschrieben und dafiur andere Flachen in ei-
ner GesamtgrofRe von nur ca. 0,9 ha als allgemeines Wohngebiet neu dargestellt.

4.3 Stadtebauliche Zielvorstellung

Anlass der Deckblattdnderung ist der Bedarf an groReren Baugrundsticken.
Diese Nachfrage besteht bereits seit langerer Zeit.

So hat die Stadt Eggenfelden bereits im Jahr 2009 den Flachennutzungsplan da-
hingehend geandert, dass am nordlichen Stadtrand eine grofRere Wohnbauflache
entwickelt werden soll. Die stadtebauliche Zielsetzung der Stadt war, im Norden
von Eggenfelden die Wohnbebauung zu konzentrieren und den groRen Schwer-
punkt des Gewerbes im Sudwesten.
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Abb. 10: Ausschnitt Deckblatt Nr. 50 zum Flachennutzungsplan, Stand 2009, unmafstéablich
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In den nachfolgenden Jahren setzte sich die Stadt intensiv mit der mdglichen stad-
tebaulichen Entwicklung dieses groReren Wohngebietes auseinander. Bereits da-
mals war es die stadtebauliche Intension der Stadt ein kompaktes Wohngebiet zu
entwickeln, das aber trotzdem die damalige vorhandene Hofstruktur im Bereich
Bruck aufnimmt.

So entstand im Jahr 2010 ein stadtebauliches Konzept, das sowohl einen Bereich
mit kleinen Baugrundsticken, als auch einen Bereich mit grof3zuigigen ,,Hofgrund-
stiicken* vorsah. Bereits damals bestand die Zielsetzung darin, auf der relativ gro-
Ben zur Verfiugung stehenden Flache sowohl der Nachfrage nach grof3ziigigen
Grundsticken als auch nach kleinteiligen Parzellen ge\re(‘:r\lt zu werden.

. .

I
|
!
i

Abb. 11: staddtebauliches Konzept fur eine mogliche Wohnbauentwicklung im Bereich Bruck aus dem
Jahr 2010, unmafistéblich
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Auf Grund der hohen Nachfrage nach kleineren Baugrundstiucken wurde dieses
Konzept im Jahr 2013 Uberarbeitet, der Geltungsbereich wurde hierfur erweitert.
In diesem Konzept wurde die urspriingliche stadtebauliche Zielsetzung, einen Be-
reich fur grofRere Baugrundstiicke am Ortsrand zu schaffen, zu Gunsten kleinerer
kompakter Baugrundsticke aufgegeben. Jedoch wurden bereits im BA 1 kon-
zentriert auf einen Bereich groRere Parzellen vorgesehen, der bei Bedarf durch
eine im Anschluss dargestellte Vorbehaltsflache erweitert werden kann.

1. Zufahrt

Flichen Wagner, 3
derat rict varigEar

stadt !wunteum

prr.m Grinfdche in a.u i
oder |
~vorhakefachen

Stadt Eggenfelden

g,
Wr Wﬂ'{rﬂlm
ARGy - W

2. Zufshrt, ,

maglichst zukbnftig
als RingschiuB, |
soreile mogliche 1 !
usBtzliche Il.l"ll:llrldul'nj 4] .
Krankenhaus f b

Abb. 12: Stadtebauliches Gesamtkonzept aus dem Jahr 2013, ulnmarsstablich
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Aus diesem Konzept heraus entwickelte die Stadt inzwischen 2 rechtskraftige Be-
bauungsplane. Dabei wurde im rechtskraftigen Bebauungsplan WA Bruck (Bauab-
schnitt 1) die stadtebauliche Zielsetzung von gréf3eren ,,hofartigen” Grundstiucken
entsprechend dem Stadtebaulichen Konzept aus 2013 festgesetzt (siehe Bereich
B).

Die die urspringliche Planungsidee aus dem Jahr 2010 wurde also nur noch an-
satzweise Ubernommen.

Durch den Bebauungsplan WA Bruck Il wurde bedarfsgerecht im nérdlichen An-
schluss weitere kompakte Grundstiucke ausgewiesen.

Der Flachennutzungsplan wurde entsprechend geéndert.

] .
Abb. 13: Deckblatt Nr. 64 zum Flachennutzungsplan, Stand 2014
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Abb. 14: Ausschnitt rechtskraftiger Bebauungsplan WA Bruck, 2014, unmaf3stablich
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Abb. 15: Ausschnltt rechtskraftiger Bebauungspla n WA Bruck 11, 2020, unmalfistablich
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Nachdem weiterhin eine Nachfrage nach grdBeren Baugrundstiicken besteht, ist
es nach wie vor das stadtebauliche Ziel der Stadt Eggenfelden diese Art der Be-
bauung im Stadtbereich zu befriedigen.

Dabei ist in der Entwicklung eines entsprechenden Bereiches zu beachten, dass
zum einen eine Stadtebauliche Ordnung geschaffen wird und zum anderen etwaige
soziale Spannungen weitgehend vermieden werden kdnnen.

Da bereits im Bereich B des rechtskraftigen Bebauungsplan WA Bruck auf einer
reduzierten Flache ein entsprechendes Quartier vorgesehen war, erscheint es als
stadtebaulich sinnvoll, diesen Bereich fur grol3ere Grundsticke Richtung Stden
auszudehnen. Dieser Bereich sind grundsétzlich fur diese geplante stadtebauliche
Entwicklung geeignet.

Zudem befinden sich bereits sudlich und westlich vom geplanten Areal im Bestand
grolRere hofartige Anwesen, so dass eine staddtebaulich stimmige Anbindung gege-
ben ist.

& TE bRy o
El | A8 i s, ) B .

Abb. 16: Luftbild mit Parzellen mit Kennzeichnung der hofartigen Areale; (BayernAtlas 2023), Dar-
stellung unmalstéblich

Durch die hofartige bestehende Bebauung auf den Flur-Nrn. 624 und 627 kann die
stadtebauliche Zielsetzung auch aus dem Bestand heraus begriindet werden. So
sollen auf dem Grundstuick der Flur-Nr. 626/4 und anschlielend an die rechtskraf-
tigen Parzellen im Bereich B gréRere Grundstiicke entwickelt werden, um der Nach-
frage gerecht zu werden.
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Auch durch die im Westen angrenzende bestehende Ausgleichsflache aus dem Be-
bauungsplan WA Bruck, die im Stden und Norden im Bestand vorhandene Art der
Bebauung und die raumliche Begrenzung des Bereiches B nach Norden durch die
Carlo-Schellemann-Stralle und im Bereich Ax6d durch das bestehende grofiere
Grundstick ist davon auszugehen, dass sich dieses geplante Quartier mit gré3eren
Grundsticken stadtebaulich in die Umgebung einflugen wird. Nach Stden wird die-
ses Geviert durch eine Freiflache von dem bestehenden kleinflachigeren Baube-
stand abgegrenzt.

Bei einer zukunftigen stadtebaulichen Entwicklung in Richtung Osten auf der Fla-
che Flur-Nr. 624 ist darauf zu achten, dass ein harmonischer Ubergang zu den
dann anschlieRenden kleineren Bauparzellen entsteht.

4.4 Bedarf an Wohnbauland

Seit mehreren Jahren ist eine grol3e Nachfrage nach Wohnbaugrundstuicke vorhan-
den. Bei der Stadt gehen nach wie vor Anfragen nach Baugrundstiicken ein, ge-
sucht werden Uberwiegend Grundsticke fur Ein- und Doppelhausbebauung bzw.
haufig auch fur Einfamilienwohnhauser mit Einliegerwohnung.

Bei den Baugrundinteressenten handelt es sich meist

= um jungere Paare - Burger der Stadt Eggenfelden -, die sich ein Eigenheim
schaffen wollen bzw.

= um Interessenten, die in Eggenfelden arbeiten und auch in Eggenfelden
wohnhaft werden wollen und

. um Unternehmer, Uberwiegend aus Eggenfelden, die sich mit ihrem privaten
Anwesen im Stadtgebiet von Eggenfelden ansiedeln wollen.

Gerade fur die 3. Gruppe besteht der Bedarf nach groReren Baugrundstiicken im
Stadtbereich Eggenfelden seit Jahren. Mehrere konkrete Anfragen sind vorhan-
den. Durch die Riuckschreibung eines im Flachennutzungsplan dargestellten
Wohnbauland in einer GroR3e von ca. 5,4 ha und der Neudarstellung in einer
GroRRe von ca. 0,7 ha wird dem Grundsatz nach sparsamen Umgang mit Grund
und Boden entsprochen und ein weiterer Bedarfsnachweis nicht erforderlich. Mit
dieser Neudarstellung von Wohnbauland in der dargestellten GroRe kann tatséch-
lich in absehbarer Zeit eine Entwicklung erfolgen, da eine konkrete Entwicklung
vom Eigentimer vorgesehen ist.

4.5 Strallen und Wegeanbindungen

Die ErschlieRung des Planungsgebietes wird durch den Anschluss an die
Straubinger Stral3e sichergestellt.

4.6 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung ist gesichert und erfolgt Uber das Versorgungsnetz der
Stadt Eggenfelden.
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4.7 LOoschwasserversorgung

Alle baulichen Anlagen mussen Uber befestigte Strallen und Wege erreichbar sein.
Die Flachen fur die Feuerwehr auf dem Grundstick einschlief3lich ihrer Zufahrten
mussen dem Art. 31 BayBO, sowie dem Art. 5 BayBO und DIN 14090 entsprechen.

Im Rahmen der Einzelbaugenehmigung muss der Bauwillige den Léschwasserbe-
darf im Rahmen des Brandschutznachweises ermitteln und die notwendigen Men-
gen, sofern und soweit sie Uber das vom oOffentlichen Netz oder auf sonstige Weise
von der Stadt Eggenfelden bereitgestellte MalR von 48 m3/h fur die Dauer von
mind. 2 Stunden (= insgesamt mind. 96 m= in 2 Stunden) gemal DVGW-Merkblatt
W 405 hinausgehen und in einem Umkreis von 300 m keine ausreichende unab-
hangige Loschwasserversorgung zur Verfigung steht, auf seinem Baugrundstick
bereitstellen (Zisternen, Léschwasserteich).

4.8 Abwasserbeseitigung
Die Beseitigung des Wassers wird Uber ein Trennsystem gewéhrleistet.

Schmutzwasser
Die Entsorgung des Schmutzwassers erfolgt tUber den stadtischen Schmutzwas-
serkanal.

Oberflachenwasser

Das Niederschlagswasser ist soweit moglich zu versickern. Das Niederschlags-
wasser, welches nicht versickert werden kann, ist Giber einen Oberflachenwasser-
kanal gedrosselt dem Vorfluter zuzufuhren.

Generell sind die Vorgaben des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) und des Bayeri-
schen Wassergesetzes (BayWG) in Verbindung mit den einschlagigen technischen
Regeln (u.a. TRENOG, TRENGW, DWA-M153 ,Handlungsempfehlungen zum Um-
gang mit Regenwasser” und DWA-A 117 ,.Bemessung von Regenriuckhalterau-
men“) zu beachten.

4.9 Stromversorqung

Die Stromversorgung des Gebietes ist durch Anschluss an das bestehende Ver-
sorgungsnetz der Bayernwerk Netz GmbH gewaéhrleistet.

4.10 Telekommunikation

Ein Anschluss an die bestehende Telekommunikationsversorgung durch die Tele-
kom Deutschland GmbH wird angenommen.

4.11 Abfallentsorgung

Der Abfall wird tber den Abfallwirtschaftsverband Isar-Inn entsorgt.
Besondere, Uber den allgemein zu erwartenden Rahmen hinausgehende Anforde-
rungen an die Abfallwirtschaft zeichnen sich durch das Plangebiet nicht ab.
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Die Bauherren werden dazu angehalten (auch bereits wahrend der Bauphase)
anfallende Abfalle, wo dieses mdglich ist, zu sortieren und dem Recyclingsystem
zuzufuhren.

4.12 Altlasten

Es sind keine Altlasten kartiert sowie nach derzeitigem Kenntnisstand keine alt-
lastverdéachtigen Flachen bekannt, und es gibt keine Hinweise auf anderweitige
Bodenkontaminationen.

Die Untere Bodenschutzbehorde ist unverziglich zu benachrichtigen (Mitteilungs-
pflicht gem. Art. 1 BayBodSchG), falls bei den ErschlieBungsarbeiten bzw. beim
Aushub von Baugruben Auffalligkeiten im Untergrund angetroffen werden, die auf
eine schadliche Bodenveranderung oder auf eine Altablagerung deuten. Die Erdar-
beiten sind in diesem Fall unverziglich in diesem Bereich zu unterbrechen.

5. Immissionsschutz

51 Larm

Von einer Uber das gesetzlich erlaubte MalR hinausgehenden Beeintrachtigung der
Umgebung durch L&rm, ausgehend von der geplanten Wohnbebauung ist nicht
auszugehen.

Nachdem die umgebende Bebauung ebenso ausschliel3lich aus Wohngebauden
besteht, ist nicht von kritischen Immissionen auf das geplante Wohngebiet von
der umgebenden Bebauung auszugehen.

Gewerbebetriebe, als auch Sport- und Freizeitanlagen befinden sich nicht in der
naheren Umgebung zum Planungsgebiet. Auch von der angrenzenden Straubin-
ger StraRe ist nicht von einer Uberschreitung der jeweiligen Immissionsricht-
werte auszugehen. Im Sudwesten und Norden befinden sich in weiterer
Nachbarschaft (Entfernung der Hofstellen ca. 150 — 300 m) landwirtschaftliche
Hofstellen. Auf Grund der bereits bestehenden Wohnbebauung und auch im Fla-
chennutzungsplan als Wohnbauflachen dargestellten Bereiche ist von keiner
Larmbelastigung auszugehen.

In der weiterfuhrenden Bauleitplanung ist der Immissionsschutz genau abzuhan-
deln und eventuell notwendige MalRnahmen darzustellen und die dann eventuell
notwendigen Festsetzungen zu treffen.

52 Staub /Z Geruch

Von zusatzlichen Staub- und Geruchbelastungen ausgehend von der Wohnge-
bietsausweisung ist nicht auszugehen.

Im direkten Umfeld befinden sich keine landwirtschaftlichen Betriebe mit Viehhal-
tung. Die nachstgelegenen landwirtschaftlichen Hofstellen sind in Weinberg und
Weg, sie liegen ca. 150 m bzw. 300 m von dem geplanten Wohngebiet entfernt.
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Auf Grund der Entfernung und der Grof3e des Betriebes dirfte dieser Betrieb durch
diese Neuplanung nicht in ihrer Ausiibung behindert sein.

Von den umliegenden landwirtschaftlich genutzten Flachen kénnen, selbst bei ord-
nungsgemaler Bewirtschaftung, Larm-, Geruchs- und Staubemissionen ausgehen,
die von den Bewohnern zu dulden sind.

5.3 Lichtemissionen

Fur die AulBenbeleuchtung des geplanten Gebietes werden LED-Leuchten mit
warmweil3em Licht (Farbtemperatur unter 3.000 Kelvin) empfohlen. Ebenso soll
das Lampengehause zur Minimierung der Stérwirkung gekapselt und nach oben
abgeschirmt sein. Dadurch sollen die Storwirkungen auf Mensch und Natur mini-
miert werden.

Zur detaillierteren Ausfihrung der Beleuchtung wird auf den Leitfaden zur Ein-
dammung der Lichtverschmutzung des Bayerischen Staatsministeriums fur Um-
welt und Verbraucherschutz vom September 2020 verwiesen.13

54 Elektromagnetische Felder

In der unmittelbaren Umgebung sind keine Funkmaste vorhanden.14 Der nachst-
gelegene Maststandort liegt ca. 110 m westlich der Planungsflache. Damit durfte
eine Beeintrachtigung durch elektromagnetische Felder auf das geplante Bauge-
biet ausgeschlossen sein.

6. Klimaschutz und Klimaanpassung

Im parallellaufenden Bauleitplanverfahren werden konkrete Mallnahmen be-
nannt, die zum Schutz des Klimas im Bereich des Planungsgebietes bertcksich-
tigt werden. Die konkreten MalRnahmen werden im Umweltbericht zum
Bebauungsplan benannt.

Der politischen Vorgabe bezuglich des Klimaschutzes und damit auch u.a. die
Nutzung erneuerbare Energien weiter voranzutreiben, kann damit Rechnung ge-
tragen werden.

7. Grunordnerische MalRnahmen

Die bauliche Nutzung von Freiflachen fuhrt durch ihren Flachenverbrauch, durch
die Veranderung von Oberflachengestalt und Bodenstruktur, sowie durch Versie-
gelung im geplanten Erweiterungsgebiet zu einer Ver&dnderung des derzeitigen
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes im Sinne des 8 14 BNatSchG.

Auf der Ebene der Flachennutzungsplanung ist tUberschlagig die Eingriffsregelung
abzuhandeln.

13 (Leitfaden zur Eindammung der Lichtverschmutzung - Bayerisches Staatsministerium fir
Umwelt und Verbraucherschutz, 2020)

14 (EMF-Karte Bundesnetzagentur, 2023)
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Im Rahmen dieses Verfahrens wird bereits eine grobe Abhandlung der Eingriffs-
regelung nach dem vom Bay. Staatsministerium fur Landesentwicklung u. Um-
weltfragen herausgegebenen Leitfaden von 2021 (Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung)> vollzogen, siehe nachfolgende Tabelle:

15 (Leitfaden StMWBYV, Bayerisches Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr, 2021)
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Darstellung der Eingriffsregelung mit vorlaufigem Kompensationsbedarf:

Geplante Nutzung:

Allgemeines Wohngebiet

Im Plan:

ndrdlicher Randbereich der Stadt Eggenfel-
den

Flurnummer(n):

Flur-Nr. 626/4, Gemarkung Kirchberg

(GR2):

Grofie der neudargestellten Fla- ca. 0,7 ha
chen fur ein Allgemeines Wohn-

gebiet des Deckblattes in ha:

Erwartete Grundflachenzahl unter 0,35

Empfindlichkeitsstufe des Natur-
haushaltes und des Landschafts-
bildes:

geringe bis mittlere Bedeutung

Begrundung:

Es handelt sich bei der neu als Wohnbau-
land auszuweisenden Flache im Bestand
um eine landwirtschaftliche Flache. Amtlich
kartierte Biotope sind im Bereich nicht vor-
handen. Durch diese spezielle Nutzung der
Flache wird nur in geringem Umfang in die
Schutzguter Arten- und Lebensrdume, Bo-
den, Wasser und Klima eingegriffen. Der
Neuausweisung an Wohnbauland steht die
Herausnahme von Wohnbauland ungefahr
in 8-facher FlachengrélRe gegentber. Auf
dieser Flache, die von der Darstellung als
Wohnbauland in eine Darstellung als land-
wirtschaftliche Flache zurickgefuhrt wird,
wird somit der mégliche Eingriff in den Na-
turhaushalt zurickgenommen.

erwarteter durchschnittl. Aus-
gleichsbedarf:

9.000 Wertpunkte

Empfohlenes Kompensationsmo-
dell:

Mit diesem Deckblatt werden zugleich als
allgemeines Wohngebiet dargestellte Fl&-
chen in einer GrolR3e von ca. 5,4 ha zuruck-
geschrieben. Damit ist auf
Flachennutzungsplanebene fur die Neudar-
stellung in einer Grof3e von ca. 0,7 ha kein
Eingriff gegeben und somit auch kein Aus-
gleich erforderlich. In der weiterfihrenden
Bauleitplanung ist bei der konkreten
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Entwicklung von Bauland der Eingriff zu
berechnen und die Ausgleichsflache nach-
zuweisen. Zusatzlich wird in diesem Deck-
blatt auf Flachennutzungsplanebene eine
weitere Ausgleichsflache in einer GroRRe
von ca. 0,2 ha neu dargestellt.

In der verbindlichen Bauleitplanung ist eine flachenscharfe Abhandlung der Ein-
griffsregelung erforderlich, ebenso die genaue Berechnung des Ausgleichsbedar-
fes und die flachenscharfe Zuordnung von Ausgleichsflachen mit den geplanten

MalRnahmen zur 6kologischen Aufwertung.
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8. Umweltbericht
8.1 Allgemeines

Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Die von der Anderung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschafts-
plan durch Deckblatt Nr. 85 betroffenen Flachen liegen am ndérdlichen Rand der
Stadt Eggenfelden.

Das dreieckige Planungsgebiet des allgemeinen Wohngebietes wird im Westen
durch die Straubinger StraRe und im Osten durch einen befestigten Weg be-
grenzt. Im Norden schliel3t das Baugebiet ,,WA Bruck® mit gro3flachigen Parzel-
len an. Im Westen befinden sich einzelne Anwesen im Aulienbereich und die
Kleingartensiedlung, im Osten setzen sich landwirtschaftliche Flachen fort.

Der Bereich der geplanten Ruckschreibung der dargestellten Wohnbauflache liegt
ostlich des Sondergebietes ,,Krankenhaus“.

Das Planungsgebiet der Neuausweisung umfasst eine Grof3e von ca. 0,9 ha. Da-
bei wird die Flur-Nr. 626/4 der Gemarkung Kirchberg Uberplant. Dabei entfallen
0,7 ha auf ein allgemeines Wohngebiet und 0,2 ha auf eine Ausgleichsflache. Im
derzeit geltenden, rechtswirksamen Flachennutzungsplan mit integriertem Land-
schaftsplan mit Deckblatt Nr. 64 ist die Planungsflache als Flachen fur die Land-
und Forstwirtschaft (hier Acker) dargestellt.

Die Rucknahme des allgemeinen Wohngebietes, das wieder als Flachen fur die
Land- und Forstwirtschaft (hier Acker) dargestellt werden soll, umfasst eine Ge-
samtgrofRe von ca. 5,4 ha. Diese betrifft Teilflache der Flur-Nrn. 600, 611, 612,
614, 614/3 und 614/9 der Gemarkung Kirchberg. Die riickzuschreibende Flache
bei Simonsdd ist allgemeines Wohngebiet dargestelit.

Ziele der Ubergeordneten Bauleitplanung und vorgesehenes Nutzungs-
konzept

Inhalt und Ziele

Der Stadtrat von Eggenfelden hat am 07.03.2023 beschlossen, den derzeit
rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan durch
das Deckblatt Nr. 85 zu andern.

Planungsabsicht der Stadt Eggenfelden ist, durch die Anderung den Bedarf an
gréBeren Grundsticken im Stadtgebiet zu decken. Fiur diese Neudarstellung von
Wohnbauland wird eine bestehende, im Flachennutzungsplan bereits dargestellte
Wohnbauflache, die absehbar von der Kommune nicht entwickelt werden kann,
zurickgenommen.

Die neu darzustellenden Wohnbauflachen werden in der verbindlichen Bauleitpla-
nung mit den stadtebaulich notwendigen Planaussagen versehen, um Konflikte in
der Nutzung zu den umgrenzenden Gebieten zu vermeiden.
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Mit dem Deckblatt wird die Lage und die Ausdehnung der neu darzustellenden
Wohnbauflache, der zurtckzuschreibenden Wohnbauflachen, der zuséatzlichen
Ausgleichsflache und der Flachen fur die Land- und Forstwirtschaft (hier Acker)
dargestellt.

8.2 Darstellung der in einschlaqgigen Fachgesetzen und Fachplanen
festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fur das Deckblatt

zum Flachennutzungsplan von Bedeutundg sind, und der Art wie

diese Ziele und die Umweltbelange bei der Anderung beriick-
sichtigt wurden.

Ziele der Raumordnung

Die Stadt Eggenfelden gehdrt zum Landkreis Rottal-Inn.

Nach der Gliederung Bayerns in Verwaltungsregionen befindet sich Eggenfelden
in der Region 13— Landshut und ist als Mittelzentrum im landlichen Teilraum,
dessen Entwicklung in besonderem Mal3e gestarkt werden soll, dargestellt. Zu-
dem befindet sich Eggenfelden auf einer Entwicklungsachse.16

Der Regionalplan der Region 13 sieht folgende Ziele vor:

. Sicherung der Lebens- und Arbeitsbedingungen (Z)

= Sicherung und Entwicklung als leistungsfahigen Wirtschaftsstandort (G)
= Raumlich ausgewogene Bevoélkerungsentwicklung (G)

Die Zielvorgaben des Landesentwicklungsprogramms und des Regionalplans be-
rihren und begriinden die Planungsinteressen der Stadt Eggenfelden. Sowohl im
Landesentwicklungsprogramm als auch im Regionalplan werden klare Zielvorga-
ben getroffen, fur den hier beplanten Raum eine entsprechende Bauleitplanung
zu verfolgen und fur den hier in Frage stehenden Raum, die notwendigen Wohn-
bauflachen zu schaffen.

Bisherige Vorgaben und Ziele des Flachennutzungsplanes mit integrier-
tem Landschaftsplan

Der derzeit rechtsverbindliche Flachennutzungsplan mit integriertem Land-
schaftsplan der Stadt Eggenfelden stellt im westlichen Planungsbereich, somit
der Erweiterungsflache, eine Flache fur die Land- und Forstwirtschaft (hier Acker)
dar. Im Ostlichen Bereich, der zurickgenommen werden soll, ist ein allgemeines
Wohngebiet (WA) dargestelit.

Ziele des nach Fachge- Berucksichtigung bei Aufstellung des
Umwelt- setz, Fachplan | Deckblattes Nr. 85 zum Flachen-nutzungs-
schutzes und Landschaftsplan
1 | Sparsamer 81 a) Abs. 2 Erweiterung eines allgemeinen Wohngebiets im
Umgang mit BauGB direkten Anschluss an ein bestehendes Bauge-
biet unter Ruckfuhrung einer anderen

16 (Regionalplan 13 - Landshut, 2021)
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Ziele des nach Fachge- Berucksichtigung bei Aufstellung des
Umwelt- setz, Fachplan | Deckblattes Nr. 85 zum Flachen-nutzungs-
schutzes und Landschaftsplan

Grund und Wohnbauflache als landwirtschaftliche Flache.
Boden Anschluss an bestehende Gemeindestralle und

bestehende Infrastruktur. Somit wird dem uber-
geordneten Grundsatz ,,nach sparsamen Um-
gang mit Grund und Boden“ entsprochen.

Retention be- | Wasserhaus- Das Niederschlagswasser ist soweit moglich zu
treffenden haltsrecht versickern. Das Niederschlagswasser, welches
Oberflachen- nicht versickert werden kann, ist Uber einen
wasserabfluss Oberflachenwasserkanal gedrosselt dem Vorflu-
ter zuzufiuhren.
Luftreinhal- Immissions- Beeintrachtigungen bezuglich der Luftreinhal-
tung schutzrecht tung im Sinne der gesetzlichen Bestimmungen
sind durch die Wohngebietsnutzung nicht zu er-
warten.
Vermeidung Immissions- Von einer Uber das gesetzlich erlaubte MaR3 hin-
von Larm schutzrecht ausgehenden Beeintrachtigung der Umgebung
durch Larm, ausgehend von der geplanten
Wohnbebauung ist nicht auszugehen.
Nachdem die unmittelbare umgebende Bebau-
ung ebenso ausschlie3lich aus Wohngebauden
besteht, ist nicht von kritischen Immissionen
auf die geplanten Wohnbauflachen von der um-
gebenden Bebauung auszugehen. Der landwirt-
schaftlichen Betriebe in der ndheren Umgebung
befinden sich in ausreichender Entfernung.
Vermeidung Abfallrecht Es sind keine Altlasten kartiert sowie nach der-
von Abféllen zeitigem Kenntnisstand keine altlastverdachti-
bzw. umwelt- gen Flachen bekannt, und es gibt keine
gerechte Ent- Hinweise auf anderweitige Bodenkontaminatio-
sorgung von nen. Eine zusatzliche bauleitplanerische Berick-
Abféallen sichtigung ist hier neben den geltenden
fachgesetzlichen Regelungen nicht notwendig.
Vermeidung Wasserhaus- In dem Gebiet ist der Abfluss von Schmutz- und
bzw. umwelt- | haltsrecht Regenwasser Uber ein Trennsystem vorgese-
gerechte Ent- hen.
sorgung von
Abwéssern
Erhalt schit- Amtliche Bio- Im Bereich des Geltungsbereichs des
zenswerter topkartierung Deckblattes befinden sich keine amtlich
Vegetations- kartierten Biotope.
bestande
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Ziele des nach Fachge- Berucksichtigung bei Aufstellung des
Umwelt- setz, Fachplan | Deckblattes Nr. 85 zum Flachen-nutzungs-
schutzes und Landschaftsplan

8 | Schutz des Flachen-nut- Durch die bereits bestehende umgebende Be-
Landschafts- zungsplan bauung besteht bereits eine Vorbelastung des
bilds Landschaftsbildes. Ausgehend vom Bestand

wird mit der Neudarstellung der Wohnbaufla-
chen und der Errichtung von Gebauden das
Landschaftsbild nicht wesentlich zuséatzlich be-
eintrachtigt. Durch eine Ein- und Durchgrinung
der Wohnbauflachen durch die angrenzenden
Ausgleichsflachen und die Grunstrukturen der
angrenzenden Bebauung (Kleingartensiedlung,
Baugebiet Bruck) werden die Auswirkungen auf
das Landschaftsbild minimiert.

Der Ricknahmebereich im Osten wird als land-
wirtschaftliche Flache dargestellt. Da sich hier
im Bestand Uberwiegend eine landwirtschaftli-
che Flache befindet, andert sich am Land-
schaftsbild nichts.
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8.3

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in

der Umweltprufung nach 82 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden

Untersuchungsrelevante Schutzguter

Bewertung der Schutzgiter (Bestandssituation): Leistungsfahigkeit und
Empfindlichkeit von Wasser, Boden, Natur, Landschaft und Flache

Leis-
tungs-fa-
higkeit

Schutzgut
lichkeit

Empfind-

Gesamt-
bedeu-
tung

Bemerkungen

mittel
mittel

hoch

mittel

hoch

X gering
hoch
X gering

Arten- und
Lebensraume

X gering

Biotope oder geschitzte Flachen ge-
man Art. 23 BayNatSchG, sowie be-
sonders erhaltenswerter
Vegetationsbesténde sind auf der
Eingriffsflache des geplanten Wohn-
gebietes nicht vorhanden.

Auf Grund der intensiven Nutzung
der Flache als landwirtschaftliche
Flache sind die Lebensgrundlagen
far samtliche Tiergruppen in diesem
Lebensraum als relativ ungiinstig zu
bezeichnen.

Faunistische Besonderheiten bzw.
schitzenswerte Habitate sind nicht
vorhanden bzw. zu erwarten.

Die biologische Vielfalt (Biodiversitat)
auf diesen Flachen ist als relativ ge-
ring anzusprechen.

Boden X X

Der Boden ist anthropogen
beeinflusst und ohne kulturhistori-
sche Bedeutung.

Es sind keine Altlasten kartiert sowie
nach derzeitigem Kenntnisstand
keine altlastverdachtigen Flachen
bekannt und es gibt keine Hinweise
auf anderweitige Bodenkontaminati-
onen.

Baubedingt kénnen Flachen veran-
dert und durch den Bau von Gebau-
den versiegelt werden.

Der Ricknahmebereich im Osten
wird als landwirtschaftliche Flache
dargestellt. Da sich hier im Bestand
Uberwiegend eine landwirtschaftliche
Flache befindet, andert sich am
Schutzgut Boden nichts.

Klima/ X X
Luft

Kleinklimatisch wirksame Luftaus-
tauschbahnen werden im Planungs-
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Leis-
tungs-fa-
higkeit

Schutzgut
lichkeit

Empfind-

Gesamt-
bedeu-
tung

Bemerkungen

gering
mittel
gering
mittel

hoch

hoch

gering
mittel

hoch

gebiet durch die Freiflachen fur
Frischluftzufuhr auf den Flachen der
Gelandesenke erhalten.

Wasser X X

Das Gelande des allgemeinen Wohn-
gebiets liegt nicht innerhalb eines
vorlaufig gesicherten Uberschwem-
mungsgebietes. Die Planungsflachen
liegen aulRerhalb eines wassersen-
siblen Bereiches. Es ist von einem
hohen, intakten Grundwasserflurab-
stand auszugehen.

Durch die geplante Art der Nutzung
sind keine Beeinflussungen des
Grundwassers zu erwarten.

Der Rucknahmebereich im Osten
wird als landwirtschaftliche Flache
dargestellt. Da sich hier im Bestand
Uberwiegend eine landwirtschaftliche
Flache befindet, andert sich am
Schutzgut Wasser nichts.

Landschafts- | x X
bild und
Erholung

Die Planungsflache des allgemeinen
Wohngebiets befindet sich am sudli-
chen Ortsrand von Bruck und ist be-
reits durch die Ortsrandlage als
bebaute Siedlungsflache wahrnehm-
bar.

Durch die bereits bestehende Bebau-
ung besteht grundséatzlich bereits
eine Verdnderung des Landschafts-
bildes. Ausgehend vom Bestand wird
mit der Neuausweisung des allge-
meinen Wohngebietes und der Er-
richtung von Gebauden das
Landschaftsbild nicht wesentlich zu-
satzlich beeintrachtigt.

Nach Siuden wird eine Ausgleichsfla-
che vorgesehen. Durch eine zusatzli-
che Ein- und Durchgriinung des
Baugebietes auf Bebauungsplane-
bene werden die Auswirkungen auf
das Landschaftsbild minimiert.

Der Rucknahmebereich im Osten
wird als landwirtschaftliche Flache
dargestellt. Da sich hier im Bestand
Uberwiegend eine landwirtschaftliche

Seite 36 von 48

Vorentwurf in der Fassung vom 02.05.2023




BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT

Deckblatt Nr. 85 zum Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Stadt Eggenfelden

Leis-
tungs-fa-
higkeit

Schutzgut
lichkeit

Empfind-

Gesamt-
bedeu-
tung

Bemerkungen

gering
mittel
gering
mittel

hoch

hoch

gering
mittel

hoch

Flache befindet, andert sich am
Landschaftsbild nichts.

Kultur- und | x X
Sachguter

Im Bereich des Planungsgebietes be-
findet sich keine Bau- oder Boden-
denkmaler.

Mensch und | x X
Gesundheit,
Larm

Das Planungsgebiet wird dem Ver-
kehrslarm der Straubinger StralRe
ausgesetzt sein.

Die beabsichtigte neue Nutzung als
Allgemeines Wohngebiet wird aus
immissionsschutztechnischer Sicht
moglich sein.

In der weiterfihrenden Bauleitpla-
nung sind die notwendigen MalRnah-
men ausfuhrlich darzustellen und
eventuell notwendigen Festsetzun-
gen zu treffen.

Wechsel-wir-| x X
kungen zwi-
schen den
einzelnen
Belangen des
Umwelt-
schutzes

Die Wechselwirkungen zwischen den
einzelnen Schutzgltern bewegen
sich in einem normalen, Ublicher-
weise anzutreffenden Rahmen. Sie
wurden in den Betrachtungen zu den
einzelnen Schutzgitern mitbertck-
sichtigt. Erhebliche Auswirkungen
auf die Wechselwirkungen sind nicht
zu erwarten.

Flache X X

Durch den direkten Anschluss des
Planungsgebietes an eine beste-
hende ErschlieBungsstrale und der
grof3ziigigen Ricknahme von bereits
dargestellten Wohnbauflachen in ei-
ner Grofe von ca. 5,4 ha kann ein
sparsamer Flachenverbrauch nach-
gewiesen werden.

Schwere Unfalle und Katastrophen

Ein schwerer Unfall im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie
2012/18/EU ist ein Ereignis wie z.B. eine Emission, ein Brand oder eine Explosion
grélBeren Ausmalies, das sich aus unkontrollierten Vorgangen in einem unter
diese Richtlinie fallende Betrieb ergibt, das unmittelbar oder spater innerhalb
oder aulRerhalb des Betriebes zu einer ernste Gefahr fur die menschliche
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Gesundheit oder die Umwelt fuhrt und bei dem ein oder mehrere gefahrliche
Stoffe beteiligt sind.

Hier ist nicht davon auszugehen, dass es zu einem schweren Unfall im Sinne des
Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU kommt, da es sich hier um ein
Wohngebiet handelt und im Rahmen der weiterfihrenden Planung alle erforderli-
chen SicherheitsmalRnahmen fur den Innen- und AulRenbereich bertcksichtigt
werden.
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8.4 Auswirkungen auf die untersuchten Schutzquter (Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzu-

stands)

* durch die Anderungen des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplanes durch Deck-
blatt Nr. 85
* bei Nichtdurchfuhrung der Anderungen

Umweltschutzgut | Umweltauswirkungen
bzw. des Deckblattes Nr. 85 zum Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Belange des Um- A o 5 Bemerkung
welt- und Natur- g s 4 = Planungsziele und —vorgaben im Zuge der bei Nichtdurchfuhrung
schutzes und der 5 50| 0 Aufstellung des Deckblattes Nr. 85 sowie
Landschaftspflege | 5 &< = vorgesehene Minimierungsmafinahmen

S= SW| o
Schutzgut Mensch X Durch die neue Darstellung der Flachen als All- Der IST-Zustand mit der Darstellung
Immissionen, gemeines Wohngebiet ist nur vorubergehend, als Flachen geméalR dem bestehenden
Larm, wéhrend der Bauphase mit zusatzlichen Larm- Flachennutzungsplan bliebe erhalten.
Lufthygiene quellen zu rechnen. Dies bedeutet keine Anderung ge-

Das Planungsgebiet wird Verkehrslarm der gentber dem IST-Zustand.

Straubinger Stralle ausgesetzt sein.

Die beabsichtigte Nutzung als Allgemeines
Wohngebiet wird aus immissionsschutztechni-
scher Sicht unter gewissen Ein- bzw. Beschran-
kungen moglich sein.

In der weiterfihrenden Bauleitplanung sind die
eventuell notwendigen MaBhahmen darzustellen
und die eventuell notwendigen Festsetzungen zu
treffen.

Bezlglich der Ricknahme der bereits im Fla-
chennutzungsplan dargestellten Wohnbauflachen
und der geplanten Darstellung als Flachen fur
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Umweltschutzgut
bzw.

Umweltauswirkungen
des Deckblattes Nr. 85 zum Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Belange des Um- 3 o g Bemerkung
welt- und Natur- g Sa 5 Planungsziele und —vorgaben im Zuge der bei Nichtdurchfuhrung
schutzes und der b =0 0 Aufstellung des Deckblattes Nr. 85 sowie
Ll ~Cc| C <.

Landschaftspflege g 9 S = vorgesehene Minimierungsmalflinahmen

die Land- und Forstwirtschaft ergeben sich keine

Auswirkungen auf das Schutzgut.

Es sind keine umweltrelevanten Mainahmen auf Flachennutzungsplanebene erforder-

lich.
Schutzgut Tiere und | X Die bestehende intensive landwirtschaftliche Der IST-Zustand mit der Darstellung
Pflanzen, Nutzflache hat eine geringe Bedeutung als Le- als Flachen gemall dem bestehenden
sowie bensraum fur Pflanzen und Tiere. Flachennutzungsplan bliebe erhalten.
biologische Vielfalt Die Anderung des Flachennutzungsplanes im Dies bedeutet keine Anderung ge-

Geltungsbereich des Deckblattes Nr. 85 von der | gentiber dem IST-Zustand.
Darstellung als Flachen fur die Land- und Forst- | Die geringe positive Entlastung des

wirtschaft zur Darstellung eines Wohngebiets Schutzgutes bezlglich der Auswir-
(WA) fuhrt dabei nur zu geringen Anderungen kungen, die durch eine geringere
far das Schutzgut Arten und Lebensraume. Baulandflache gegeben ist, kame
Die Rucknahme der bestehenden Wohnbaufla- nicht zum Tragen.

che in einer GrofRe von 5,4 ha und Darstellung
zu Flachen fur die Land- und Forstwirtschaft hat
positive Auswirkungen auf das Schutzgut, je-
doch auf Grund der intensiven landwirtschaftli-
chen Nutzung auch nur im geringen Umfang.
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Umweltschutzgut
bzw.

Umweltauswirkungen

des Deckblattes Nr. 85 zum Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

einer GrolRe von ca. 0,7 ha verandert, der
Oberboden wird dort gro3flachig abgetragen und
andernorts wieder aufgetragen. Damit wird die
Bodenstruktur grofitenteils dauerhaft verandert.
Durch die BaumafRnahmen sind Erdbewegungen
unvermeidbar. Nach erfolgter Modellierung wird
der Oberboden in den Gartenflachen bzw. Au-
Renanlagen wieder angedeckt, somit wird zu-
mindest teilweise der Eingriff minimiert. Im
Bereich der Baufenster wird der Groliteil der Fla-
chen versiegelt. Vermeidungsmaflnahmen, wie
die Auflagen bezlglich des Versiegelungsgrades
bei den Stellflachen kdnnen die Auswirkungen
weiter vermindern. Der Ausgleich fur den nicht
zu vermeidenden Eingriff erfolgt im Rahmen der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung.
Demgegentiber steht jedoch die Ricknahme von
Bauland in einer GroRe von ca. 5,4 ha. Auf

Belange des Um- 3 o g Bemerkung

welt- und Natur- g Sa 5 Planungsziele und —vorgaben im Zuge der bei Nichtdurchfuhrung

schutzes und der b B2 Q Aufstellung des Deckblattes Nr. 85 sowie

Landschaftspflege g o § E % vorgesehene Minimierungsmalflinahmen
Der durch die geplante Bebauung entstehende Eingriff wird im Zuge der verbindlichen
Bauleitplanung durch die Eingriffsregelung gemal Leitfaden ,,Bauen im Einklang mit Na-
tur und Landschaft” abgehandelt.

Schutzgut X Baubedingt werden die Flachen im Uberbauba- Der IST-Zustand mit der Darstellung

Boden ren Bereich der neu dargestellten Bauflachen in | als Flachen gemal dem bestehenden

Flachennutzungsplan bliebe erhalten.
Dies bedeutet keine Anderung ge-
gentber dem IST-Zustand.

Die positive Entlastung des Schutz-
gutes bezuglich der Auswirkungen,
die durch eine geringere Baulandfla-
che gegeben ist kdme nicht zum Tra-
gen.
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Umweltschutzgut
bzw.

Umweltauswirkungen
des Deckblattes Nr. 85 zum Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

einen intakten Grundwasserflurabstand. Auch
hier erfahrt das Schutzgut durch die Neudarstel-
lung von Bauflachen in einer Grél3e von ca. 0,7
ha gegeniber der Ricknahme von Bauflachen in
einer Grofle von ca. 5,4 ha einen deutlich gerin-
geren Eingriff. Somit hat auch fur dieses Schutz-
gut die Deckblattdnderung eine positive
Wirkung.

Belange des Um- 3 o g Bemerkung
welt- und Natur- g Sa 5 Planungsziele und —vorgaben im Zuge der bei Nichtdurchfuhrung
schutzes und der b =0 0 Aufstellung des Deckblattes Nr. 85 sowie
Ll & Cc| C A
Landschaftspflege g 9 S = vorgesehene Minimierungsmalflinahmen
diesen Flachen finden keine Bodenveranderung
und Versiegelung statt. Dies hat positive Auswir-
kungen auf das Schutzgut.
Es sind keine umweltrelevanten MalRnahmen auf Flachennutzungsplanebene erforder-
lich. Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung werden entsprechende Festsetzungen
getroffen.
Schutzgut X Das Gelande liegt nicht innerhalb eines festge- Der IST-Zustand mit der Darstellung
Wasser setzten Uberschwemmungsgebietes und besitzt | als Flachen gemal dem bestehenden

Flachennutzungsplan bliebe erhalten.
Dies bedeutet keine Anderung ge-
gentber dem IST-Zustand. Die posi-
tive Entlastung des Schutzgutes
bezuglich der Auswirkungen, die
durch eine geringere Baulandflache
gegeben ist kdme nicht zum Tragen.

Es sind keine umweltrelevanten MalRnahmen auf Flachennutzungsplanebene erforder-

lich.
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Umweltschutzgut | Umweltauswirkungen
bzw. des Deckblattes Nr. 85 zum Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
Belange des Um- 3 o g Bemerkung
welt- und Natur- g Sa 5 Planungsziele und —vorgaben im Zuge der bei Nichtdurchfuhrung
schutzes und der b =0 0 Aufstellung des Deckblattes Nr. 85 sowie
Landschaftspflege | % EL| £ vorgesehene Minimierungsmalflinahmen
S= S2uW| o
Schutzgut Luft und | X Durch die deutlich groRere Ricknahme an Bau- Der IST-Zustand mit der Darstellung
Klima landflachen erfahrt auch dieses Schutzgut eine als Flachen gemal dem bestehenden
positive Auswirkung. Flachennutzungsplan bliebe erhalten.
Dies bedeutet keine Anderung ge-
genuber dem IST-Zustand. Die posi-
tive Entlastung des Schutzgutes
bezuglich der Auswirkungen, die
durch eine geringere Baulandflache
gegeben ist kdme nicht zum Tragen.
Es sind keine umweltrelevanten MalRnhahmen auf Flachennutzungsplanebene erforder-
lich.
Wechselwirkungen X Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Bei Nichtdurchfuhrung ergaben sich
zwischen den o.g. Schutzgutern bewegen sich in einem normalen, keine Auswirkungen im Bezug auf die
einzelnen Belangen ublicherweise anzutreffenden Rahmen. Sie wur- | Wechselwirkungen zwischen den o.g.
des Umweltschutzes den in den Betrachtungen zu den einzelnen einzelnen Belangen des Umwelt-
Schutzgutern mitbericksichtigt. Erhebliche Aus- | schutzes.
wirkungen auf die Wechselwirkungen sind nicht
Zu erwarten.
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Umweltschutzgut
bzw.

Umweltauswirkungen
des Deckblattes Nr. 85 zum Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

und Sachguter

keine Boden- und Baudenkmaler.

Belange des Um- 3 o g Bemerkung
welt- und Natur- g Sa 5 Planungsziele und —vorgaben im Zuge der bei Nichtdurchfuhrung
schutzes und der b B2 Q Aufstellung des Deckblattes Nr. 85 sowie
Landschaftspflege %-9 EE % vorgesehene Minimierungsmalflinahmen
Es sind keine umweltrelevanten MaRnahmen auf Flachennutzungsplanebene
erforderlich.
Schutzgut X Die Flachen befinden sich im Anschluss an ein Der IST-Zustand mit der Darstellung
Landschaftsbild und bestehendes Baugebiet und weisen nur geringe | als Flachen gemal dem bestehenden
Erholung Erholungsfunktion auf. Flachennutzungsplan bliebe erhalten.
Die Anderung des Flachennutzungsplanes im Dies bedeutet keine Anderung ge-
Geltungsbereich des Deckblattes Nr. 85 fuhrt genuber dem IST-Zustand.
dabei zu keiner erheblichen Beeintrachtigung
des Landschaftsbildes.
Es sind keine umweltrelevanten MaRnahmen auf Flachennutzungsplanebene erforder-
lich.
Schutzgut Kultur X Im Bereich des Planungsgebietes befindet sich Der IST-Zustand mit der Darstellung

als Flachen gemall dem bestehenden
Flachennutzungsplan bliebe erhalten.
Dies bedeutet keine Anderung ge-
geniber dem IST-Zustand.

Es sind keine umweltrelevanten Mallnahmen auf Flachennutzungsplanebene erforderlich
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8.5 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-
aufstellung des Deckblattes zum qultigen Flachennutzungsplan

mit integriertem Landschaftsplan

Die Flachen wiirden weiterhin als Flachen fiur die Land- und Forstwirtschaft bzw.
Allgemeines Wohngebiet dargestellt bleiben.

Die Eingriffe in den Naturhaushalt durch die Ausweisung eines allgemeinen
Wohngebietes wirden zwar an dieser Stelle nicht stattfinden, wiirden aber an der
anderen Stelle (der bereits im Flachennutzungsplan dargestellten im Osten) lang-
fristig erfolgen.

Durch die Ricknahme der 6stlichen allgemeinen Wohngebietsflache als landwirt-
schaftliche Flache in fast 8-facher GrofR3e wird der Eingriff somit ausgeglichen.

8.6 Alternative Planungsmoéaglichkeiten

Bereits seit dem Jahr 2009 (siehe Begrundung Punkt 4.3) hat die Stadt Eggenfel-
den die Planungsabsicht groRere Baugrundstiicke zu entwickeln, um den anhal-
tenden Bedarf an grofReren Baugrundsticken zu decken. Im Vorfeld wurde
bereits der Nordrand von Eggenfelden mit dem Schwerpunkt der bestehenden
Wohnbebauung als der richtige Bereich eruiert. Wie bereits erwahnt, befinden
sich im Suden und Sudwesten von Eggenfelden groR3flachige Gewerbegebiete und
im Osten der Kiritzbach mit seinen Uberschwemmungsflachen, so dass bereits im
Jahr 2010 mit dem madglichen Erwerb von Flachen im Bereich von Bruck die Ent-
scheidung getroffen wurde, in diesem Bereich diese Planung zu verfolgen. Die
neu dargestellten Wohnbauflachen in diesem Deckblatt ist nun die konsequente
FortfiUhrung der damaligen stadtebaulichen Zielsetzung.

8.7 Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten
Die Analyse und Bewertung der Schutzguter erfolgten verbal argumentativ.

8.8 MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Da diese geplante Flachennutzungsplananderung keine unmittelbaren Umwelt-
auswirkungen hat, sind Uberwachungsmalnahmen hinfallig.

8.9 Zusammenfassung

Planungsabsicht der Stadt Eggenfelden ist, durch die Anderung den Bedarf an
grélBeren Grundsticken im Stadtgebiet zu decken. Fiur diese Neudarstellung von
Wohnbauland wird eine bestehende, im Flachennutzungsplan bereits dargestellte
Wohnbauflache, die absehbar von der Kommune nicht entwickelt werden kann,
zurickgenommen.

Die neu darzustellenden Wohnbauflachen werden in der verbindlichen Bauleitpla-
nung mit den stadtebaulich notwendigen Planaussagen versehen, um Konflikte in
der Nutzung zu den umgrenzenden Gebieten zu vermeiden.
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Mit dem Deckblatt wird die Lage und die Ausdehnung der neu darzustellenden
Wohnbauflache, der zurtckzuschreibenden Wohnbauflachen, der zuséatzlichen
Ausgleichsflache und der Flachen fur die Land- und Forstwirtschaft (hier Acker)
dargestellt.

Die Neuplanung der Wohnbauflachen verursacht dauerhaft anlagebedingte Aus-
wirkungen in Bezug auf die einzelnen Schutzguter. Diese werden jedoch durch
die Ruckschreibung von Wohnbauland in deutlich groRerer Flache aufgehoben.
Durch dieses Deckblatt ist somit kein Eingriff in den Naturhaushalt gegeben.

Iggensbach, den 02.05.2023

LandschaftsarcHitektin
Stadtplanerin
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