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VERFAHRENSVERMERKE
4.4 Verkehrsfldche mit besonderer - Stabmattenz&une
Aufgrund Iweckbestimmung (private ErschlieBung) - Stahlzéune 1. Der Bau- und Umweltausschuss hat in seiner Sitzung vom 13.10.2020 gemdaB § 2 Abs. 1
» §2Abs.1Satz1,8§§ 2 und 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), - Mauerpfeiler fur GartentUren und Tore in Mauerwerk verputzt oder glattem Beton BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans mit integriertem Grinordnungsplan
> der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVvO), - Saulen fUr Einfriedungen in Holz oder Naturstein +Fischergasse 11" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 03.11.2020 ortstblich
> Art. 23 ff. der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung - GO), 4.5 E offentliche Parkfldchen - Mavuerpfeiler in Kombination mit den zugelassenen Zaunformen bekannt gemacht.
> Art. 81 und 6 Abs. 5 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und - Kurze geputzte Mauersticke mit einer maximalen Lange bis zu 2 Metern im Einfahrtsbereich,
> der 8§89 und lldes Gesefzes Uber  Naturschutz ~ und  Landschaftspflege enfsprechend Gabionen oder Sichtbetonwdnde 2. Auf die frihzeitige Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in Verbindung mit Art. 4 des Gesetzes Gber den Schutz der BauGB wurde verzichtet § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGBi. V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB).
Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in der freien Natur (Bayerisches 5. GRUNORDNUNG Fldchige Elemente und Kunststoff-Elemente sind nicht zul@ssig.
Naturschutzgesetz - BayNatSchG), . § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB Einfriedungen sind grundsdtzlich mit freiwachsenden Stréuchem zu hinterpflanzen. Formhecken sind nicht 3. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom wurden die
erlasst die Stadt Eggenfelden den Bebauungsplan “Fischergasse II” als Satzung: . Sttentiche Grinfléche zul@ssig. Bei Hinterpflanzungen sind die nachbarschaftlichen Bestimmungen zu beachten. Behérden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange in der Zeit vom bis
‘ Unzul@ssig sind alle anderen Formen von Zdunen wie z.B.: einschiieflich_______ beteiligt.
1 - . o S
RGumlicher G§eltungsbereich ] é‘iﬁgfﬂg:jg}’g;%ﬁ;gﬁg Profilorettemn f:” 4. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom wurde mit der
5.9 orivate Gronflache Scherenzéune g Begrindung gemdaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis einschlieBlich
FOr den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,Fischergasse II* ist die Planzeichnung M 1:500 Entlang der Mertsee bzw. der Vorratsfidche for - g im Internet verdffentlicht und offentlich ausgelegt.
vom________ maBgebend. offentliche Verkehrsflachen (s. Ziffer 4.1) ist auf Von den Zdaunen darf keine konstruktionsbedingte Gefdhrdung ausgehen. Bei Einfriedungen ist ) .
den Flurnummern 251/5, 251/9, 251/11und grundsétzlich auf einen Sockel, im Sinne der Durchldssigkeit fUr Kleinséiuger, Kleintiere etc. zu verzichten. 5. Die Stadt Eggenfelden hat mit Beschluss des Bau- und Umweltausschusses vom
§2 267/1 ein jeweils zwei Meter breiter Grinstreifen Der Bodenabstand hat im Mittel mindestens 15 cm zu betragen. Z&une an &ffentlichen — — denBebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassungvom
. . Besiandfglle der Satzung anzulegen und zu bepflanzen. ErschlieBungsstraBen missen mindestens 0,50 m zurlckgesetzt werden. Die daraus entstehenden Streifen e als Safzung beschlossen.
Der Bebouungsplon wFischergasse I besteht aus: . . dUrfen nicht gepflastert oder asphaltiert werden. Sie sind zu bepflanzen, anzusdGen oder der Sukzession zu E
» Planzeichnung (M 1:500) vom und den planlichen und fextlichen Festsetzungen samt 53 neu zu pflanzende B&ume Uberlassen o Eggenfelden,
Hinweisen und 0 ' *
» der Begrindung vom 2.2 Stellplatze, Zugénge und Zufahrten (Siegel)
Stellplatze sind in wasserdurchldssiger Bauweise auszufUhren.
6. SONSTIGE FESTSETZUNGEN . .. .
|nkra§fﬁ:ieien ) . . Als Beldge sind zulissig: Martin Biber, 1. BUurgermeister
Der Bebauungsplan “Fischergasse 11" tritt mit der Bekanntmachung gemdaB § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft. 61 ——— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs : \é\/eaésrfgﬁg?fzrfneipseprlﬁl‘e—lg%er Rasenfuge ' ‘ ‘ - ‘
_ Natursteinpflaster (Granit) mit Splitt- oder Rasenfuge 6. Ge"m. § 10 Abs. 2 BguGB ist eine Genehmigung des Bebauungsplans mit integriertem
- Schotterrasen Grdnordnungsplan nicht erforderlich.
Eaqenfelden. den 6.2 1 Umgrenzung von Fldchen auBerhalb der Asphaltierte StellplGtze sind unzuldssig. .
99 ’ E— I_GG_, Baugrenzen fir Garagen oder Carports; 7. Ausgefertigt
Stadt E nfelden zul@ssig sind auch Terrassen 3. G'RUNORDNUNG Art. 81 Abs. 1 Nr.5 BayBO
adttggenteide 3.1 Offentliche Grinflachen Eggenfelden,
6.3 =1 Umgrenzung von Fldchen auBerhalb der Die &ffentlichen Grinfladchen sind zu begrinen und gdrtnerisch zu gestalten. Die tatsdchlichen Standorte B $ 3 2\ X )
I_SII._I Baugrenzen fUr offene Stellpl&tze oder Carports der Baumpflanzungen kénnen geringfugig von den in der Planzeichnung dargestellten Baumstandorten 53"”7 Lan) —dd ,m,sptam (Siegel)
abweichen. Die Anzahl der zu pflanzenden Baume ist jedoch bindend. ' / o
Martin Biber . 3.2 Private GrUnflédchen
1. Birgermeister 7. DARSTELLUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Nicht Uberbaute und nicht versiegelte FiGchen sind zu begrinen und gdarinerisch zu gestalten.
Je 250 m? nicht Uberbaute GrundstUcksfldche ist ein Baum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

7.1 Bestehende Grundsticksgrenzen .
/?/ 3.3 Artenverwendungsliste
|. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Folgende Arten kbnnen verwendet werden:

Martin Biber, 1. BUrgermeister

8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan
Laubgehdlze

wurde am _ gemd@B § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsUblich bekannt
gemacht. Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen
Dienststunden in der Stadt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt
79 251 Flursticknummern Acer campesire - Feld-Ahom auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf
SCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE Acer platanoides - Spitz-Ahorn die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und

écer.pseti)d?pllo’ronus— éerg—ﬁhqrr;) " 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

arpinus betulus - ew. Hainbuche \ 3 . 7 L A |
o WA 7.3 Bestehende Haupt- und Nebengebdude Prunus avium . B Vogel-Kirsche 2T % e =1 ) | o - 1 ;j | \ o \E Eggenfelden, den
Bauweise | Gebietskategorie Sorbus aucuparia - - Gew. Eberesche W% /g | - > o J A A 2
04 08 Sorbus intermedia - Schwedische Mehrlbeere [\ N : &g % 3 i
o GF? Sorbus torminalis - Gew. Elsbeere \h—ﬂm) (Siegel)
7.4 > X—X—XJK abzubrechende Gebdude Tilia cordata - Winter-Linde

I PD S 150 ‘)“ | Mindestpfl litdt: Hochst 3 it Drahtballen StU. 14-16 i

maximal zuldssige Anzahl Vollgeschosse Dachform und zul&ssige Dachneigung Bl intainia Inaestptianzqualitat. Hochstamm, Sxv, mit Lra alien - l4-tecm

Alle B&ume muUssen den Qualitatsanforderungen des BDB entsprechen.

) E Martin Biber, 1. BUrgermeister
v e —— geplante Grundsticksteilung Die Pflanzung muss in der"unm‘iﬁelbor auf die .Ferﬁgs‘r.ellung der Gebdude foIgenc;len Pflonzperioqe é
erfolgen. Ausgefallene Gehdlze sind zu ersetzen. Ein ausreichend groBer Wurzelraum (mind. 2,50x2,50m) ist 55013 \¥ @ g 53033
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BAuGB zu sichern und vor Uberbauung und Befestigung aller Art frei zu halten. 2
1.1 WA Allgemeines Wohngebiet § 4 BaUNVO 7.6 @ Festgesetztes Uberschwemmungsgebiet
Zulassig sind nur Einzel- und Doppelh&user. Dargestellt sind nur die Fldchen innerhalb des o
Je Einzelhaus sind maximal 3 Wohneinheiten Geltungsbereichs des Bebauungsplans. IV. Z__USATZLICHE FESTSETZUNGEN
zul@ssig, je Doppelhaushdlfte ist maximal eine 1. HAUSABWASSEB' NIEPERSCHLA,GSWASSER . . 76575 | =11
Wohneinheit zuldssig. Hausabwasser sind dem o6ffentlichen Mischkanal zuzufUhren. ) o N
Dies qilt auch bei einer spdteren Teilung der 7.7 Kartiertes Bodendenkmal mit Aktennummer Das anfallende Niederschlagswasser ist soweit moglich auf dem Grundstick zu versickern oder, O
Porzeglglen. P 9 D-2-7542-0116 sofern die Anforderungen der TRENOG vom 17.12.2008 erfUllt sind, gezielt in das oberirdische g © BEBAUUNGSPLAN MIT INTEGRIERTEM
Dargestellt sind nur die Fidchen innerhalb des Gewadasser erlaubnisfrei abzuleiten. Ist dies nur bedingt bzw. nicht mdglich, ist eine Ableitung Gber = oo
Geltungsbereichs des Bebauungsplans. den stadtischen Mischwasserkanal erforderlich. % G RU N O RDN U NGSP I_AN
FUr Bodeneingriffe jeglicher Art Bereich im Die offentliche Mischwasserkanalisation befindet sich in FlieBrichtung nur bis einschlieBlich FI.Nr. — S n 250 " "
2. MAB DER BAULICHEN NUTZUNG Bereich des Bodendenkmals ist eine 251/2, Gemarkung Eggenfelden, auf st&dtischem Grundeigentum. = = 0:::0:;:0“ (CDD b FlSCH ERGASSE "
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 Zum Anschluss an die 6ffentlichen Entwdasserungseinrichtungen ist bzgl. FI.Nr. 251/11, Gemarkung O o ~ ’0‘:::::::::
2.1 GRZ Grundfl&chenzahl GRZ als Obergrenze §§ 17 + 19 BAuNVO BayDSchG  notwendig, die in einem Eggenfelden, eine Sondervereinbarung gem. § 7 EWS erforderlich. ] XX XA : :
7 %000 . - -
04 eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der :0:0:0:0: X ] M 1:500 im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
zustdndigen Unteren Denkmalschutzbehorde 2. GRUNDWASSER 266/2 () _’0:’:9:1 R84
zu beantragen ist. Im Geltungsbereich liegen keine Erkenntnisse Uber Grundwasserstéinde vor. Diese sind bei Bedarf 0% \ STADT EGGENFELDEN
= . . . . . . N AVA o
22  GFL Geschossfldchenzahl GFZ als Obergrenze §§ 17 + 20 BauNVvVO eigenverantwortlich vom Bauwerber zu ermitteln. Sollte in das Grundwasser eingegriffen werden, TSTSTELRRR
08 sind im Vorfeld die entsprechenden Genehmigungen einzuholen RIS LAN D KR Els ROTTAI | N N
' RSRRRRREK -
Il. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 3. MABNAHMEN WAHREND DER AUSFUHRUNG VON BAUVORHABEN 5
23. i Anzahl der zulssigen Vollgeschosse § 20 BauNVvO FUr alle Bauvorhaben im Geltungsbereich sind die SchutzmaBnahmen (z.B. die Verwendung OO REG.BEZIRK NIEDERBAYERN
1. ABSTANDSFLACHEN schqu’rofformer Baumaterialien, Vorsic?h’rs_rnan.ohmen bei den Boufohrgeugen etc.) zur S, G,"(’,;;?v
Es gelten die Vorschriften des Art. 6 BayBO. Verringerung der Gefahr von Schadstoffeintrdgen in Boden und Grundwasser einzuhalten. P \’.0:0:0:‘
810909, °
509,900
2.4 WH10,50 maximal zuldssige Wandhéhe in Metern, § 18 BQUNVO 2. STELLPLATZREGELUNG 4. VERSORGUNG MIT STROM, WASSER UND ERDGAS %“::::::::
bezc_?gen auf dic? Oberkante des bes’rfahenden FUr die Ermittlung der notwendigen Anzahl von Stellplétzen ist die Stellplatzsatzung der Stadt Eggenfelden Die Stromversorgung ist durch Anschluss an das bestehende Netz zu gewdhrleisten. Die Versorgung ‘!‘3«9’3’
Geldndes am hochstgelegenen Gebdudeeck in der jeweils gultigen Fassung heranzuziehen. mit Trink- und Brauchwasser ist durch den Anschluss an das zentrale Versorgungsnetz sicherzustellen. ‘ 0‘0
Die Leistungsfahigkeit der ortlichen Versorgungsleitungen ist vom  Versorgungstrager L
eigenverantwortlich zu Oberpréfen. L e . e A TR
5. BAUMPFLANZUNGEN 5111 , s
3. BAUGRENZEN, BAUWEISE § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB Ill. BAUORDNUNGSRECHLICHE FESTSETZUNGEN Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,,Merkblatt B&ume, unterirdische Leitungen und =
§§ 22 +23 BAuNVO (§ 9 As. 4BauGB und Arf. 81 BayBO) Kandle" der Forschungsgesellschaft fUr StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 - siehe u.a. :::1 s
I " Abschnitt 6 - zu beachten. XA
3.1 Baugrenze e § 23 Abs. 1 U. 3 BAUNVO 1. AUBERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN Art. 81 Abs. 1 Nr.1 BayBO KX .
Die Uberbaubaren GrundsticksfiGehen 1.1 Dachform, Dachneigung und Dachdeckun 3 A ° 3ede
werden durch Baugrenzen und dem sich : Dachf g 9 ind d g tset durch Pl ich ineh 6. FALLUNGEN VON GEHOLZEN »:.:. —
daraus ergebenden Baufenster festgelegt. achformen und —neigungen sind den restsefzungen aurch Flanzeichen zu enthehmen. Vor etwaigen Féllungen von Gehdlzen ist zu prisfen, ob diese geschitzte Lebensstétten (z.B. Hohlen, A o
Als Dachdeckung sind zulassig: f , , Spaltenquartiere 0.4.) aufweisen. Die Lebensstétten dirfen dann nur beseitigt werden, sofern sie o
3.2 Dachformen, Dachneigung -Z|egelro;re, kt?rc.zuge ideron’rhrozrr arbene Dachziegel oder Beiondachsteine unbesetzt sind und vor Fdllung geeignete Ersatzquartiere (z.B. Aufhdngung von Nistkdsten im
Die zulassigen Dachformen mit den zuldssigen - grave Blecheindeckungen . o . ) réumlichen Zusammenhang) geschaffen werden. Im Zwesifelsfall ist die Untere Naturschutzbehérde Ty
Dachneigungen sind wie folgt festgesetzt: - GrUndd&cher sowie Foliend&cher mit und ohne KiesschiUttung bei Flachd&chern vor Fallung zu kontaktieren. o
) Deckungen aus Dachziegeln, Betondachsteinen, und Blecheindeckungen und Folien sind —
SD < 25° satteldach mit maximal 2ulBssiger einfarbig auszufUhren. GlGnzende Dacheindeckungsmaterialien sind unzul&ssig.
Dachneigung 12 bachgauben . . . o E —~|
PD < 15° Pultdach mit maximal zul&ssiger Dachneigung Dachgauben sind nicht zulGssig. 530/109 Eggenfelden, Architekt
FD Flachdach . WH 10 50 19.03.2024 B ﬁ ' ' ﬁ RT
33 ° offene Bauweise § 22 Abs. 2 BAUNVO - FCISS/(A]\IC.:,l?:gsscztdenm<:1’reri<:1|ien sind smtliche Baustoffe zugelassen. Grelle Farben oder reflektierende 5‘3’3 ) SD < 2’50 Z Gedndert CmbH
- 2020 edndert: ;
Oberflachen sind unzuldssig. ):Q:C O O s ~ < Architekten + STOdTplCIner
1.4 PV-Anlagen 3‘3’1 PD S 15
N PV-Anlagen auf Dachfldchen sind in nicht aufgestdnderter oder in aufgest&dnderter AusfUhrung ::::2 FD el GartlbergstraBe 1 Fax: 08561-9841920
’." <77 N - - - i
4.1 Vorratsflache fur 6ffentliche Verkehrsfldchen :,:.3 9’:‘:‘:‘:@’v""""“, (7¢) Tel.: 08561-98419-0 www.bauart-architektur.de
2. GESTALTUNG DER AUBENANLAGEN Art. 81 Abs. 1 Nr.5 BayBO 020 %‘:‘:‘:‘2‘:‘:‘:‘3‘3@ (D
2.1 Einfriedungen RO O 00030990
oletelelete o020 %% 4
Bei Hecken an GrundstUcksgrenzen, die unmittelbar an &ffentliche ErschlieBungsstraBen und Gehwege :,:,:,:,:,:,:,:,:,:,:‘; ﬁ/g
4.2 offentliche Verkehrsfldche (StraBe) angrenzen, muss der Abstand der Heckenschnittfldche bis zur GrundstUcksgrenze mindestens 0,50 m ,9:0:0:0:0:0:0:0:0:0:03 :
betragen. (Art. 47 AGBGB). Ansonsten gelten die nachbarschaftlichen Bestimmungen. A ft‘z@}.:.:,:",:’:,:,:.: :
Zusatzlich zu den Hecken sind als Einfriedung Z&une mit Hinterpflanzung bis zu einer max. Hdhe von 1,20 m :“ t‘:’:‘:’:‘:’:’:’:’:’:’ﬁ
o .. D s sssoss <
4.3 offentliche Verkehrsfldche (Geh- und Radweg) Als Einfriedung sind folgende Zaunformen zul&ssig. :’:‘ RS 9 ";:0.3‘ 'v‘0’:’:’:‘:‘:’:’:’:’:‘:‘:’:‘ m
_ Holzz&une mit senkrechter Lattung (z.B. Staketenzaun, Hanichlzaun) 0:0‘: &:’:’:‘:‘:’:’: ‘0:0:4- v’v’v"‘q"gQ:Q:?" X Q:Q:Q:Q:Q:Q:Q:Q:Q:Q:Q:Q:Q:Q:
- Maschendrahtzéune S B e R S BIRII I wJ
tersd SRR e e e e e 00020 %0 0%ttt b e e 00 2020t t0 20 020 2020 20%!
- Drahtgitterzdune 0.0, 19:0:0.0:0:9.90:9:9:9:9.9.9:9.9:9.9.90:0.9.9:0.0.0.9.0:9.9.0:0.9.9:9:90.9:9.9.95 m
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