Bebauungsplan mit integrierter Grunordnung

"Gewerbe- und Industriegebiet der Stadt Eggenfelden”

Deckblatt Nr.38
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erlasst die Stadt Eggenfelden den Bebauungsplan mit integrierter Grinordnung "Gewerbe- und Industriegebiet der Stadt Eggenfelden" Deckblatt Nr.38 als
Satzung: Die vorliegende Bebauungsplandnderung ersetzt innerhalb seines Geltungsbereiches alle bisher giiltigen Planlichen und textlichen

Festsetzungen

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Fir den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung "Gewerbe-
und Industriegebiet der Stadt Eggenfelden” ist die Planzeichnung M 1:1000 vom ... . ... . 2026
mafigebend. Sie ist Bestandteil dieser Satzung.

§ 2 Bestandteile der Satzung
Der Bebauungsplan mit integrierter Grinordnung "Gewerbe- und Industriegebiet der Stadt
Eggenfelden" besteht aus:

1. Planzeichnung (M 1:1000) mit zeichnerischem Teil vom ... . ... . 2026 und den planlichen und
textlichen Festsetzungen sowie textlichen Hinweisen
2. Begrindung (Teil E.) vom ... . ... . 2026

3. Folgenden Anlagen:

3.1 dem Immissionsschutztechnischen Gutachten Schallimmissionsschutz Biro GEO.VER.S.UM
93413 Cham Berichtnummer xxx Datum xxx

§ 3 Inkraftreten

Die 38. Anderung des Bebauungsplans mit integrierter Griinordnung "Gewerbe- und Industriegebiet
der Stadt Eggenfelden" tritt mit der Bekanntmachung geman § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Stadt Eggenfelden, den .

Martin Biber, 1. Blrgermeister

A. Festsetzung durch Planzeichen

A.1 Art baulicher Nutzung

A1.1

A.2 MaR baulicher Nutzung
A.21 GRZ 0,60

Gewerbegebiet eingeschrankt gem. § 8 BauNVO,

maximal zulassige Grundflachenzahl, hier max. 0,60

A.2.2 WH 7,00m maximal zulassige Wandhohe in Meter, hier z.B. 7,00m

A23 FH900m maximal zulassige Firsthdhe in Meter, hier z.B. 9,00m

A24 VGI maximal zulassige Anzahl an Vollgeschossen, hier z.B. 2VG

A.3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
Baugrenze; die Geltung des Art. 6 BayBO wird angeordnet

A32 -—-SF- Stellplatze fur PKW (ST)

A.4 Bauliche Gestalt
A41 PD/FD Pultdach (PD) oder Flachdach (FD) zulassig

A.5 Verkehrsflachen
A51 [ ]

A52 |-~
A.6 Schutz, Pflege. Entwicklung von Natur und Landschaft

A.6.1 @

A62 [ ]

Private Verkehrsflache, hier Erschliefungsstralie/-flache

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt, nur fur Rettungsfahrzeuge nutzbar

zu pflanzender Baum, Standort als Hinweis

hier Pflanzung heimischer Straucher und Anlage eines Saumes

A.7 Bemafun

A71 % _  BemaRung in Meter

A.7.2 ﬂ}% festgesetzter Hohekoten-Bezugspunkt, hier z.B. 403,50 Meter Gber Normal Null

A.8 Sonstige Planzeichen

A8.1 =m mm

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Nachrichtliche Ubernahmen

N.1 s Flache mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten

B. Hinweise durch Planzeichen

B.1 geplanter Neubau

B.2 bestehende Flurgrenze

B.3 Pas bestehende Flurgrenze wird aufgelost
B.4 bestehendes Gebaude

B.5 —— bestehendes Gebaude wird abgerissen
B.6 740 bestehende Flurnummer

B.7 35 bestehende Hausnummer

B.8 [l

Bewegungs-/Aufstellflache flir die Feuerwehr.
Die Flache ist dauerhaft freizuhalten.

Nutzungschablone

GRZ max. zulassige

Grundflachenzahl
WH max. zuldssige Wandhohe
FH max. zulassige Firsthdhe
VG max. zulassige Anzahl an

Vollgeschossen

D zulassige Dachform
PD = Pultdach
FD = Flachdach

C. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1.  Art der baulichen Nutzung

1.1 Gewerbegebiet eingeschrankt (GE(e)) gem. § 8 BauNVO mit Einschrankungen gem. Festsetzung C 1.1.1

und C.11

1.1.1  Zulassig sind:
Abs. 2 Nr. 1 Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
Abs. 2 Nr. 2 Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,
Abs. 3Nr. 3 Vergnugungsstatten, hier jedoch ausschlieRlich nur Indoorspielplatze

Nicht zulassig sind:
Abs. 3 Nr. 1 Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und

Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und

Baumasse untergeordnet sind,
Abs. 2 Nr. 3 Tankstellen,
Abs. 2 Nr. 4 Anlagen fir sportliche Zwecke.
Abs. 3 Nr. 2 Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

Verkaufsflachen von Einzelhandelsbetrieben und Gastronomiebetrieben sind generell unzulassig
(§ 1Abs. 5i. V. m. Abs. 9 BauNVO).

2. MaR der baulichen Nutzung

2.1 Zulassige Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl:
2.1.1 Die maximal zulassige Grundflachenzahl betragt 0,60.

2.1.2  Zulassige Uberschreitungen:

Die maximal zulassige Grundflachenzahl darf durch Anlagen des § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO (Stellplatze

und Zufahrten) und § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO (Nebenanlagen i.S. des § 14 (Wege)) bis zu einer
maximalen GRZ von 0,95 Uberschritten werden, wobei einschrankend dazu Nebengebaude i.S. einer
Nebenanlage (auRerhalb der Baufenster) auf eine Gesamtflache 50gm bezogen auf den gesamten
Geltungsbereich begrenzt wird.

2.1.3 Die maximal zulassige Geschossflachenzahl betragt 1,2.

2.2 Zuldssige Haustypen / Wandhdéhen

2.2.1  Die zulassigen Wandhohen definieren sich durch planliche Festsetzung in Meter. Die zulassige Wandhéhe

darf fur Aufzugstirme oder Treppenkonstruktonen (Fluchttreppen) um 2,0m Uberschritten weden, die
Gesamtflache der Uberschreitung darf 40gm nicht Giberschreiten.

2.2.2 Die zulassigen Wandhohen fiir Nebengebaude (NG) max. 3,0m
2.3 Wand-/Firsthéhe

Die traufseitige Aulenwandhéhe wird bei Hauptgebauden vom festgesetzten Hohenkotenbezugspunkt, bei
Nebengebauden vom kiinftigen Gelande bis zum Schnittpunkt der AuRenflache der AuRenwand mit der

Dachhautoberkante gemessen. Bei Flachdachern oder Fassaden mit Attika ist der Schnittpunkt der

AuBenflache der AulRenwand mit der Dachhautoberkante die Oberkante der Attika. Bei Pultdachern gilt die

obere traufseitige Wandhohe als Firsthéhe.

24 Abgrabungen
2.4.1 Abgrabungen bzw. Aufschittungen sind bis maximal 1,0m zulassig.

Ein direktes Aneinandergrenzen von Abgrabung und Aufschittung ist unzulassig.

25 Zulassige Geschosse
2.5.1 Die maximale Anzahl an Vollgeschossen definiert sich durch Planzeichen.

Private Griunflachen, hier naturnahe Ufergestaltung entlang des Leibenger Graben,

5.2

5.3

5.4
5.5

6.2

6.3

6.4

7.2

7.3
7.4
7.5

7.6

7.7

10.
10.1

10.2

Bauweise / Uberbaubare Grundstiicksflache

Bauliche Anlagen sind jeweils innerhalb der daftir vorgesehenen Baugrenzen zulassig.
Stellplatze (ST) sind auch innerhalb der Baugrenzen fiir Hauptgebaude (Planzeichen A 3.1) zulassig.

Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO, Stellplatze, private Verkehrsflachen, ErschlieRungswege und
Entwésserungseinrichtungen sind innerhalb und aufierhalb der Baugrenzen zuldssig, jedoch nicht in
privaten Grinflachen.

Abstandsflachen
Es wird die Geltung des Art. 6 BayBO angeordnet.

Bauliche und stadtebauliche Gestalt

Zulassige Dachneigung und -form
Zulassig sind Pultdacher bis max. 10° und Flachdacher.
Bei Flachdachern ist mindestens 50% der Flache als begrintes Flachdach auszufihren.

Fir Flachdacher zutreffend:

Flachdacher sind entweder gekiest oder mit einer extensiven Dachbegriinung mit einem
Mindestschichtaufbau von 10 cm, einem 2-schichtigen Aufbau und mit einer gemischten Begriinung aus
Sedum, Krautern und Grasern zu erstellen.

Solar- und Photovoltaikanlagen sind nur in der Neigung des jeweiligen Daches, auf Flachdachern auch
aufgestandert zulassig.

Die Traufe (Dachrinne) muss durchlaufend ausgebildet sein.
Die Firstlinie muss durchlaufend ausgebildet sein.
Dacheinschnitte sind unzulassig.

Dacheindeckung:
Dacher sind nur in rot, rotbraun oder grau bis schwarzen Tdnen zulassig.

Der Dachfirst muss in Langsrichtung verlaufen.

Der Dachiberstand der Hauptgebaude ist bis maximal 1,0m zulassig.

Stellplatze/Nebengebaude

Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze richtet sich nach nach der jeweils giltigen Fassung der
Stellplatzsatzung der Stadt Eggenfelden, dort nicht definierte Nutzungen richten sich nach dem Schlissel
der GaStellV

Zulassige Dachformen fiir Nebengebaude:
Dacher sind bei Nebengebauden als Pultdach bis max.10° oder als begriintes/gekiestes Flachdach bis
max. 8° zulassig.

Offene Stellplatze, Zufahrten, Wege und Lagerflachen missen in wasserdurchlassiger Ausflihrung
hergestellt werden sofern aus Griinden des Immissionsschutzes oder zum Schutze des Grundwassers
keinen anderen Belage (z.B. larmarme oder undurchlassige Belage) erfoderlich sind.

Stellplatze und Lagerflachen, sowie sonstige Bewegungsflachen, die aus funktionellen Griinden
nicht versiegelt sein missen, sind in wasserdurchlassigem Belag auszufihren.

Griinordnung

Pflanzung innerhalb der Baugrundstiicke:

Innerhalb der Baugrundstlicke sind die in der Planzeichnung festgesetzten Baume bzw. mindestens je
angefangener 800 gm Grundsticksflache ein heimischer Baum/Obstbaum gemaf Artenliste (D.
Hinweise durch Text Pkt. 5.5.1 bis 5.5.2) zu pflanzen. Die Baume sind spatestens in der
Vegetationsperiode nach Bezugsfertigkeit zu pflanzen.

Flache mit Pflanzbindung
Je angefangener 10m Lange der Flache mit Pflanzbindung sind 15 heimische Straucher in der Qualitat v.
Str. 100-125 gem. Artenliste D. Hinweise durch Text Pkt. 5.5.3 zu pflanzen

Bei Ausfall eines Baumes oder Strauches ist gemal der festgesetzten Pflanzqualitdten und Arten
Ersatz zu leisten. Die Ersatzpflanzung ist spatestens in der Vegetationsperiode nach Ausfall zu leisten.

Bei Neupflanzungen oder Ersatzpflanzungen sind Lageabweichungen vom festgesetzten Standort bis zu
2,0 m gemessen von Stammmittelpunkt zulassig.

Neupflanzungen von Koniferen wie z. B. Thuja, Fichte, Zypresse, Kirschloorbeer und Tanne als Solitar
oder Hecke sind nicht zulassig.

Sogenannte Kies-/Schottergarten, lose Steinschittungen oder sinngemafe Oberflachengestaltungen sind
insgesamt nur bis zu einer Flache von 25gm zulassig. Ausgenommen hiervon sind Traufstreifen um
Gebaude, diese sind bis zu einer Breite von 0,5m zulassig.

Mit dem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan im Mafistab 1:200 einzureichen.

Einfriedung

Als Einfriedungen sind nur Holz- oder Metallzaune, mit einer H6he von max. 2,0 m OK

ab Héhe Nachbargelande, zulassig.

Erganzend sind als Einfriedungen Hecken aus heimischen, standortgerechten Laubgehdlzen in
freiwachsender Form zulassig. Mdgliche Arten siehe Pflanzliste Hinweis D 6.5 ff..

Spezieller Artenschutz / VermeidungsmafBRnahmen

Baufeldfreimachung:

Erforderliche Rodungen, Gehdlzriickschnitte bzw. auf den Stock setzen von Gehélzen sowie
Baufeldraumungen dirfen nur auf3erhalb der Brutzeit von Végeln (1.10. — 28.02.) vorgenommen werden.
Anderenfalls ist sicher zu stellen, dass keine briitenden Vdgel oder andere geschitzte Arten betroffen sind
(z.B. durch 6kologische Baubegleitung wahrend der Baufeldraumung).

Bei den AulRen-, Parkplatz-, und Strallenbeleuchtungen dirfen nur insektenunschadliche Leuchtmittel
(Natriumdampf-Lampen oder LED ,Warmweif3* mit max. 2.700 K) verwendet werden. Es ist darauf zu
achten, dass die Abstrahlung nach oben verhindert und das Licht gezielt auf die zu beleuchtenden Flachen
gelenkt wird. Die AuRRen-, Parkplatz- und Werbebeleuchtung ist auRerhalb der Offnungszeiten oder
spatestens ab 23:00 bis 06:00 Uhr abzuschalten (Lichtverschmutzung eindammen).

Nachbaustellen bzw. eine direkte Beleuchtung umliegender Geholzbestande sind nicht zulassig.

11. Immissionsschutz
Es werden folgende Emissionskontingente fiir das Plangebiet festgesetzt:

1.1

11.2

Zulassig sind Betriebe, deren je Quadratmeter Grundflache innerhalb der festgesetzten Baugrenzen
abgestrahlte Schallleistung die Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 entsprechend den Angaben in
der folgenden Tabelle weder tags (06:00 —22:00 Uhr) noch nachts (22:00 — 06:00 Uhr) Uberschreiten:

Larmkontingente LEK TAG/NACHT
pro m?, ermittelt nach DIN 45691 in dB(A)
Teilflache Tag Nacht
GE 1 52 35
GE 2 55 41
SO 1 60 47
SO 2 55 35

Fir die im Plan dargestellten Richtungssektoren A bis E erhéhen sich die Emissionskontingente
LEK um folgende Zusatzkontingente:

Sektor Zusatzkontingente in dB(A)
Tag Nacht
A 0 0
B 5 5
C 2 3
D 10 11
E 4 13
Sektor Anfang Ende
A 2704 3,8
B 3.8 16,2
Cc 16,2 61,3
D 61,3 129,9
E 129,9 2704

Die Gradeinteilung erfolgt in Altgrad (Vollkreis = 360°; Norden = 0/360°, Osten = 90°, Siiden = 180°,
Westen = 270°). Die Sektoren verlaufen im Uhrzeigersinn.

Referenzpunktkoordinaten UTM-32-Koordinatensystem

X Y
777727,60 5367724,44

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und
(7) far Immissionsorte j im Richtungssektor LEK,i durch LEK,i,j zu ersetzen ist.

A Rufermnzpumt
A X ¥
I| Frriar el S3GTT24.44
1 1 - ill' Sekioren mat Zusalzkontngemen
[ | | = Sekbor Anfang Ende EK.zus.T | EKzus N
L= A 270.4 38 0 0
—_— ~
1 = 1 | B 38 16,2 5 5
1 | | |
| | C 16,2 61,3 2 a
| 1
| ) — D 61,3 1289 10 1t
i 4
s E 125.9 204 4 13

11.3

Anhand von schalltechnischen Gutachten kann beim Baugenehmigungsverfahren bzw.
Nutzungsanderungsantrag von anzusiedelnden Betrieben nachzuweisen sein, dass die festgesetzten
Emissionskontingente nicht Uberschritten werden. Dieser Nachweis ist nach TA Larm unter
Berucksichtigung der Schallausbreitungsverhaltnisse der vom Vorhaben ausgehenden Gerausche zu
fihren. Das Erfordernis eines Nachweises ist mit dem Landratsamt des Rottal-Inn abzuklaren.

Erstreckt sich die Betriebsflache eines Vorhabens iber mehrere Teilflachen, so ist dieses Vorhaben dann
zulassig, wenn der sich ergebende Beurteilungspegel nicht grofer ist als die Summe der sich aus den
Emissionskontingenten ergebenden Immissionskontingente. Die Regelung der Summation gemaf
Abschnitt 5 der DIN 45691:2006-12 findet Anwendung; sie wird nicht ausgeschlossen.

Gebaude mussen geman Art. 13 Abs. 2 BayBO einen ihrer Nutzung entsprechenden Schallschutz
aufweisen.

Betriebsleiterwohnungen sind nicht zul&ssig.

HINWEISE DURCH TEXT:

bestehende Wasserversorgungsnetz des Wasserversorgers gesichert. Ist fir geplante Bauvorhaben eine

Trinkwasserversorgung des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V. - DVGW ist zu beachten.

Das Abwasser ist auf dem Grundstlick als Trennsystem vorzubereiten. Die Einleitung des Schmutzwassers

Alle Bauvorhaben sind gegen Hang- und Schichtwasser zu sichern. Gegen ggf. auftretendes Schicht- bzw.
Grundwasser ist jedes Bauvorhaben bei Bedarf zu sichern. Keller- und Lichtschachte sind wasserdicht

Bodenbeschaffenheit moglich, deshalb muss der gréfite Teil des Niederschlagswassers abgeleitet werden.
Oberflachenwasser, das von Manipulationsflachen abfliel3t, darf generell nicht Gber Sickerschachte bzw.

Gewasser zu erwarten ist. Die Ableitung des Regenwassers erfolgt Uiber den Regenwasserkanal in der
SudetenstralRe im Siiden. Eine Drosselung der Abflussmengen ist Gber geeignete Rickhalteeinrichtungen

Das anfallende — nicht verunreinigte - Niederschlagswasser von Dachflachen und sonstigen Freiflachen

abgeleitet werden. Eine Zwischenspeicherung des Niederschlagswassers zur Brauchwassernutzung wird

eventuell vorhandene Versorgungsleitungen bei den jeweiligen Sparten zu informieren. Der Plan ist zur

Die Grundrisse schutzbedirftiger Raume sind so zu planen, das Beeintrachtigungen durch Straflen- und

Die Luftschalldd@mmungen der Umfassungsbauteile von schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen missen den

Mindestanforderungen an die Luftschallddmmung von Aul3enbauteilen gemaf DIN 4109-1 zu erfullen.

Es werden folgende Schallschutzmallinahmen empfohlen, die im Zuge der Baugenehmigungsplanung

Technische Anlagen und Aggregate sollten im stdlichen und westlichen Bereich von Gebauden situiert und

Unter Berlcksichtigung der in der schalltechnischen Untersuchung (GEO.VER.S.UM. Schalltechnische
Untersuchung zum Bebauungsplan ,Gewerbe- und Industriegebiet der Stadt Eggenfelden® 38. Anderung)
beschriebenen Emissionsansatze fir die geplanten Nutzungen kénnen die Immissionskontingente, die den

DIN-Vorschriften kdnnen bei der Stadt Eggenfelden, Rathausplatz 1, 84307 Eggenfelden zu den regularen

Die vorliegenden Béden sind durch Analytik zu bewerten (Schadstoffgehalt nach LAGA/DepV) und bei

Abfallrechts-/Bodenschutzbehoérde zu informieren um die nachsten Schritte hinsichtlich Deklaration und

AuffullmalRnahmen: es dirfen ausschlieRlich Béden aus der Region (d.h. Kommune oder im Umgriff der
Flachen) oder analysierte Béden deren Zuordnungsklasse nach LAGA keine Verschlechterung darstellt

Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kann eine denkmalrechtliche
Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig werden, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei
der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdérde zu beantragen ist. Archdologische Ausgrabungen kénnen
abhangig von Art und Umfang der erhaltenen Bodendenkmaler einen gréfteren Umfang annehmen und
mussen frihzeitig geplant werden. Hierbei sind Vor- und Nachbereitung der erforderlichen Arbeiten zu
bertcksichtigen (u.a. Durchfiihrungskonzept , Konservierung und Verbleib der Funde, bei Grabfunden auch

Gemal Art. 6 BayDSchG bedarf der Erlaubnis, wer in der Nahe von Baudenkmalern Anlagen errichten,
verandern oder beseitigen will. Auf die Schutzbestimmungen der Art. 4-6 (BayDSchG) wird hingewiesen.

Hinsichtlich der in den angegebenen Schutzzonenbereichen bzw. Schutzstreifen bestehenden Bau- und

Dies gilt insbesondere fiir Straen- und Wegebaumafinahmen, Ver- und Entsorgungsleitungen, Kiesabbau,

Die jeweils gultigen “Sicherheitshinweise fiir Arbeiten in der Nahe von Kabel-, Gas- und Freileitungen® sind

1. ErschlieBung (Ver- und Entsorgung, ohne Verkehr)

1.1 Trinkwasserversorgung

1.1.1  Samtliche Bauvorhaben sind vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversorgungsanlage des
Wasserversorgers anzuschlielen.

1.1.2 Bei der Auswahl der Rohrwerkstoffe fiir die Hausinstallation ist die korrosionschemische
Beurteilung des Trinkwasser zu berlcksichtigen.

1.2 Léschwasserversorgung

1.2.1 Die Léschwasserversorgung (hier Grundschutz mit 48cbm/h fiir eine Dauer von 2h) ist durch das
erhohte Menge erforderlich ist auf dem Grundstiick eine Ldschwasserzisterne zu errichten.

Das technische Regelwerk, Arbeitsblatt W 405 ,Bereitstellung von Loschwasser durch die 6ffentliche

1.3 Abwasserentsorgung

1.3.1  Samtliche Bauvorhaben sind an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage des Abwasserentsorgers
anzuschlieRen.

1.3.2
erfolgt in den vorhandenen Schmutzwasserkanal im Osten.

1.3.3 Das zur Verfiigung stehende Abwasserkontingent ist abgesichert.

14 Oberflachenwasserbeseitigung

1.4.1 Die geplanten MalRnahmen kénnen durch wild abflieRendes Wasser betroffen sein und bewirken
selbst auch Veranderungen. Es ist dafiir Sorge zu tragen, dass es fir die bestehende Bebauung
wie auch fur kiinftige Bebauung bei Starkniederschlagen zu keinen belastigenden Nachteilen kommt.
Auf § 37 WHG wird hingewiesen.

142
auszubilden.

1.4.3 Im Planungsgebiet ist keine ausreichende Versickerung von Niederschlagswasser aufgrund der
unbefestigte Flachen in das Grundwasser gelangen oder iber Regenwasserkanale in ein
Oberflachengewasser eingeleitet werden, da dabei eine nachhaltig nachteilige Verunreinigung der
auf dem Grundstuck vorzusehen

1.4.4 Bei Einreichung eines Bauantrages ist ein genehmigungsfahiger Abwasserplan vorzulegen.

1.4.5 Fur Bauwasserhaltungen und Bauten im Grundwasser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis
erforderlich. Diese ist rechtzeitig vor Baubeginn beim Landratsamt Rottal-Inn zu beantragen.

1.4.6 Licht- bzw. Kellerschachte missen so angebracht werden, dass ein Eindringen von
Oberflachenwasser ausgeschlossen ist.

147
(z.B. Zufahrten und Terrassen) auf den Privatgrundstiicken soll in einer Regenwasserzisterne mit
Ruckhaltevolumen zwischengespeichert und tber die bestehenden Entwasserungseinrichtungen
empfohlen.

1.5 Sparten

1.5.1 Die mit Erdbewegungen beauftragten Firmen sind anzuhalten, sich vor Beginn der Bauarbeiten Uber
MafRentnahme nicht geeignet.

2. Immissionsschutz

2.1
Gewerbeldarm ausgeschlossen werden kénnen.

2.2 Schallschutznachweis nach DIN 4109
diesbezliglich allgemein anerkannten Regeln der Technik gentigen. In jedem Fall sind die

2.3 Gewerbelarm
Es wird darauf hingewiesen, dass der Geltungsbereich des Bebauungsplans innerhalb des
Gerauscheinwirkungsbereichs von uberwiegend nichtstérenden Gewerbebetrieben liegt, mit
Larmimmissionen ist zu rechnen.

2.4
konkretisiert werden sollten.

. Die Fahrwege von Parkplatzen sind gegebenenfalls zu asphaltieren. Alternativ hierzu kdnnen fir die
Fahrwege ungefaste Pflastersteine verwendet werden.
nach Suden oder Westen hin ausgerichtet werden.

. Die Abschirmwirkung von Gebauden sollte bei technischen Anlagen ausgenutzt werden.

25
Teilflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans zur Verfliigung stehen, eingehalten werden.

2.6 Die den schalltechnischen Festsetzungen zu Grunde liegenden Vorschriften, insbesondere
Offnungszeiten (telefonische Terminvereinbarung wird empfohlen) eingesehen werden.

3. Altlasten/Boden

3.1
zulassigen MaBRnahmen (z.B. Verflllungen) zu verwerten oder ordnungsgemal zu beseitigen (z.B.
Erdaushubdeponie). Bei Ergebnissen tber Z1.1 oder DK 0 ist die zustéandige
Abfallrechts-/Bodenschutzbehdrde zu informieren.

3.2 Werden organoleptische Auffalligkeiten oder Storstoffe festgestellt, ist ebenso die zustandige
weiterer Malnahmen (Erkundung) festzulegen.

3.3
(z.B. vorliegend LAGA Z 0 -> keine Auffiillung mit LAGA Z 1.1), Verwendung finden.

34 Der Mutterboden, welcher bei der Errichtung baulicher Anlagen ausgehoben wird, ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vergeudung und Vernichtung zu schitzen. Es ist die DIN 19731
insbesondere Kapitel 7.2 welche den Ausbau, die Trennung und die Zwischenlagerung des
Bodenmaterials regelt einzuhalten.

4. Denkmalschutz
Es ist bei Erdarbeiten voraussichtlich nicht mit Funden zu rechnen.

4.1
Anthropologie).

4.2 Bodendenkmaler sind geman Art. 1 DSchG in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort zu erhalten. Der
ungestorte Erhalt dieser Denkmaler vor Ort besitzt aus Sicht des Bayerischen Landesamtes fir
Denkmalpflege Prioritat, Bodeneingriffe sind deshalb auf das unabweisbar notwendige Mindestmalf}
beschranken.

4.3

5. Grunbereiche und Schutzzonen

5.1 Baumbestande sind wahrend der BaumalRnahmen nach DIN 18920 und RAS LP 4 zu schitzen.

5.2 Im Nahbereich von Ver- und Entsorgungseinrichtungen ist das Pflanzen tiefwurzelnder Bdume
unzulassig.

5.3 Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen sind von Bepflanzung freizuhalten. Bdume und
tiefwurzelnde Straucher dirfen aus Griinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand
von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind geeignete
Schutzmalnahmen mit dem jeweiligen Versorger durchzufiihren.

54 Schutzzonenbereich fur Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur Trassenachse.
Das “Merkblatt Giber Baume, unterirdische Leitungen und Kanale", Ausgabe 2013 vom FGSV Verlag
www.fgsv-verlag.de (FGSV-Nr. 939), bzw. die DVGW-Richtlinie GW125 ist zu beachten.
Bepflanzungsbeschrankung machen wir darauf aufmerksam, dass Pléne fur Bau- und
Bepflanzungsvorhaben jeder Art den Bayernwerken rechtzeitig zur Stellungnahme vorzulegen sind.
Aufschittungen, Freizeit- und Sportanlagen, Bade- und Fischgewasser und Aufforstungen.

Das jeweils glltige “Merkblatt zum Schutz der Verteilungsanlagen® ist zu beachten.

zu beachten.

Auskinfte zur Lage der von uns betriebenen Versorgungsanlagen kénnen Sie online

Uber Planauskunftsportal der Bayernwerke einholen. Das Portal erreichen Sie unter:
https://www.bayernwerk-netz.de/de/energie-service/kundenservice/planauskunftsportal.htmi

5.5 Auf den Grundstucksflachen sind die in der Planzeichnung als zu pflanzend dargestellten Baume
der nachfolgenden Liste zu entnehmen
Art der Badume und Straucher:

5.5.1 Grol3kronige Baume:

5.56.2 Kleinkronige Baume:

Acer campestre — Feldahorn Acer campestre — Feldahorn
Acer platanoides — Spitzahorn Carpinus betulus — Hainbuche
Acer pseudoplatanus — Bergahorn Sorbus aucuparia — Eberesche
Betula pendula — Birke Sorbus torminalis — Elsbeere
Fagus sylvatica — Rotbuche Sorbus aria — Mehlbeere
Prunus avium — Vogelkirsche Malus in Arten und Sorten — Apfel
Quercus robur — Stieleiche Pyrus in Arten und Sorten — Birne

Tilia cordata — Winterlinde Prunus in Arten und Sorten — Zwetschge

Prunus avium in Arten und Sort.— Kirsche

Straucher auch fiir frei wachsende Hecken, als Heister.

Carpinus betulus — Hainbuche Rhamnus frangula — Faulbaum
Cornus mas — Kornelkirsche Rosa canina — Hecken-Rose
Cornus sanguinea — Roter Hartriegel Salix in Arten — Sal-Weide
Corylus avellana — Haselnuss Sambucus nigra — Holunder

Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen Viburnum lantana
Lonicera xylosteum — Gem. Heckenkirsche Viburnum opulus
Prunus spinosa — Schlehe

— Wolliger Schneeball
— Wasser-Schneeball

Abfallentsorgung

Die Verpflichteten haben die Abfallbehaltnisse vor der flir das Abholen festgesetzten Zeit

geschlossen an der Birgersteigkante der Fahrbahn oder, wo kein Blrgersteig vorhanden ist, am
aulBersten Rand der Stralde oder an einem zur Abholzeit zuganglichen Ort, hier am
Schellenbruckplatz/Sudetenstralie, bereitzustellen und unverziiglich nach deren Entleerung an ihren
Standort zurlickzubringen. Fahrzeuge oder FuRganger durfen durch die Aufstellung nicht behindert oder
gefahrdet werden.

Kann ein Grundstiick nicht unmittelbar von den Sammelfahrzeugen angefahren werden, miissen die
Abfalle am Abfuhrtag zu Leerung zu einer vom Verband oder seinen Beauftragten bestimmten
Sammelstelle gebracht werden, die an einer mit dem Sammelfahrzeug befahrenen 6&ffentlichen
Verkehrsflache liegt.

Verfahrensvermerke
Beschleunigtes Verfahren nach § 13 a BauGB

Der Bau- und Umweltausschuss hat in der Sitzung vom 23.09.2025 gemal} § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung des Bebauungsplanes ,"Gewerbe- und Industriegebiet der Stadt Eggenfelden”
Deckblatt Nr.38 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 28.10.2025 ortsiblich bekannt
gemacht.

Auf die frihzeitige Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB
wurde verzichtet (§ 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB).

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ... . ... . ...... wurden die Behérden und
sonstigen Trager Offentlicher Belange in der Zeit vom ... . ... . ...... bis einschlieBlich ... . ... . ......
beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ... . ... . ...... wurde mit der Begriindung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ... . ... . ...... bis einschlieBlich ... . ... . ...... im Internet

veroffentlicht. Zusatzlich zur Veroffentlichung im Internet wurde folgende andere leicht zu
erreichende Zugangsmaglichkeit vorgehalten: Offentliche Auslegung der Unterlagen im Rathaus
der Stadt Eggenfelden, Zimmer 28, 84307 Eggenfelden, Rathausplatz 1 wahrend den
Offnungszeiten des Rathauses. Die Unterlagen wurden Uber das zentrale Internetportal des
Landes zuganglich gemacht.
Die Stadt Eggenfelden hat mit Beschluss des Bau- und Umweltausschusses vom ... . ... . ...... den
Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ... . ... . ...... als Satzung
beschlossen.
Eggenfelden, den ... . ... . ...
(Siegel)
Martin Biber, 1. Blrgermeister
Gem. § 10 Abs. 2 BauGB ist eine Genehmigung des Bebauungsplanes nicht erforderlich.
Ausgefertigt
Eggenfelden, den ... .... .....
(Siegel)
Martin Biber, 1. Blrgermeister
Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ... . .... ...... gemafl § 10 Abs. 3
Halbsatz 2 BauGB ortsliblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit
diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Stadt zu jedermanns Einsicht bereit gehalten
und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft
getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214
und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
Eggenfelden,den ... ... ......
(Siegel)

Martin Biber, 1. Blrgermeister
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