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1.1

1.2
1.21

1.2.2

BEGRUNDUNG

Anlass, Grundsatzziel und Zweck des Bebauungsplanes

Die Stadt Eggenfelden beabsichtigt die Entwicklung einer Gewerbegebietserweiterung im Bereich
des Gewerbegebiets Mitterhof. Fir die Schaffung von Baurecht ist eine Umwidmung der bisher
landwirtschaftlich genutzten Flachen notwendig.

Fur die Umsetzung dieser Planung wird ein Bebauungsplan im Regelverfahren aufgestellt sowie
der derzeit gultige Flachennutzungsplan im Parallelverfahren geandert.

Einfigen in bestehende Rechtsverhiltnisse

Landesentwicklungsprogramm Bayern

Im Landesentwicklungsprogramm Bayern 2023 wird die Stadt Eggenfelden als Mittelzentrum in
einem Uberwiegend allgemeinen landlichen Raum mit besonderem Handlungsbedarf gefihrt.
Diese Einstufung dient als Grundlage fur die Weiterentwicklung und Starkung der Stadt als

Wirtschaftsstandort.
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Abbildung 1: Auszug aus dem Landesentwicklungsprogramm Bayern — Anhang 2 Strukturkarte, Stand
2022

Regionalplan Landshut (Planungsregion 13)

Im Regionalplan der Planungsregion 13 Landshut wird die Stadt Eggenfelden als Mittelzentrum im
landlichen Raum, dessen Entwicklung in besonderem Male gestarkt werden soll, zugeordnet. Auf
der Entwicklungsachse zwischen Landau an der Isar, Simbach am Inn und Pfarrkirchen gelegen,
kommt der Stadt eine hohe Bedeutung fir die zukinftige Entwicklung der Region zu.
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Abbildung 2: Auszug aus dem Regionalplan der Planungsregion 13 Landshut - Karte 1 Raumstruktur,
Stand 28.09.2007

Hinsichtlich der Verkehrsanbindung liegt das Planungsgebiet siidlich der Bundesstrale B 388
(Verlauf von West nach Ost) mit direkter Anbindung an die Bundesstraflen B 20 und B 588 (6stliche
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Abbildung 3:Ausschnitt aus dem BayernAtlas — Webkarte; aufgerufen am 17.06.2025

Es sind keine Schutzgebiete in der Nahe, die eine weitere Betrachtung erfordern.

1.2.3 Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Im derzeit rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Eggenfelden ist der Geltungsbereich
als landwirtschaftliche Flache mit Bestandsgeb&uden gekennzeichnet. Aus diesem Grund wird der
Flachennutzungsplan mit der 81. Anderung angepasst.
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Abbildung 4: Ausschnitt bestehender Flachennutzungsplan vor der 81. Anderung, mit Darstellung
Geltungsbereich graphisch erganzt

Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung

Derzeit liegt fur das Plangebiet kein rechtskraftiger Bebauungsplan vor.

Beschreibung des Planungsgebietes innerhalb und auBerhalb des
raumlichen Geltungsbereiches

Lage
Der Geltungsbereich liegt im Stid-Westen der Stadt Eggenfelden.

Das innerhalb des Geltungsbereiches liegende Gebiet umfasst eine Flache von ca. 1,04 ha. Das
Plangebiet liegt in etwa auf einer HOhe von ca. 409 m Uber Normalhéhennull im
Deutschenhaupthéhennetz 2016 (m G. NHN im DHHN).

V:\daten\Eggenfelden_Stadt\35313_BP_FNP_GE_Mitterhof_II\0500\BP_EP_GE\2025-09-16_BP_EP_Begr_Mitterhof_Ill_GE.docx Selte 9 von 73



Begriindung mit Umweltbericht
In der Fassung vom 21.10.2025

zum Bebauungsplan im Regelverfahren mit integrierter
Griunordungsplanung ,,Mitterhof IlI“

COPLAN AG ("

GENERALPLANER ARCHITEKTEN INGENIEURE

Oberschmiddorf Engersdorf
4 N Vogging It
Unterschmiddorf Gangkofen Ryzing 1 Obereschibach ——
eterskrcnen
Gindering 388 : Taufkirchep Oberzail
Welher Grammelgberg Volksdorf herzeiling
Welher Staudach = Prienbach
jach Malling Harbach Ed / -Amerssd Kirchberg Hanghub a
gSchifthal Seilprechting
StraBhduseln Pirsting Linde
\ ; F R
Geratsdorf Proff  AENFRIDER Zellhub o
ifambach Wolfsegg B ESGENFELD Hengrtsfelden
thambac! Schernegg ~ —/
Hintersarling "
Pijchelsberg Weilberg— Gern
Massing __—TSiedlung
==
| ardersa-rlln_g_/ Zainach "~ Dietrgching 20
f\ .| Gemeindegrenze [ —»1 " :
erndorf
- 7 i Kollersajsh Lohtrutk
3|U|dé'nh/dht-lhdt_ h Sess0lsbera 3 . TEIERR1.S 2 N )
Sprinzenberg > s {etzenberg

Rott Freeh Uberackgrsdorf Hinterholas Angerstorf

o Schach
'Obermgjsbach Hammersbach S

NEUMARKT- J 3 .
SANKT VEIT Eggach Plangeblet Mart

Krangisigerg T
. chilling
Landkreisgrenze
Zwecksberg Fraundorf
Nonybe . P
L Mitterskirchen 3
Hundham pranseding Jghengattern berod
Moostifch . Stral} . i Hoizham
i i Ger: Oberwendling Vorleiten Henntt
Niedertaufkirchen ey
Unterthann Petzling Unterwendling
Untecarbing Mitterbuchbach Arbiry
Georgenberq V"'J‘fjl;l."fl Zaunhub Suerece Et
Abbildung 5: Auszug aus der Webkarte, BayernAtlas, Stand 2025
1.3.2 Verkehrliche Anbindung des Standorts

Durch die bestehende Verkehrsinfrastruktur in unmittelbarer Lage an die LindhofstraRe und der

sehr kurzen Anbindung entweder an

die Bundesstralle B388 oder uber die

Gemeindeverbindungsstralle an die B20 ist ein Ableiten des Uuberregionalen Verkehrs
sichergestellt. Das erhdhte Verkehrsaufkommen kann demnach direkt auf die Bundes- und

Kreisstralten geleitet werden.

1.3.3 Naturraumliche Lagebedingungen und Topografie

Naturrdumlich befindet man sich hierbei nach Ssymank in der Naturraum-Haupteinheit
wunterbayerisches Hugelland und Isar-Inn-Schotterplatten“ sowie der Naturraum-Einheit ,Isar-Inn-

Hugelland“ nach Meynen/Schmithisen et. al.

Dementsprechend higelig ist die Topografie und weist Gber das Plangebiet eine Hohendifferenz

von ca. vier Metern auf.

1.3.4 Bestehende Nutzung

Der Geltungsbereich besteht Gberwiegend aus einer intensiv genutzten Ackerflache und einem
landwirtschaftlichen Anwesen. Im Osten grenzt der Geltungsbereich an eine weitere
landwirtschaftlich genutzte Flache. Im Westen und Siden wird der Geltungsbereich von der

Gemeindeverbindungsstralie eingefasst.

1.4 Konzeption und Ziele aus stadtebaulicher und landschaftsplanerischer
Sicht
1.4.1 Ziel und Zweck der Planung

Der Stadt Eggenfelden beabsichtigt, ein Gewerbegebiet (GE) nach § 8 BauNVO auszuweisen.
Dabei kommt die Stadt der aktuellen Nachfrage nach Gewerbeflachen nach.
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1.4.2

1.5

Ziel des stadtebaulichen Konzeptes soll eine ressourcenschonende, zeitgemale Entwicklung des
wachsenden Gewerbestandortes sein, das in der Stadt Eggenfelden, Gemarkung Hammersbach
ausgewiesen wird.

Im Bebauungsplan werden Vorgaben zum Erscheinungsbild, zur Aufenthaltsqualitdt und zum
Gebaude- und Flachenmanagement festgesetzt (Art und Mal der baulichen Nutzung, Griinflachen
und Bepflanzungen).

Mit dem Gesamtkonzept kommt die Stadt Eggenfelden dem Bedarf an Gewerbeflachen entgegen.
Erganzt werden diese Strukturen durch eine entsprechende Griinordnung.

Flacheniibersicht

Die vorliegende Planung umfasst insgesamt eine Flache von ca. 1,0 ha mit den Flurstiicken 1265,
1265/3 und 1265/9 Gemarkung Hammersbach, Stadt Eggenfelden.

Tabelle 1: Flachenaufteilung

Nutzung Flachenanteil in m? = Flachenanteil in %
Gewerbegebiet 8.484 = 82,0
Private Grunflache 1.713 = 16,5
Private StraRenverkehrsflache 159 = 1,5
Geltungsbereich gesamt 10.356 = 100,0

Stadtebauliches Konzept

Fur die Stadt Eggenfelden liegt ein Einzelhandelsentwicklungskonzept aus dem Jahr 2010 vor.
Dieses Konzept definiert zentrale Versorgungsbereiche, in denen innenstadtrelevanter
Einzelhandel gezielt geférdert werden soll, um die Attraktivitat und Funktionalitat der Innenstadt zu
starken und eine lebenswerte Stadtstruktur zu sichern.

Der Entwicklungsstandort Mitterhof wurde im Rahmen dieses Konzepts nicht als
Einzelhandelsstandort vorgesehen, sondern vielmehr als Bereich fiir gewerbliche Nutzungen
definiert. Die geplante Erweiterung des Gewerbegebiets Mitterhof Il steht somit im Einklang mit
den stadtebaulichen Zielsetzungen der Stadt und unterstiitzt die funktionale Gliederung des
Stadtgebiets.

Die gewerbliche Entwicklung in Mitterhof verfolgt folgende stadtebauliche Ziele:

» Durch die Konzentration innenstadtrelevanter Sortimente im Zentrum wird die Innenstadt
als Einkaufs- und Aufenthaltsort gestarkt.

> Die Ansiedlung gewerblicher Nutzungen auflerhalb der Innenstadt verhindert
Konkurrenzsituationen und unterstitzt eine ausgewogene Stadtentwicklung.

» Mitterhof bietet Raum fir Betriebe und Dienstleistungen, die nicht auf zentrale Lagen
angewiesen sind, und ermoglicht eine bedarfsgerechte Entwicklung.

» Die Lage und Anbindung des Gebiets ermdglichen eine effiziente Verkehrslenkung und
eine sinnvolle Nutzung bestehender Infrastruktur.
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1.6

1.7
1.71

1.7.2

1.7.3

1.7.4

1.7.5

1.7.6

1.7.7

1.8
1.8.1

ErschlieBungskonzept

Die Erschlielung des Sondergebietes erfolgt lber eine Zufahrt Gber die im Norden angrenzende
LindhofstralRe. Die weitere ErschlieRung innerhalb des Sondergebiets wird auf Bauantragsebene
behandelt.

Versorgungskonzept

Elektrische Energieversorgung

Von Norden wird der Geltungsbereich durch unterirdische Niederspannungsleitungen erschlossen.
Diese Leitungen kénnen im Rahmen der Erschlielfung weitergefiihrt werden.

Erdgasversorgung
Eine ErschlieRung mit Erdgas ist zum derzeitigen Zeitpunkt nicht geplant.

Fernmeldenetz

Im Zuge der bereits bestehenden Erschlielfung gibt es bereits Leitungen der Telekom AG, die in
den Geltungsbereich fiihren. In Zuge der neuen ErschlieBung kénnen die erforderlichen
Versorgungskabel unterirdisch weitergefiihrt werden.

Fernwarmenetz
Eine Erschlielung durch Fernwarme ist derzeit nicht geplant.

Loschwasserversorgung

Die grundlegende Versorgung mit Loschwasser ist Aufgabe der Stadt. Ein dariberhinausgehender
Bedarf muss durch den Grundstickseigentimer gedeckt werden.

Regenerative Energien

Die energetische Nutzung von regenerativen Energiequellen sollte auch hinsichtlich der Férderung
bei der individuellen Planung in Betracht gezogen werden. Zur mdglichen Nutzung von
Grundwasser und Erdwarme kdnnen keine generell gultigen Aussagen getroffen werden.
Erkundungen des Untergrundes werden den Eigentimern Uberlassen.

Im Bedarfsfall ist eine grundsticksbezogene Einzelfallanfrage beim Wasserwirtschaftsamt zu
stellen. Die entsprechenden Vorhaben bedirfen der vorherigen Bohranzeige. Die zustandige
Rechtsbehorde ist das Landratsamt Rottal-Inn.

Wasserversorgung

Das Plangebiet wird bereits Uber eine bestehende Wasserleitung von ndrdlicher Seite Uber
Mitterhof bzw. LindhofstralRe erschlossen. Diese kann im Zuge der ErschlieBung weitergeflihrt
werden.

Entsorgungskonzept

Abfallbeseitigung
Die Abfallentsorgung des Haushaltsmiuills erfolgt durch den AWV Isar-Inn.

Die festen Abfallstoffe sind auf hygienisch und wasserwirtschaftlich unbedenkliche Art und Weise
zu entsorgen (siehe Vorgaben des Landkreises Rottal-Inn zur zentralen Mullabfuhr).

Eventuell anfallender gewerblicher Sondermdll ist getrennt nach Fraktionen zu erfassen und
geordnet zu verwerten bzw. zu entsorgen.
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1.8.2

1.9
1.9.1

Abwasserentsorgung, Niederschlagswasserentsorgung, Riickhaltung und
Versickerung

Die anfallenden Abwasser sind der kommunalen Abwasserbehandlungsanlage zuzufiihren. Es ist
jedoch darauf zu achten, dass die anfallenden Abwasser nicht chemisch verunreinigt sind.

Lt. BauGB ist eine ordnungsgemafle Abwasserbeseitigung einschliel3lich Oberflachenwasser
durch die Stadt sicherzustellen.

Ziel ist es, die Schmutzwasser-Kanalisation zu entlasten und das saubere Niederschlagswasser
soweit moglich vor Ort dem Grundwasser schadlos zuzufiihren. Die Bezeichnung ,sauber®
bedeutet in diesem Zusammenhang, dass das Niederschlagswasser nicht mit
grundwasserschadlichen Substanzen belastet sein darf.

Inwieweit das vorgenannte Ziel verwirklicht werden kann, hangt im Wesentlichen von den oértlichen
Gegebenheiten des Kanalnetzes und den Baugrund-Bodenverhaltnissen ab.

Nach Recherche auf Flachennutzungsplanebene flie3t das Regenwasser Richtung Norden hin ab,
bzw. versickert auf den Acker-/Grinlandflachen. Da laut UmweltAtlas jedoch von nicht
versickerungsfahigem Boden (zumindest in Teilbereichen) ausgegangen werden muss, eine
Versickerung von Niederschlagswasser jedoch eine ausreichende Sicker- und Aufnahmefahigkeit
des Bodens voraussetzt, wird empfohlen spatestens im Rahmen des Bauantrages/ der
ErschlieBung dahingehend ein entsprechendes Baugrundgutachten erstellen zu lassen.

Es wird angeregt, mittels Dachbegriinung, die Dachflachenwasser zu speichern, verdunsten und
wieder dem Wasserkreislauf zuzufihren. Auch kénnen Regenwasserzisternen der
Regenrickhaltung dienen und fiir die private Bewasserung der Griinflachen genutzt werden.

Niederschlagswasser wird mittels Errichtung eines Ableitungskanals in Richtung stadtischer
Entwasserungseinrichtungen geleitet. Hierfiir wird eine unterirdische Vorreinigung innerhalb des
Geltungsbereichs erforderlich.

Nordlich des Plangebiets befindet sich die Rott als FlieRgewasser 1. Ordnung. Ansonsten finden
sich keine Oberflachengewasser innerhalb des Geltungsbereiches.

Gutachten und Untersuchungen

Altlasten/Boden

Uber das éffentlich zugéngliche Altlastenkataster (ABuDIS) kann im Geltungsbereich keine Altlast
festgestellt werden, da sie nicht im Altlastenkataster erfasst sind. Nach Einholen der Auskunft Gber
das Landratsamt Rottal-Inn liegen hierzu nach derzeitigem Kenntnisstand keine Anhaltspunkte fur
eine schadliche Bodenveranderung oder Altlasten auf den Flachen vor1.

Sollten bei Gelandearbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt
werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich das
Landratsamt zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem. Art. 1 Bayerisches Bodenschutzgesetz).
Gleichzeitig sind die Arbeiten zu unterbrechen und ggf. bereits anfallender Aushub ist z.B. in
dichten Containern mit Abdeckung zwischenzulagern, bis der Entsorgungsweg des Materials und
das weitere Vorgehen geklart sind.

Gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen durch Verrichtungen auf den betroffenen
Flachen sind Vorsorgemalinahmen zu treffen.

Im Rahmen der Niederschlagswasserversickerung wird empfohlen spatestens auf
Bauantragsebene eine Baugrunduntersuchung durchfiihren zu lassen.

1 Landratsamt Rottal-Inn (LRA Rottal-Inn): Auskunft aus dem Altlastenkataster (ABuDIS), Schreiben vom 30.06.2022
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1.9.2

1.9.3

1.9.4

Denkmalschutz
Nach jetzigem Kenntnisstand sind innerhalb des Geltungsbereiches keine Bodendenkmaler
bekannt.

Nach Art. 8 Abs. 1 bis 2 des Denkmalschutzgesetzes sind Bodendenkmaler dem Bayerischen
Landesamt fir Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden.

Immissions- und Emissionsschutz

Nach § 1 BauGB sind insbesondere die Belange des Umweltschutzes bzw. die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse angemessen zu berlcksichtigen. Es
wurde von GEO.VER.S.UM Planungsgemeinschaft Pressler und Geiler eine Larmkontingentierung
2025 erneut durchgefiihrt. Diese Aktualisierung wurde dem Entwurf zum Bebauungsplan
.Mitterhof 111“ zu Grunde gelegt.

Zu Immissionsschutz:

Schallschutz:

Das neue Baugebiet liegt direkt an der Gemeindeverbindungssralle sowie im Anschluss an
bestehende Gewerbe- und Industrieflachen. Sonstige direkte Einwirkungsbereiche von
larmemittierenden Anlagen als potenzielle Larmquellen sind nicht bekannt. Eine diesbezuglich
unzuldssige Einwirkung auf das Plangebiet ist deshalb nicht zu beflirchten.

Geruch-/ Staubschutz:

Das Planungsgebiet ist von Ackerflachen mit landwirtschaftlicher Nutzung umgeben. Zeitweise
auftretende Larm-, Geruchs- und Staubemissionen im Zuge der Landbewirtschaftung kénnen
daher nicht ausgeschlossen werden und sind hinzunehmen.

Nord-6stlich angrenzend liegt ein landwirtschaftlicher Betrieb mit Pferdehaltung. Derzeit wird
davon ausgegangen, dass keine Beeintrachtigungen vorliegen und keine Ma3nahmen getroffen
werden mussen.

Zu Emissionsschutz (Auswirkungen des Baugebietes auf das ndhere Umfeld):

Zur Absicherung der Vertraglichkeit der Bauleitplanung mit der Schutzbedurftigkeit der
Nachbarschaft von unzulassigen anlagenbezogenen Larmemissionen wurde die Erstellung eines
schalltechnischen Gutachtens mit Gerduschkontingentierung durchgefuhrt.

Die Ergebnisse des Gutachtens wurden entsprechend in den Festsetzungen sowie Hinweisen
verankert. Die sich ansiedelnden Betriecbe mussen die angegebenen Emissionskontingente
einhalten. Weitere notwendige MalRnahmen kdnnen erst nach Feststehen des sich ansiedelnden
Betriebs im Rahmen der Baugenehmigung ergriffen werden.

Wasserwirtschaftliche Belange
Hang-, Schicht- und Grundwasser

Soweit erforderlich sind Schutzvorkehrungen gegen Hang-, Schicht- und Grundwasser durch den
Grundstlickseigentiimer eigenverantwortlich zu treffen. Das heil’t, dass z.B. fur eine geplante
Unterkellerung demnach geraten wird, eine dichte und auftriebssichere Wanne auszubilden.

Fir das Um- bzw. Ableiten oder Wiederversickern von Schichtwasser wahrend der Bauphase ist
eine wasserrechtliche Erlaubnis, im vereinfachten Verfahren, erforderlich. Eine vorherige
Abstimmung mit der fachkundigen Stelle am Landratsamt Rottal-Inn wird empfohlen.

Bauwasserhaltungen im Bereich des tertidren Grundwassers werden vom Wasserwirtschaftsamt
Deggendorf bearbeitet. Es wird daher um frihzeitige Abstimmung hinsichtlich der Eingriffe in das
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1.9.5

1.9.6

Grundwasser und der Unterlagen fiir die wasserrechtlichen Erlaubnisse fiir maogliche
Bauwasserhaltungen gebeten.

Die Stadt Eggenfelden erschlief3t mit ihren Brunnen Tiefengrundwasser. Eine mit Riicksicht auf
den Wasserhaushalt gebotene sparsame Verwendung des Wassers ist sicherzustellen.
Brauchwasserenthnahmen in  Nicht-Trinkwasserqualitdt  sollen  unterbunden  werden.
Wasserintensives Gewerbe (z. B. Waschereien, Lebensmittelverarbeitung, Steinverarbeitung mit
Schleifwasserbedarf) bedarf einer Einzelfallbetrachtung (zur Verfligung stehende Wassermenge,
Druck-/Hydraulikverhaltnisse in der Versorgungsleitung, Brauchwasserversorgung in Nicht-
Trinkwasserqualitat aus oberflachennahem Grundwasser oder gesammeltem
Niederschlagswasser etc.).

Oberflachengewasser

Nordlich des Plangebiets befindet sich die Rott als Fliekigewasser 1. Ordnung, deren Auenbereich
auch als wassersensibler Bereich ausgewiesen ist. Ansonsten finden sich Kkeine
Oberflachengewdasser innerhalb des Geltungsbereiches.

Artenschutzrechtliche Belange

Hier wird auf die Erhebung, bzw. Erfassung von gebaudebewohnenden Fledermausen durch Herrn
Dr. Engl im Jahr 2023 verwiesen. Zu diesem Zeitpunkt sind keine vorkommenden Arten festgestellt
worden. Aufgrund von schwindender Aktualitat ist ggf. eine erneute Betrachtung der vom Abriss
betroffenen Gebaude durchzuflhren. Als hinreichend aktuell werden Daten eingestuft, die in der
Regel nicht alter als 5 Jahre sind. Nach Ablauf dieser Zeitspanne sollte eine erneute Uberpriifung
durchgefiihrt werden, um sicherzustellen, dass sich keine neuen Fledermausvorkommen
entwickelt haben.

Zudem wird aufgrund der Nahe zu direkt anschlieRendem Gewerbegebiet und Strallenverkehr,
sowie einer anthropogenen Vorbelastung wie Kulissenwirkung durch bestehende Bebauung sowie
intensive Landwirtschaft, mit keiner Betroffenheit von bodenbriitenden Arten im Geltungsbereich
gerechnet. Anhaltspunkte fiir eine Betroffenheit planungsrelevanter Arten nach § 44 Abs. 5 S. 2
BNatschG werden daher nicht gesehen.

Es werden Vermeidungs- und Minimierungsmaflnahmen mit allgemeinen Festsetzungen zur
Grunordnung und zum Artenschutz getroffen.

Hinweis:

Die Bauleitplanung unterliegt den artenschutzrechtlichen Verboten nicht unmittelbar, Bedeutung
erlangen sie dadurch, dass ein Bauleitplan im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB nicht erforderlich ist,
wenn seiner Durchflhrung nicht ausrdumbare Hindernisse, z.B. artenschutzrechtliche
Verbotstatbestdnde, entgegenstehen. Die Abschatzung, ob derartige Hindernisse
entgegenstehen, wird durch die vollstinde Abarbeitung des Artenschutzes auf
Bebauungsplanebene wesentlich genauer. Dennoch ist der Bauherr eines im Geltungsbereich
eines Bebauungsplans zulassigen Vorhabens nicht davor geschiitzt, dass die Realisierung seines
Vorhabens an artenschutzrechtlichen Hindernissen scheitern kann. Anderungen im Artbestand
zwischen der Aufstellung eines Bebauungsplanes und dem Zeitpunkt der Bebauung sind zu
berlcksichtigen.

Baumpflanzungen entlang von Verkehrswegen

Baumpflanzungen missen einen Mindestabstand von 8 m, gemessen vom Fahrbahnrand,
einhalten.
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1.10
1.10.1

1.10.2

1.10.3

1.10.4

1.10.5

Begriindung zu den planungsrechtlichen Festsetzungen

Zu Art der baulichen Nutzung
Mit der Art der baulichen Nutzung wird Gebietstyp und Nutzungscharakteristik im Plangebiet
festgesetzt, sodass es sich angemessen in die umgebenden Strukturen einfigt.

Zu MaR der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird tiber die Grundflachenzahl (GRZ), die Baumassenzahl (BMZ)
und die maximale Frist-/ Gebaudehohe als Hochstgrenze bestimmt.

Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ) gibt an, wie viel Quadratmeter Ulberbaute Grundflache je
Quadratmeter Grundstlicksflache zulassig sind. Dabei darf die GRZ gemalt § 19 Abs. 4 Satz 2
BauNVO durch die Grundflachen von Garagen, Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen
sowie baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache um bis zu 50 % Uberschritten werde,
jedoch héchstens bis zu einer GRZ von 0,8. In diesem Fall ist daher keine Uberschreitung zuléssig.

Fur die Berechnung der GRZ ist nur der als SO festgesetzte Grundstlicksteil, also das
Baugrundstlick, maRgeblich.

Baumassenzahl

Anstatt einer Geschossflachenzahl GFZ eine Baumassenzahl festgelegt. So kann eine maoglichst

flexible Gebaudekubatur und Hohenentwicklung gewahrleistet werden.

Hoéhe der baulichen Anlagen

Die HOhe der baulichen Anlagen wird Gber eine maximale First-/ bzw. Gebaudehdhe festgelegt.
So wird ein Einfligen in die Umgebungsbebauung sichergestellt. Als unterer Bezugspunkt dient
aufgrund der Gelandeneigung das Urgelande und wird traufseitig gemessen.

Zu Bauweise
Um die Verwirklichung von grof3flachigen Hallen mit einer Lange von uber 50 m gewahrleisten zu
kénnen, wird eine abweichende Bauweise festgesetzt.

Zu Uberbaubare Grundstiicksflache
Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden durch Baufenster definiert. Sie sind mdglichst grof3
festgesetzt, dass eine flexible Gestaltung der Gebaude unter Einhaltung der GRZ erméglicht wird.

Die Festsetzung, dass Stellplatze fiur LKWs und PKWs innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflache sowie den Flachen fir Nebenanlagen unter Einhaltung der GRZ gewabhrleistet
werden mussen, dient der geordneten und effizienten Nutzung des Grundsticks. Dies stellt sicher,
dass die Flachen optimal genutzt werden und gleichzeitig die baulichen und landschaftlichen
Vorgaben eingehalten werden. Zudem wird dadurch eine UbermaRige Versiegelung von Flachen
vermieden und die Umweltbelastung reduziert. Die Einhaltung der GRZ gewahrleistet aullerdem,
dass ausreichend Freiflachen fir Grinanlagen und andere notwendige Infrastrukturen erhalten
bleiben.

Zu Baumpflanzungen entlang von Verkehrsflachen

Der vorgeschriebene Mindestabstand von 8 m, gemessen vom Stralenrand, fur Baumpflanzungen
stellt sicher, dass die Baume die Sichtverhaltnisse fir Verkehrsteilnehmer nicht beeintrachtigen
und keine Gefahr durch herabfallende Aste oder Wurzelschaden an der Strale entsteht. Dies tragt
zur langfristigen Erhaltung der StraRenqualitat und zur Sicherheit aller Verkehrsteilnehmer bei.
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1.10.7

1.10.7.1

Zu Verkehrsflachen

Die Festsetzung der Verkehrsflachen als private Verkehrsflachen ermdglicht eine klare
Zustandigkeitsregelung fir deren Pflege und Instandhaltung. Dies stellt sicher, dass die
Verkehrsflachen ordnungsgemal genutzt und instandgehalten werden, ohne dass offentliche
Mittel dafur aufgewendet werden muissen. Zudem wird dadurch die Verantwortung fir die
Verkehrssicherheit auf den privaten Eigentimer Ubertragen.

Begriindung zur integrierten Griinordnung

Grinordnungsplane sind Bestandteile der Bebauungsplane und von der Gemeinde aufzustellen,
sobald und soweit dies aus Griinden des Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderlich ist
(Art. 4 Abs. 2 BayNatSchG). Ortliche Erfordernisse und MaRnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege sind in die gemeindliche Abwagung aller 6ffentlichen und privaten Belange
einzubeziehen (§ 1 Abs. 5 und 6 BauGB).

Mit der hier integrierten Griinordnungsplanung sind detaillierte Festsetzungen zur Griinordnung (§
9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) beziglich Art und Lage bzw. Umfang der Begriinung verbindlich festgelegt.

»,Naturschutz ist verpflichtende Aufgabe fiir Staat und Gesellschaft sowie fiir jeden einzelnen
Biirger und fiir jede einzelne Biirgerin® (Art. 1 BayNatSchG). Ein jeder von uns hat die
Verantwortung, auch gegenuber unseren Nachfahren, fur unsere naturliche Lebensgrundlage
Natur und Landschaft einerseits und fur den Wert von Natur und Landschaft andererseits
einzustehen. Es ist unsere Aufgabe, diese zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und falls nétig
auch wieder herzustellen.

Zu Pflanzgebote — Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Pflanzen
Pflanzgebot (Pfg) Nr. 1: Allgemeine Griingestaltung der nicht Giberbauten Fléchen:

Die Festsetzung, dass nicht uberbaute Grundsticksflachen als Griinflachen ausgebildet werden
mussen, dient der 6kologischen und asthetischen Aufwertung des Gebiets. Durch die Verwendung
heimischer, standortgerechter Arten wird die Biodiversitat geférdert und die Anpassungsfahigkeit
der Pflanzen an die lokalen Bedingungen sichergestellt. RegelmaRige Pflege und der Ersatz
abgangiger Pflanzen gewahrleisten eine dauerhafte Begriinung und tragen zur Verbesserung des
Mikroklimas und der Lebensqualitat bei.

Pflanzgebot (Pfg) Nr. 2: Bepflanzungsabstand:

Der vorgeschriebene Mindestabstand fiir Gehoélze an Grenzen zu landwirtschaftlichen Flachen und
benachbarten Baugrundstiicken verhindert Konflikte und Schaden durch Wurzeln und Aste. Dies
schitzt sowohl die landwirtschaftlichen Nutzflachen als auch die baulichen Anlagen der Nachbarn
und tragt zur harmonischen Koexistenz verschiedener Nutzungen bei.

Pflanzgebot (Pfg) Nr. 3: LKW- und PKW-Stellplatzbegriinung:

Die Begriinung von Parkplatzen mit Baumen aus der Pflanzliste verbessert die Luftqualitat und das
Mikroklima, reduziert die Versiegelung und schafft schattige Bereiche, die den Komfort fir Nutzer
erhohen. Heimische Arten sind besonders widerstandsfahig und tragen zur Erhaltung der
regionalen Flora bei. Regelmalige Pflege und der Ersatz abgangiger Baume sichern die
langfristige Begriinung und die positiven Effekte auf die Umwelt.

Pflanzgebot (Pfg) Nr. 4: Griindacher:

Begriinte Dacher bieten zahlreiche Vorteile, darunter die Verbesserung der Warmedammung, die
Reduzierung von Regenwasserabfluss und die Schaffung zusatzlicher Lebensraume fir Pflanzen
und Tiere. Die Verwendung geeigneter Arten aus der Artenliste fir Dachbegrinung stellt sicher,
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1.10.7.2

1.10.8

dass die Pflanzen den speziellen Bedingungen auf Dachern gewachsen sind und langfristig
gedeihen.

Zu Pflanzbindungen — Private Grinflachen
Pflanzbindung (Pfb) Nr. 1: Stralenb&dume:

Die Festsetzung der Pflanzung von stralRenbegleitenden Badumen in Form einer Allee entlang der
Gemeindeverbindungsstral’e dient mehreren Zwecken. Erstens wird durch die Allee die
asthetische Qualitdt des Straflenbildes erheblich verbessert, was zu einer angenehmeren
Umgebung flir Anwohner und Verkehrsteilnehmer flhrt. Zweitens tragen die Baume zur
Verbesserung des Mikroklimas bei, indem sie Schatten spenden und die Luftqualitdt durch die
Bindung von Schadstoffen verbessern. Die Verwendung autochthoner Pflanzen aus der
Herkunftsregion ,Unterbayerische Higel- und Plattenregion® stellt sicher, dass die Pflanzen
optimal an die lokalen Bedingungen angepasst sind und die regionale Biodiversitat geférdert wird.

Pflanzbindung (Pfb) Nr 2: Eingriinung:

Die Festsetzung einer mindestens einreihigen Hecke entlang der Ost- und der Siid-Grenze dient
der Schaffung eines natirlichen Sichtschutzes und der Abgrenzung zu benachbarten
Grundstucken. Durch die Einhaltung der gesetzlichen Mindestabstande wird sichergestellt, dass
die Hecke keine negativen Auswirkungen auf die benachbarten Flachen hat. Die Verwendung
heimischer Straucharten aus der Herkunftsregion ,Unterbayerische Hiigel- und Plattenregion®
fordert die regionale Flora und stellt sicher, dass die Pflanzen gut an die lokalen Bedingungen
angepasst sind. Die Vielfalt der verwendeten Arten tragt zur okologischen Stabilitat und zur
Schaffung eines naturnahen Erscheinungsbildes bei.

Pflanzbindung (Pfb) Nr 3: Ansaaten StraRenbegleitgriin und Flichen im Ubergang zur freien
Landschaft:

Die Begrunung entlang von Stralenflachen unter straRenbegleitenden Bdumen (in Verbindung mit
Pfb 1) tragt nicht nur zur asthetischen Aufwertung bei, sondern spielt auch eine wichtige Rolle im
Okologischen Gleichgewicht. Diese Flachen bieten Lebensraum fiir zahlreiche Insekten und
Kleintiere und férdern die biologische Vielfalt.

Die Festsetzung, dass Flachen im Ubergang zu landwirtschaftlichen Flachen, die nicht mit
Gehdlzen bepflanzt werden kénnen (in Verbindung mit Pfb 2), als extensiver Saum ausgebildet
werden, dient der Férderung der Biodiversitdt und der Schaffung von Lebensrdumen fir
verschiedene Pflanzen- und Tierarten.

Die Verwendung autochthonen Saatguts aus der Herkunftsregion ,Unterbayerisches Hugelland
und Plattenregion® stellt sicher, dass die Pflanzen optimal an die lokalen Bedingungen angepasst
sind und die regionale Flora gefdrdert wird. Die Pflege und Erhaltung dieser Flachen sind
sicherzustellen, um die 6kologische Stabilitdt und die Erhaltung der naturlichen Landschaft zu
gewabhrleisten.

Begriindung zu Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Zu Flachen- und BodenschutzmaRnahmen

Unbebaute Flachen sollen begriint und von Versiegelung freigehalten werden, um den sparsamen
und schonenden Umgang mit Grund und Boden gemaR § 1a Abs. 2 BauGB zu gewahrleisten. Dies
schitzt den Mutterboden und fordert die nachhaltige Nutzung des Bodens.

Zu MaRRnahmen zum Schutz von Landschaft, Luft und Klima
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1.10.9

1.11
1.11.1

1.11.2

Die Schaffung von klimaausgleichenden Griinflachen und landschaftswirksamen Eingriinungen
tragt zur Verbesserung des Mikroklimas und zur Erhaltung des Landschaftsbildes bei.

Zu ArtenschutzmafRnahmen

Neue Hecken- und Geholzstrukturen bieten Lebensraume fir Végel und andere Arten. Die
Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vorschriften stellt sicher, dass keine Verbotstatbestande
nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ausgel6st werden.

Zu Wasserwirtschaft

Die Beschrankung wasserundurchlassiger Flachen fordert die Grundwasserneubildung.

Die Nutzung von sowohl festen, fllissigen als auch gasférmigen, boden- und wassergefdhrdenden
Stoffen, die potenziell nachhaltig die physikalische, chemische oder biologische Beschaffenheit
des Wassers nachteilig verandern, ist zu unterbinden und somit im Planungsgebiet unzulassig,
daher sind, falls notwendig besondere Sicherheitsvorkehrungen durch den Bauherrn zu treffen.

Zu Geltungsbereich 2 — Ausgleichsflache extern

Die Zuordnung externer Kompensationsflaichen stellt sicher, dass Eingriffe in die Natur
ausgeglichen werden. Die dingliche Sicherung dieser Flachen durch einen stadtebaulichen Vertrag
gewabhrleistet deren langfristige Nutzung fiir den Naturschutz. Um einen zeitlichen Zusammenhang
zwischen Eingriff und Ausgleich sicherzustellen, wird hierbei eine zeitliche Umsetzungsfrist fur die
MaRnahmen festgelegt.

Zu Festsetzungen zur Larmkontingentierung gem. Gutachten vom 03.06.2025

Zum Schutz der angrenzenden Wohnbevdlkerung erfolgt eine Kontingentierung des Baugebiets
nach Teilflachen mit sektoralen Zusatzkontingenten. Sich ansiedelnde Betriebe dirfen diese nicht
Uberschreiten.

Begriindung zu Ortliche Bauvorschriften

Zu Gelandemodellierung, Aufschiittungen und Abgrabungen

Im Rahmen der Baugrundherstellung werden Abgrabungen und Aufschittungen zugelassen,
damit die Hallenflachen in einer Ebene angeordnet werden kénnen und keine Terrassierung
vorgenommen werden muss. Die Gelandeunterschiede des restlichen Baugrundstiicks werden mit
Bdschungen modelliert.

Zu Dachgestaltung
Zu Dachform:

Die Zulassung von Flachdachern und flachgeneigten Pultdachern ermoglicht eine moderne und
flexible Gestaltung der Gebaude. Diese Dachformen sind besonders geeignet flir die Integration
von Solaranlagen und begrinten Dachflachen, was zur Nachhaltigkeit und Energieeffizienz
beitragt.

Zu Dachneigung in Grad:

Die festgelegten Dachneigungen fur Flachdacher (0° - 5°) und Pultdacher (5° — 30°) gewahrleisten
eine einheitliche und harmonische Dachlandschaft. Diese Neigungen sind optimal fur die Ableitung
von Regenwasser und die Installation von Solaranlagen.

Zu Dachdeckung:
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1.11.4

1.11.5

1.11.6

1.11.7

Die zulassigen Materialien fir die Dachdeckung, wie bitumindse oder kunststoffbasierte
Dachdeckungsbahnen, Foliendeckung, matte Metallbahnen, beschichtete Trapezbleche, Ziegel in
bestimmten Farben und Begriinung, bieten eine Vielzahl von Gestaltungsmadglichkeiten. Diese
Materialien sind langlebig, pflegeleicht und tragen zur asthetischen Vielfalt bei. Die Begriinung von
Dachern fordert zudem die Biodiversitat und verbessert das Mikroklima.

In den Festsetzungen werden die Verwendung glédnzender, blendender Dachdeckungsmaterialien
sowie Kupfer-, Zink- oder mit Blei eingedeckte Dacher, aufgrund der Nahe zu viel befahrenen
Strallen, dem Flugverkehr sowie aufgrund der wasserwirtschaftlichen Problematik durch Lésung
von lonen und der damit verbundenen Kontamination von Niederschlagswasser, verboten. Diese
Einschréankungen tragen zur Sicherheit und zum Schutz der Umwelt bei.

Zu Fassadengestaltung

Um ein Einflgen in das Ortsbild zu ermdglichen, sollten Fassaden einen hellen Farbanstrich
erhalten und blendfrei sein.

Zu Boschungen, Stiitzmauern und Einfriedungen

Grundsatzlich gilt flir eine asthetische Aufliengestaltung, Hohenspriinge als Bdschungen
herzustellen.

Mit der Zulassigkeit von Einfriedungen bis zu einer max. Héhe von 1,8 m soll die Mdglichkeit
eingeraumt werden, einen privaten Raum zu errichten, ohne jedoch eine ganzliche Abschottung
nach auen hin zu erreichen. Die sockelfreie Ausbildung von Einfriedungen mit einem
Mindestabstand von 20 cm zum Boden stellt die Durchgangigkeit fir Kleinsauger sicher.

Zu Werbeanlagen

Werbeanlagen dienen zur Ausstellung von Eigen- und Fremdwerbung und sollen daher nur an der
Statte der Leistung angebracht werden. Mit der Beschrankung der GréRRe in Verbindung mit der
Statte der Leistung wird dem Belang der Ortsgestaltung entsprochen. Ein Ausschluss von
Lauflicht- und Wechselwerbungsanlagen dient dem Schutz der Verkehrsteilnehmer vor Ablenkung
und der Fauna vor zusatzlichen Leucht-Emissionen.

Zu Leitungen

Im Rahmen der ErschlieBung des Plangebiets sind Freileitungen insbesondere aufgrund von
Platzgriinden in der Erde zu verlegen. Ferner wird der Landschaftsraum durch die Verlegung der
Freileitungen in das Erdreich entlastet.

Zu Luftfahrt
Durch den Luftfahrtbetrieb auftretende temporare Larmemissionen sind hinzunehmen.

Solarmodule sind in ihrer Oberflache und Ausrichtung so zu gestalten, dass weder der Luftverkehr
noch andere Verkehrsteilnehmer geblendet werden. Von einer erheblichen Belastigung durch
Lichtimmissionen und damit von schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des § 3 Bundes-
Immissionsschutzgesetzt (BImSchG) ware auszugehen, wenn die tagliche Immissionsdauer Uber
30 Minuten oder die jahrliche Immissionsdauer Uber 30 Stunden liegt. Die Immissionsdauer ist
jedoch fur den Standort individuell zu ermittein.

Daher wird empfohlen, vor Errichtung von Solaranlagen, Gebauden, Kaminen, Masten, oder
Krénen Uber 25 m Hohe, sind das Luftamt Stdbayern und der Flugplatz Eggenfelden in die
Planung miteinzubeziehen, um eine Freigabe einzuholen.
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1.12.2

1.12.3

1.12.4

1.12.5

Begriindung zu den Hinweisen

Zu Schutzgut Kultur- und Sachgiiter — Denkmalschutzhinweise

Schutzwirdige Denkmaler sind innerhalb des Planungsgebietes nicht bekannt. Dennoch dient der
Hinweis zum Denkmalschutz dazu, nicht Gber schutzwiirdige Boden-, Baudenkmaler hinweg zu
sehen.

Zu Landwirtschaftliche Nutzung

Im Ortsteil Mitterhof sind zwei landwirtschaftliche Betriebe ansassig. Eine ordnungsgemalie
Bewirtschaftung, eine notwendige Entwicklung und Veranderung der Betriebe sind auch zukiinftig
sicherzustellen. Mogliche dabei entstehende Emissionen aus der Bewirtschaftung der
angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen sind jahreszeitlich begrenzt und werden somit
als vertretbar und hinnehmbar angesehen.

Zu Immissions- und Emissionsschutz
Landwirtschaft

Die Duldung von Immissionen aus angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzungen, wie Geruch,
Larm, Staub und Erschitterungen, ist notwendig, um die landwirtschaftliche Produktion nicht zu
beeintrachtigen. Diese Arbeiten sind oft wetterabhangig und missen daher auch aufierhalb der
Ublichen Arbeitszeiten durchgefiihrt werden kénnen.

Verkehr

Beeintrachtigungen durch Immissionen von der nahegelegenen Gemeindeverbindungsstral3e sind
hinzunehmen, da das Gewerbegebiet im Einwirkungsbereich dieser klassifizierten Stral3e liegt.
Dies ist eine ubliche Voraussetzung fiir Gebiete in der Nahe von Verkehrswegen.

Sonstige schalltechnische Hinweise

Die Berlcksichtigung von Gewerbelarm bei der Bebauungsplanung stellt sicher, dass die
Planwerte realistisch sind. Die Einhaltung der relevanten DIN-Vorschriften gewahrleistet eine
rechtskonforme und effektive Umsetzung der SchallschutzmalRnahmen.

Zu Flachen- und BodenschutzmaRnahmen

Ein schonender und sparsamer Umgang mit Bodenressourcen ist essenziell, um die natdrlichen
Bodenfunktionen — wie Wasserspeicherung, Nahrstoffkreislauf und Lebensraumfunktion —
langfristig zu erhalten. Die gesetzlichen Vorgaben nach § 1a Abs. 2 BauGB und § 202 BauGB
sowie die technischen Regelwerke DIN 18915 und DIN 19731 dienen dem Schutz wertvoller
Bdden, insbesondere des fruchtbaren Mutterbodens. Durch die ortsnahe Wiederverwendung von
Aushubmaterial und die Einhaltung der Vorgaben des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) wird
nicht nur die Umwelt geschont, sondern auch der Ressourceneinsatz im Bauprozess optimiert. Die
Verantwortung des Bauherrn fir die ordnungsgemale Umsetzung und Dokumentation stellt
sicher, dass diese Ziele in der Praxis eingehalten werden.

Zu Artenschutz

Die Erfassung gebadudebewohnender Fledermause im Jahr 2023 ergab keine festgestellten Arten.
Da sich die Populationen von Fledermausen jedoch im Laufe der Zeit andern kénnen, ist es wichtig,
die Aktualitat der Daten sicherzustellen. Nach Ablauf von funf Jahren sollte daher eine erneute
Untersuchung der betroffenen Gebaude durchgefiihrt werden. Dies gewahrleistet, dass mogliche
neue Fledermausvorkommen rechtzeitig erkannt und entsprechende SchutzmalRnahmen ergriffen
werden koénnen. So wird der Artenschutz kontinuierlich gewahrleistet und die Biodiversitat
gefordert.
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1.12.8

1.12.9

1.13
1.13.1

1.13.2

Zu Wasserwirtschaft

Die ordnungsgemalfe Entwasserung von Stand- und Lagerflachen schiitzen das Grundwasser.
Die Ableitung von Schmutz- und Niederschlagswasser in die kommunalen Kanale gewahrleistet
eine umweltgerechte Entsorgung.

Zu Beleuchtung

Die getroffenen Festsetzungen im Rahmen der Beleuchtung gewahrleisten einen
umweltfreundlichen, insektenschonenden Umgang und berucksichtigt die stadtischen
Vorstellungen.

Zu Brandschutz

Um im Brandfall eine zligige Arbeitsweise fiir Feuerwehr, Sanitater oder andere Rettungskrafte zu
ermoglichen, sind Richtlinien fir Feuerwehrzufahrten und Aufstellplatzen zu beachten.

Zu Erganzende Hinweise

Wasserwirtschaftsamt Deggendorf

Die Hinweise des Wasserwirtschaftsamts Deggendorf wurden unter dem Punkt ,Erganzende
Hinweise — Wasserwirtschaftsamt Deggendorf aufgenommen, um sicherzustellen, dass
wasserrechtliche Belange friihzeitig und fachgerecht im Planungsprozess mit der zustandigen
Fachbehdrde abgestimmt werden.

Bayernwerk Netz GmbH
Die Hinweise und Anforderungen der Bayernwerk Netz GmbH wurden unter dem Punkt

,=Erganzende Hinweise — Bayernwerk Netz GmbH“ aufgenommen, um sicherzustellen, dass
energiewirtschaftliche Belange friihzeitig im Planungsprozess berilcksichtigt und mit dem
zustandigen Netzbetreiber abgestimmt werden

Vodafone GmbH
Die Hinweise und Anforderungen der Vodafone GmbH wurden unter dem Punkt ,Erganzende

Hinweise — Vodafone GmbH® aufgenommen, um sicherzustellen, dass energiewirtschaftliche
Belange frihzeitig im Planungsprozess bericksichtigt und mit dem zustandigen Netzbetreiber
abgestimmt werden

Deutsche Telekom Technik GmbH
Die Hinweise und Anforderungen der Deutschen Telekom Technik GmbH wurden unter dem Punkt

,=Erganzende Hinweise — Deutsche Telekom Technik GmbH* aufgenommen, um sicherzustellen,
dass energiewirtschaftliche Belange friihzeitig im Planungsprozess berlicksichtigt und mit dem
zustandigen Netzbetreiber abgestimmt werden.

Umweltbelange nach § 1a BauGB

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden nach § 1a Abs. 2
BauGB

Die Aufstellung des Bebauungsplans fuhrt zur Inanspruchnahme von zum Teil bebauten, aber
auch unbebauten Flachen, die derzeit fur landwirtschaftliche Zwecke genutzt werden. Das
Plangebiet liegt in engem rdumlichem Zusammenhang zu anderen gewerblichen Entwicklungen,
sodass hier zusammenhangende Freiflachen geschont werden.

Vermeidung und Ausgleich nach § 1a Abs. 3 BauGB

Der Bebauungsplan wird nach § 2 Abs. 1 BauGB aufgestellt. GemaR § 2a BauGBi. V. m. § 2 Abs.
4 BauGB werden die auf Grund der Umweltprifung ermittelten und bewerteten Belange des
Umweltschutzes im Umweltbericht dargelegt.
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1.13.3

1.13.4

1.14

1.14.1

1.14.2

1.14.3

1.14.4

1.14.5

1.14.6

1.14.7

Erhaltungsziele nach § 1a Abs. 4 BauGB

Es werden keine Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Natura 2000-Gebiete i. S. d. BNatschG
beeintrachtigt.

Erfordernisse des Klimaschutzes nach § 1a Abs. 5 BauGB

Zur Entgegenwirkung des Klimawandels und zur Anpassung an den Klimawandel werden im
Bebauungsplan MaRnahmen zur Grunordnung getroffen.

Zu berucksichtigende Belange nach § 1 Abs. 6 BauGB

Nach § 1 Abs. 6 BauGB sind die im Folgenden ausgefihrten 6ffentlichen und private Belange bei
der Aufstellung von Bauleitplanen zu berlcksichtigen und gegeneinander und untereinander
gerecht abzuwagen.

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und
die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevolkerung nach

§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB

MaRgeblich fir die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ist die Schaffung
eines gesunden Klimas im Gebiet. Auf das Freihalten von Frischluftschneisen, den Erhalt gesunder
klimatischer Bedingungen, Emissionen (Staub/ Geruch/ Schall) und die Einhaltung von
Larmpegeln wird im Zuge der Schutzguter Klima, Luft und Mensch im Umweltbericht eingegangen.

Wohnbediirfnisse der Bevolkerung, Schaffung und Erhalt sozial stabiler
Bewohnerstrukturen nach § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB

Die Planung beriihrt aufgrund der Ausweisung eines Gewerbegebiets keine wohnbezogenen
Belange.

Soziale und kulturelle Bediirfnisse der Bevolkerung nach § 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB

Aufgrund der Ausweisung von Gewerbegebietsflachen werden soziale oder kulturelle Bedurfnisse
nicht beeintrachtigt.

Erhaltung und Entwicklung vorhandener Ortsteile nach § 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an ein bestehendes Gewerbegebiet an und das geplante
Vorhaben fordert eine nachhaltige und wirtschaftliche Entwicklung dieses Gebiets.

Denkmalschutz nach § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB

Innerhalb des Geltungsbereichs sind keine Boden-, Bau- oder landschaftspragenden Denkmaler
bekannt.

Erfordernisse fiir Gottesdienst und Seelsorge nach § 1 Abs. 6 Nr. 6 BauGB
Derartige Belange werden von der Planung nicht tangiert.

Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

Der Umweltbericht behandelt die Belange des Umweltschutzes, einschliefl3lich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege.

Boden, Geologie und Altlasten

Laut Ubersichtsbodenkarte des GeoportalBayern herrscht im gesamten Plangebiet der Bodentyp
»=uberwiegend Pseudogley-Braunerde und verbreitet pseudvergleyte Braunerde aus Schluff bis
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Schluffton (Lésslehm)“ bzw ,fast ausschlieBlich Gley und Braunerde-Gley aus (skelettflihrendem)
Schluff bis Lehm, selten aus Ton (Talsediment)“ vor.

Die naturliche Ertragsfahigkeit ist laut UmweltAtlas des Bayerischen Landesamts fiir Umwelt sehr
hoch.

Im Plangebiet gibt es keine Hinweise auf vorhandene Kampfmittel. Auch im Bereich der Altlasten
sind keine Verdachtsflachen verzeichnet.

Aufgrund der bestehenden landwirtschaftlichen Nutzung sind die Flachen bereits anthropogen
Uberpragt. Ein Teil der Flache des Uberplanten Gebietes ist bereits bebaut oder versiegelt. Der
Anteil der versiegelten Flachen wird mit der Neubebauung zunehmen. Der Erdaushub fir die
Neubebauung kann — bei entsprechender Eignung - teilweise fir die Gelandemodellierung
verwendet werden.

Dem  oOffentlich  zuganglichen  Altlastenkataster = (ABuDIS  3.0) kénnen  keine
Altlastenverdachtsflachen fiir die Stadt Eggenfelden entnommen werden. Nach Befragung des
zustandigen Fachbereiches des Landratsamtes wurde diese Aussage bestatigt.

Flache

Neben dem Belang ,Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden* (§ 1a BauGB)
steht mit dem Belang ,Flache” das Ziel der Verringerung der Flacheninanspruchnahme im
Vordergrund. Dabei ist das Ziel der deutschen Nachhaltigkeitsstrategie zur Reduzierung der
Flacheninanspruchnahme von 30ha/Tag fur Deutschland maf3geblich. Landwirtschaftliche Flachen
sollen dabei nur im notwendigen Umfang in der Nutzung verandert werden.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Flache, die im Flachennutzungsplan als
landwirtschaftliche Flache mit teilweiser Bebauung ausgewiesen ist (insgesamt ca. 1,04 ha).
Davon sind schon ca. 4.000 m? bebaut und erschlossen der Rest wird landwirtschaftlich genutzt.

Mit Ausweisung als Gewerbegebiet ist ein Versiegelungsgrad von 80 % madglich. Die restlichen 20
% sind verbindlich als Griinflachen auszubilden.

Kultur- und Sachgiiter

Im Geltungsbereich sind keine Boden-, Bau-, oder landschaftspragende Denkmaler sowie
Ensembles bekannt.
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Landschaft

Das Gebiet befindet sich im Aufienbereich, jedoch im Zusammenhang mit bereits bestehender
Bebauung. Insgesamt wird das Landschaftsbild in seiner Vielfalt, Eigenart und Schénheit als gering
bedeutend eingestuft. Es hat keine besondere Bedeutung fir die Erholungsnutzung. Durch
Bebauung in Zusammenhang mit bereits versiegelter oder bebauter Flache entsteht keine grolRe
Veranderung im Landschaftsbild.

Luft und Klima

Die Kaltluft innerhalb des Plangebietes flie3t, der Topografie entsprechend, Richtung Norden, zur
Rott hin, ab. Durch die geplante Neubebauung entsteht ein Verlust an klimawirksamen Freiflachen,
da die Flachen weitgehend versiegelt werden. Durch Verlust der Kaltluftentstehung und
Speicherung der Warme in Gebauden und Verkehrsflachen wird eine anthropogene Erwarmung
des Planungsgebiets bedingt. Der Kaltluftabfluss wird somit behindert. Durch den angrenzenden
Flusslauf wird das Gebiet mit Frischluft versorgt.

Menschen, Gesundheit und Bevolkerung

Das Plangebiet dient als Gewerbegebiet. Eine Schallkontingentierung mit Zusatzkontingenten
wurde in den Festsetzungen eingearbeitet. Im Rahmen eines Schallgutachtens wurde gepruft, ob
zusatzliche Einschrankungen notwendig sind, um die angrenzende Wohnnutzung zu schitzen.
Eine unzumutbare Belastung durch Larmemissionen kann auf diese Weise verhindert werden.
Bezlglich Geruchsbelastung gibt es derzeit keine Bedenken. Durch die Ausweisung zusatzlicher
Gewerbegebietsflachen werden keine negativen Auswirkungen auf die vorhandene
Wohnbevdlkerung der Umgebung erwartet.

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Es befinden sich keine geschitzten Teile von Natur und Landschaft im Geltungsbereich des
Bebauungsplans. Das Plangebiet wird derzeit landwirtschaftlich inklusive Bebauung genutzt.

Aufgrund von gezielter Untersuchung der bestehenden Gebdude auf gebdudebewohnende
Fledermausarten, mit derzeitigem Ausschluss dieser Art, und der Nahe zu direkt anschlielendem
Gewerbe-/Industriegebiet und Stralenverkehr, sowie einer anthropogenen Vorbelastung durch
Bebauung sowie intensiver Landwirtschaft, werden im Geltungsbereich keine Auswirkungen auf
artenschutzrechtlich zu betrachtenden Tier- und Pflanzenarten erwartet. Ein Auslésen von
Verbotstatbestanden nach § 44 (1) BNatSchG kann demnach ausgeschlossen werden.

Festsetzungen zum allgemeinen Artenschutz und zur Ein- und Durchgrinung des Gebiets sind
wirkvolle MaRnahmen, die getroffen werden, um das Schutzgut zu stdrken und hier nicht
vorhandene Biotopstrukturen zu schaffen.

Wasser

Oberflachenwasser

Das Plangebiet befindet sich im Einzugsgebiet der Rott. Im Plangebiet selbst befindet sich kein
Oberflachengewasser. Aufgrund des hohen Loéss-Lehm-Anteils wird ein geringes
Versickerungsvermogen des Bodens angenommen.

Grundwasser

Der noérdliche Teilbereich liegt in einem wassersensiblen Bereich. Durch eine grof¥flachige
Versiegelung mit dem geplanten Neubebauung wird die Regenwasserversickerung verhindert,
wodurch die Grundwasseranreicherung automatisch negative beeinflusst wird. Gefahrdungen des
Grundwassers insbesondere wahrend der Bauzeit kdnnen durch entsprechende Malinahmen
vermieden werden.
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1.14.8

Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Natura 2000-Gebiete i. S. d. BNatschG

Es werden keine Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Natura 2000-Gebiete i. S. d. BNatschG
beeintrachtigt.

Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern

Das Gebiet ist an die 6ffentliche Entsorgung von Abfallen und die Kanalisation anzuschlieRen.

Nutzung erneuerbarer Energie, effizienter Umgang mit Energie

Die Nutzung regenerativer Energien und effizienter Heizsysteme wird empfohlen.

Darstellung von Landschaftsplanen sowie sonstiger Plane

Zum derzeitigen Zeitpunkt ist fur das Plangebiet ein rechtsgiltiger Flachennutzungsplan mit
integrierter Landschaftsplanung vorhanden. In diesem wird der Geltungsbereich als
landwirtschaftliche Flache mit Einzelbdumen ausgewiesen.

Erhaltung bestmdglicher Luftqualitat

Das Gebiet liegt nicht in einem férmlich festgelegten Gebiet zur Luftreinhaltung.

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes

Durch die Versiegelung gehen samtliche Bodenfunktionen im Gebiet verloren. Es kommt zur
Erh6hung des Oberflachenwasserabflusses und Schmalerung der Grundwasserneubildungsrate.
Gleichzeitig bedingt die Versiegelung durch Verlust der Kaltluftentstehung und Speicherung der
Warme in Gebauden und Verkehrsflachen eine anthropogene Erwarmung des Planungsgebiets.
Der Kaltluftabfluss wird behindert. Auch vor dem Hintergrund des Klimawandels ist diese
Wechselwirkung als kritisch zu sehen. Bei Umsetzung der beschriebenen Vermeidungs- und
MinimierungsmalRnahmen wird jedoch keine erhebliche Beeintrdchtigung durch diese
Wechselbeziehung gesehen.

Sonstige Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB
Das Vorhaben hat keine negativen Auswirkungen auf die sonstigen Belange (Wirtschaft,

Arbeitsplatze, Post- und Telekommunikationswesen, Sicherung von Rohstoffen, Forstwirtschaft).
Landwirtschaft

Durch die angestrebte Bebauung innerhalb des Geltungsbereichs werden Landwirtschaftsflachen
in Anspruch genommen. Aufgrund des Bodentyps im Planungsgebiet (liberwiegend Pseudogley-
Braunerde bzw. Braunerde-Gley) lasst sich vermuten, dass die Ertragsfahigkeit sehr hoch ist.

Schaffung von Arbeitsplatzen

Die Ausweisung des Plangebiets als Gewerbegebiet tragt zur Steigerung der Arbeitsplatzzahlen
sowie der Einnahmen durch die Gewerbesteuer der Stadt Eggenfelden bei.

Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser, einschlieRlich der Versorgungssicherheit

Das Gebiet ist an die offentliche Ver- und Entsorgung anzuschlieen (Abwasser, Frischwasser,
Strom, Fernmeldenetz). Die Versorgungssicherheit muss gewahrleistet sein.
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1.14.9

1.14.10

1.14.11

1.14.12

1.14.13

1.15

1.16

Belange des Personen- und Giiterverkehrs und der Mobilitiat der Bevolkerung
nach § 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB

Aufgrund der auBerdrtlichen Lage des Planungsgebiets ist das Gebiet im Bereich des OPNV nicht
erschlossen.

Verteidigung und Zivilschutz nach § 1 Abs. 6 Nr. 10 BauGB

Das Vorhaben hat keine negativen Auswirkungen auf die Belange der Verteidigung und des
Zivilschutzes.

Stadtebauliches Einzelhandelsentwicklungskonzept (EHEK) 2010 nach § 1 Abs. 6
Nr. 11 BauGB

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB sind bei der Bauleitplanung die Belange des Einzelhandels zu
berlcksichtigen, insbesondere zur Sicherung zentraler Versorgungsbereiche. Fur die Stadt
Eggenfelden liegt ein Einzelhandelsentwicklungskonzept aus dem Jahr 2010 vor, das zentrale
Versorgungsbereiche definiert und die gezielte Férderung innenstadtrelevanter Sortimente
vorsieht. Ziel ist es, die Innenstadt als attraktiven Einkaufs- und Aufenthaltsort zu starken und eine
funktionale Stadtstruktur zu sichern.

Der Entwicklungsstandort Mitterhof wurde im Rahmen dieses Konzepts nicht als
Einzelhandelsstandort vorgesehen, sondern ausdriicklich als Bereich fiir gewerbliche Nutzungen
definiert. Die geplante Erweiterung des Gewerbegebiets Mitterhof Il steht somit im Einklang mit
den stadtebaulichen Zielsetzungen und den Anforderungen des Einzelhandelskonzepts.

Durch die Konzentration innenstadtrelevanter Sortimente in den definierten zentralen
Versorgungsbereichen wird eine Konkurrenzsituation vermieden und die Funktionalitdt der
Innenstadt gestarkt. Die gewerbliche Entwicklung in Mitterhof tragt zur wirtschaftlichen
Diversifizierung der Stadt bei, ohne die Ziele des Einzelhandelskonzepts zu gefahrden.

Die geplante Nutzung entspricht den Vorgaben des § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB und bertcksichtigt
die gesamtstadtische Entwicklungsstrategie. Eine Beeintrachtigung zentraler
Versorgungsbereiche ist nicht zu erwarten. Vielmehr wird durch die klare funktionale Trennung
eine geordnete und nachhaltige Stadtentwicklung unterstitzt.

Hochwasserschutz nach § 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB

Das Plangebiet befindet sich aulerhalb von Hochwassergefahrenzonen. Daher ist eine
hochwasserangepasste Planung nicht notwendig. Im Rahmen der zunehmenden
Starkregenereignisse wird daher auf die Niederschlagsentwasserung ein besonderes Augenmerkt
gelegt.

Fluchtlinge und ihre Unterbringung nach § 1 Abs. 6 Nr. 13 BauGB

Die Unterbringung von Flichtlingen oder Asylbegehrenden im Plangebiet ist nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht explizit vorgesehen. Die Ausweisung hat damit keine negativen Auswirkungen
auf die Unterbringung von Flichtlingen oder Asylbegehrenden.

Bodenordnung

Die Flurstlicke befinden sich im Privateigentum. Derzeit ist die Flache im Flachennutzungsplan als
landwirtschaftliche Nutzflache ausgewiesen. Aus diesem Grund wird der Flachennutzungsplan im
Parallelverfahren geandert.

Auswirkungen des Bebauungsplanes

Mit der Ausweisung des Plangebiets als Gewerbegebiet wird rechtssicheres Bauland geschaffen,
das fur die Verwirklichung von gewerblich genutzten Flachen zur Verfiigung steht.
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2 UMWELTBERICHT

21 Einleitung

Die Stadt Eggenfelden plant die Entwicklung einer Gewerbegebietserweiterung im Stadtgebiet
Mitterhof.

Das Plangebiet ist ca. 1,04 ha gro3 und befindet sich an der stidwestlichen Stadtgrenze. Dieser
Standort ist hinsichtlich seiner Lage im Zusammenhang mit bereits bestehendem Gewerbe, der

klimatischen Bedingungen und aufgrund seiner GeltungsbereichsgrolRe optimal fir eine
gewerbliche Nutzung geeignet.

Zur Aufstellung des Bebauungsplanes und zur Anderung des Flachennutzungsplanes ist eine
Umweltprifung durchzufiihren sowie die Ergebnisse in einem Umweltbericht zusammenzufassen.
Der Umweltbericht ist Teil der Begriindung des jeweiligen Bauleitplanes.

2.2 Wesentliche Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Ziel des Bebauungsplanes ,Mitterhof IlI* ist die Ausweisung von Gewerbegebiet.

Die GRZ im Gewerbegebiet wird auf 0,8 festgesetzt. Somit durfen bis zu 80 % der
Grundstulcksflache tiberbaut werden. In Kombination mit einer zuldssigen BMZ von 10,0 ergibt sich

eine zulassige, maximale Hohenentwicklung von 20 m. Mit der Festsetzung einer abweichenden
Bauweise wird eine Gebaudelange uber 50 m ermdglicht.
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Abbildung 6: Darstellung des Bebauungsplans "Mitterhof 111
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2.3

24

241

Nachfolgend sind die wesentlichen Inhalte des Bebauungsplanes aufgelistet.

Tabelle 2: Zusammenfassung der wesentlichen Inhalte des Bebauungsplanes

GroRe des Geltungsbereiches ca. 1,04 ha

Grundflachenzahl GRZ 0,8 (keine Uberschreitung zuléssig)
Baumassenzahl BMZ 10,0

Gebaudehohe Bezugshohe: Ursprungsgelande

First-/Gebaudehdhe max.: 17,00 m traufseitig
gemessen.

Uberschreitung durch Aufgénge und technische
Aufbauten von 3,00 m ab Dach méglich.

Hohenentwicklung max.: 20,00 m

Bauweise Abweichende Bauweise, zulassige Gebaudelange tber
50 m aber unter Einhaltung der Abstandsflachen

Stellplatze fir LKW und Stellplatze: innerhalb der Begrenzungen flr Flachen fir
Parkhaus Nebenanlagen moglich.

Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltpriifung

Bei der Umsetzung der SUP-Richtlinie (EU-Richtlinie Gber die Prifung der Umweltauswirkungen
bestimmter Plane und Programme 2001/42/EG) in deutsches Recht, ist seit der am 20.12.2004 in
Kraft getretenen Anderung des Baugesetzbuches fiir Bauleitplane im Regelverfahren geman § 2
Abs. 4 und § 2a BauGB eine fir die Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, zwingende Durchfiihrung einer Umweltprifung
eingefihrt worden.

Bei dem Bebauungsplan ,Mitterhof 11l handelt es sich um einen Bebauungsplan, fir den eine
generelle Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltpriifung besteht.

Inhalte und Merkmale einer Umweltpriifung

In der Umweltprifung sind die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln
und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten. Die Umweltprifung bereitet somit
die Abwagung vor. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu berlcksichtigen.

Die erforderlichen Inhalte des Umweltberichts sind der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 BauGB zu
entnehmen. Der Umweltbericht wird nach § 2a BauGB Teil der Begriindung des Bebauungsplanes.

Im Zuge des Bauleitplanverfahrens koénnen neben der Umweltprifung auch weitere
naturschutzfachliche Prifungen (z. B. speziell artenschutzrechtliche Prifung (saP), FFH-
Vertraglichkeitsprufung, Eingriffsregelung) integriert werden.

Im Rahmen des Umweltberichts ist ein Konzept zur Uberwachung (Monitoring) der erheblichen
Umweltauswirkungen des Bauleitplanes zu erstellen (§ 4c BauGB).

Ubersicht der Belange des Umweltschutzes
Die zu prufenden Umweltbelange sind in § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB festgelegt.
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24.2

Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB:

a. die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b. die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes,

c. umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevdlkerung insgesamt,

d. umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachgtiter,

e. die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und
Abwassern,

f. die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie,

g. die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h. die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitit in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfiillung von Rechtsakten der Europaischen Union festgelegten
Immissionsgrenzwerte nicht tberschritten werden,

i. die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den
Buchstaben a bis d,

j-  unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkungen,
die aufgrund der Anfélligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fir
schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den
Buchstaben a bis d und i.

Umweltbelange nach § 1a BauGB (erganzende Vorschriften zum Umweltschutz):
Abs. 2) Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden

Abs. 3) Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz

Abs. 4) Bericksichtigung der Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes Uber die Zulassigkeit
und Durchfiihrung von Eingriffen in Natura 2000- bzw. europaische Vogelschutzgebiete

Abs. 5) Erfordernisse des Klimaschutzes in Bezug auf den Klimawandel

Aufgabe des Umweltberichts

Der Umweltbericht dient der Beschreibung und Bewertung der in der Umweltprifung ermittelten
voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen des Plans (§ 2 Abs. 4 BauGB) sowie der
Prognose der Entwicklung im Gebiet ohne Durchfiihrung des Planes (Null-Fall).

Der Umweltbericht besteht im Kern aus den folgenden Bestandteilen:

> Bestandsaufnahme

»  Wirkungsprognose und Prognose ohne Durchfiihrung des Planes
» Prufung von Alternativen
>

Beschreibung der MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen auf die Umwelt

» Beschreibung der MalRhahmen zum Monitoring sowie das Monitoring selbst
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24.4

Naturschutzfachliche Eingriffsregelung mit Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung und
Grunordnungsplan

Im Rahmen der Abarbeitung der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung (§ 15 BNatSchG) sind die
MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich in Art, Umfang und raumlicher
Anordnung festzulegen. Durch die Integrationswirkung der Umweltpriifung eines Bauleitplans auf
die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung wird grundsatzlich auch die Integration der
Grinordnungsplanung in den Umweltbericht ermdglicht.

Ermittlung der Kompensation

Kernstiick der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung ist die qualitative und quantitative Ermittlung
der Eingriffe und des dafir erforderlichen Ausgleichsbedarfs. Die Gegenuberstellung der
ermittelten naturschutzrechtlich erheblichen Eingriffe und der dafir erforderlichen Kompensation
erfolgt in einer Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung.

Bewertungsmalstidbe und -methoden

Fir jedes relevante Umweltschutzgut werden spezifische Kriterien und Indikatoren angewendet.
Wesentliche BewertungsmalRstabe enthalten Fachgesetze und Fachplanungen. Nach § 1a BauGB
und § 15 BNatSchG ist fir Eingriffe in den Naturhaushalt der Nachweis geeigneter 6kologischer
Ausgleichsmalinahmen zu erbringen.

Die nachfolgende Bilanzierung entspricht dem Ermittlungsverfahren des Leitfadens ,Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft - Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® (STMB, 2021).

MaRnahmen

Der Umweltbericht beinhaltet die fachliche Herleitung der MalRnahmen fir die Griinordnung zur
Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich bzw. Ersatz, sowie deren textliche Beschreibung.
Im Bebauungsplan werden diese mit der Griinordnungsplanung kartographisch dargestellt.

Je nach Planungs-, Umsetzungs- und Abstimmungsstand mit den zustdndigen Fachbehdérden
werden die Mallnahmen prazisiert.

Untersuchungsraum

Der Untersuchungsraum fur die Umweltprifung des Bebauungsplans ,Mitterhof 1lI“ wurde so
abgegrenzt, dass sowohl die unmittelbar im Planungsgebiet als auch die auflerhalb zu
erwartenden Umweltauswirkungen erfasst werden kénnen. MalRgebend fiir die Abgrenzung des
Untersuchungsraumes sind die zu erwartenden Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft,
das Wasser und das Landschaftsbild.

Neben der kleinrdumigen Analyse im Planungsgebiet, die eine Grundlage der Untersuchung der
direkten Veranderung liefert, findet eine grobe Untersuchung im gréReren raumlichen
Zusammenhang statt, um auch unmittelbare und mittelbare Auswirkungen, die Uber das
Planungsgebiet hinausgehen, zu erfassen.

Die beiden genannten Untersuchungsrdume werden in Abhangigkeit von den Wirkungen der
Planung fur die einzelnen Umweltbelange gegebenenfalls in unterschiedlicher Weise betrachtet.
Fir die Umweltbelange Pflanzen und Boden liegt der Schwerpunkt der Betrachtung im
Eingriffsraum. Fur die Umweltbelange Tiere und Biologische Vielfalt wird der Eingriffsraum
einschlieBlich der direkt angrenzenden Kontaktlebensrdume betrachtet.

Die Umweltbelange Mensch, Grundwasser, Oberflachengewasser, Klima und Luft, Landschaft
sowie Kultur- und Sachguter werden im Wirkungsraum des weiteren Untersuchungsraumes
betrachtet.
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2.5

2.51

2.5.2

Darstellung in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
umweltrelevanten Ziele und ihre Beriicksichtigung

Nachfolgend erfolgt eine Aufstellung der in den einschldgigen Fachgesetzen, Fach- und
Raumordnungsplanen festgelegten Zielen des Umweltschutzes einschlielich  der
Schutzgebietsabgrenzungen, die fir den Bebauungsplan ,Mitterhof IlI“ von Bedeutung sind.

Relevante Fachgesetze

Folgende Fachgesetze bilden durch ihre Inhalte den Rahmen fir die Bewertung der
Umweltauswirkungen:

» Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG)

Verordnung zum Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten (BArtschV)
Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Bayerisches Wassergesetz (BayWG)

Bundes Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

Denkmalschutzgesetz (DSchG)

Bayerisches Denkmalschutzgesetz (BayDSchG)

vV V V V V V V V

Abfallbeseitigungsgesetz (AbfG)

Relevante Fachplanungen und Planungsinstrumente

Weitere Fachplanungen und Planungswerkzeuge werden bei der Erarbeitung der
Umweltauswirkungen herangezogen, sofern sich eine Betroffenheit des Planungsgebiets durch
diese ergibt.

Bei der Erarbeitung der Umweltauswirkungen wurden herangezogen:

> Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) des Landkreises Rottal-Inn
Artenschutzkartierung (ASK) nach Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde
Fis-Natur online (FIN-Web)
Waldfunktionsplan (WFP)

Denkmalatlas online

YV V V V V

Bayern Atlas

Im Folgenden wird das Ergebnis der Prifung der Ubergeordneten Planwerke Regionalplan und
Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan sowie sonstiger Planungswerkzeuge auf
Ziele des Umweltschutzes fiir das Planungsgebiet aufgezeigt:
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Zusammenfassung der Ubergeordneten Planungsinstrumente
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Abbildung 7 Auszug aus dem
Landesentwicklungsprogramm Bayern — Anhang 2
Strukturkarte, Stand 2022

Im Landesentwicklungsprogramm Bayern wird die Stadt
Eggenfelden als Mittelzentrum gefuhrt. Diese Einstufung dient als
Grundlage fir die Weiterentwicklung und Starkung der Stadt als
Wirtschaftsstandort.
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Planungsregion
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Abbildung 8: Auszug aus dem Regionalplan der
Planungsregion 13 Landshut - Karte 1
Raumstruktur, Stand 28.09.2007
Im Regionalplan der Planungsregion 13 Landshut wird die Stadt
Eggenfelden als Mittelzentrum dem landlichen Raum, dessen
Entwicklung in besonderem Male gestarkt werden soll, zugeordnet.
Nach Kapitel B Il ,Siedlungswesen®, ist besonders hervorzuheben,
dass im Mittelzentrum Eggenfelden, fir die Neuansiedlung von
Gewerbebetrieben, ausreichend Flachen zur Verfligung gestellt
werden sollen. Wirtschaftlich gesehen, kann eine verstarkte Nutzung
der von diesem Raum ausgehenden Impulse positiv zur
Strukturverbesserung der ibrigen Regionsteile beitragen.
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Landschaftsplan

Bebauungsplan mit
integrierter

Abbildung 9: Ausschnitt bestehender
Flachennutzungsplan vor der 81. Anderung, mit
Darstellung Geltungsbereich graphisch erganzt
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Abbildung 10: Darstellung des Bebauungsplans
"Mitterhof 111
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2.6

2.6.1

Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen

Der Umweltbericht orientiert sich an dem Leitfaden ,Der Umweltbericht in der Praxis® (Oberste
Baubehérde 2007). Die Inhalte des Umweltberichts, folgen den Anforderungen der Anlage 1 zu §
2 Abs. 4 und 2a BauGB.

Ziel ist die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter geman § 2
Abs. 1 UVPG.

In den folgenden Unterkapiteln werden die Bestandsbeschreibung, die Umweltauswirkungen bei
Durchfiihren der Planung und MaRnahmen (zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich
erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen) beschrieben.

Die Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung resultieren dabei aus den geplanten
Flachennutzungen, die durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes getroffen werden. Diese
werden abschlieBend dem Null-Fall (Nichtdurchfihrung der Planung) gegeniibergestellt. Somit
kénnen die Auswirkungen, die sich aus den Festsetzungen des Bebauungsplanes ergeben,
beurteilt werden.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen auf die Schutzguter erfolgt verbal-argumentativ, wobei
drei Stufen der Erheblichkeit unterschieden werden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

Boden, Geologie und Altlasten
Bestandsbeschreibung (derzeitiger Umweltzustand):

Laut Ubersichtsbodenkarte des GeoportalBayern herrscht im gesamten Plangebiet der Bodentyp
L<aberwiegend Pseudogley-Braunerde und verbreitet pseudovergleyte Braunerde aus Schluff bis
Schluffton (Lésslehm)” bzw ,fast ausschliel8lich Gley und Braunerde-Gley aus (skelettfihrendem)
Schluff bis Lehm, selten aus Ton (Talsediment)“ vor.

Die naturliche Ertragsfahigkeit ist laut UmweltAtlas des Bayerischen Landesamts fur Umwelt sehr
hoch. Im Plangebiet gibt es keine Hinweise auf vorhandene Kampfmittel.

Auch im Bereich der Altlasten sind keine Verdachtsflachen verzeichnet.
Aufgrund der Vorbelastungen durch die bestehende landwirtschaftliche Nutzung, ist der Boden

bereits anthropogen Uberpragt.

Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung:

baubedingt

» Verdichtung durch Befahren mit schweren Geraten und Fahrzeugen

anlagebedingt
» Verlust samtlicher Bodenfunktionen in versiegelten Bereichen

» Verbesserung der Bodenfunktionen in begriinten Bereichen

betriebsbedingt

> keine Auswirkungen zu erwarten

MaBRnahmen (zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich erheblicher nachteiliger
Umweltauswirkungen):

Um eine unnétige Verdichtung von zuséatzlichen Flachen zu verhindern ist die Ausweisung von
Baustrallen sowie eine fachgerechte Oberbodenlager sinnvoll. Zum Schutz des Bodens ist der
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Umgang mit bodengefahrdenden Stoffen und Materialien im Plangebiet unzulassig. Aufgrund einer
hohen Versiegelung ertragreichen Bodens werden mittlere Auswirkungen auf das Schutzgut

Boden ausgelst.
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2.6.2

Flache
Bestandsbeschreibung (derzeitiger Umweltzustand):

Durch die Novellierung des BauGB 2017 wurde das Schutzgut Flache als neuer, im Umweltbericht
zu betrachtender Umweltbelang erganzt (s. §1 Abs. 6 Nr. 7 litt. a). Die Inanspruchnahme von
Umweltbelangen wie Boden und Pflanzen/Biotope wird quantitativ und qualitativ betrachtet. Bei
dem Schutzgut Flache wird beurteilt:

1) Das Ziel der Bundesregierung eines Flachenverbrauchs von 30 ha/Tag i. Z. der Deutschen
Nachhaltigkeitsstrategie.
2) Die Erhaltung unzerschnittener Freirdume.

Das Gebiet befindet sich am stdwestlichen Stadtrand von Eggenfelden. Der Geltungsbereich
selbst liegt direkt an einer Gemeindeverbindungsstrae und ist zum Teil durch bereits bestehende
Bebauung Uberpragt. Es kann also nicht von einem unzerschnittenen Freiraum gesprochen
werden. Auch die Umgebung des Planungsgebiets kann aufgrund vorhandener, teils
vielbefahrener Verkehrswege nicht als unzerschnittener (verkehrsarmer) Freiraum bezeichnet
werden.

Die Stadt Eggenfelden liegt im landlichen Raum und hat eine Gesamtflache von 44,39 km?2. Die
Einwohnerzahl betragt Stand 2024 14.271 Personen. Fur das Plangebiet ist bereits ein
Flachennutzungsplan vorhanden, der jedoch im Parallelverfahren angepasst werden muss.

Die Bundesregierung hat sich mit der initiierten Nachhaltigkeitsstrategie zum Ziel gesetzt, den
Flachenverbrauch in Deutschland im Auflenbereich bis 2030 auf 30 ha/ Tag zu senken
(Bundesregierung 2018).

Derzeit leben 83,5 Mio. Menschen in Deutschland. Demnach wiirde sich der Pro-Kopf-Verbrauch
im Sinne der Deutschen Nachhaltigkeitsstrategie auf ca. 36,00 cm?/Tag/Einwohner belaufen. Es
ergibt sich daher fiir die Stadt Eggenfelden eine mogliche Flacheninanspruchnahme von 51,26 m?#
Tag bzw. 1,87 hal/Jahr und 37,42 ha in 20 Jahren. Der Pro-Kopf-Verbrauch wurde vom
Bundeskabinett 2017 festgelegt. Zur Berlicksichtigung der Deutschen Nachhaltigkeitsstrategie darf
die Stadt somit bis 2037 insg. ca. 37,42 ha an Flache verbrauchen.

Nicht zu verwechseln mit dem Flachenverbrauch ist die Versiegelung. Diese macht Bbden
undurchléssig fiir Niederschldge und zerstért die natiirlichen Bodenfunktionen. Siedlungsfldchen
und Verkehrsflachen umfassen jedoch auch unbebaute und nicht versiegelte Béden [...] wie
Stadtparks und Sportplédtze (BMU 2020).

Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung:

baubedingt

> keine Auswirkungen

anlagebedingt
» Flacheninanspruchnahme von 1,04 ha, wobei ca. 3.964 m? bereits bebaut sind

> Uberbauung von 80 % der Grundstiicksflache durch Festlegung der GRZ

» Versiegelung von Flachen

betriebsbedingt

> keine Auswirkungen
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2.6.3

2.6.4

MaBnahmen (zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich erheblicher nachteiliger
Umweltauswirkungen):

Als Verringerungs- und Vermeidungsmalinahmen wird die Reduzierung der mdglichen
Flachenversiegelung angesetzt. Mit Ausweisung als Gewerbegebiet ist ein Versiegelungsgrad von

80 %, also ca. 8.000 m?, im Gewerbegebiet geplant.

Eine erhebliche Beeintrachtigung von Lebensraumen, der Erholungsnutzung oder des Klimas kann
durch die Begrenzung der Baufelder und die Festsetzung von Kompensationsmallnahmen
weitgehend vermieden bzw. ausgeglichen werden.

Es werden somit durch die Planung auf diesen Belang mittlere Auswirkungen ausgelost.

Kultur- und Sachgiter
Bestandsbeschreibung (derzeitiger Umweltzustand):

Im gesamten Geltungsbereich sind keine Boden-, Bau- oder landschaftspragenden Denkmaler
sowie Ensembles bekannt.

Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung:

baubedingt
» Keine Beeintrachtigung

anlagebedingt
» Keine Beeintrachtigung

betriebsbedingt

» Keine Beeintrachtigung

MaBnahmen (zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich erheblicher nachteiliger
Umweltauswirkungen):

Es sind keine MalRnahmen notwendig. Es werden somit auch keine Auswirkungen ausgeldst.

Landschaft

Bestandsbeschreibung (derzeitiger Umweltzustand):

Landschaftlich gesehen, kann das Plangebiet als ausgerdumt bezeichnet werden. Es sind lediglich
wenig strukturgebende Elemente vorhanden. Im erweiterten Umgriff des Plangebiets sind mehr
wertgebende Strukturen zu verzeichnen. So verlauft nérdlich des Geltungsbereichs die ,Rott” als
FlieRgewasser 1. Ordnung mit entsprechenden Gehdlzstrukturen. Weitere Gehdlze sind nur in
Zusammenhang mit bereits bestehender Bebauung vorhanden.

Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung:

baubedingt
» Keine Beeintrachtigungen

anlagebedingt
» grol¥flachige Hallengebaude

betriebsbedingt

» erhohtes Verkehrsaufkommen, besonders LKW-Verkehr
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2.6.5

MaBnahmen (zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich erheblicher nachteiliger
Umweltauswirkungen):

Aufgrund der bereits bestehenden strukturellen Armut innerhalb des Geltungsbereichs wird von
keiner Verschlechterung ausgegangen. Eine umfangreiche Eingriinung, sowie zusatzliche
Festsetzungen zur Gebaudegestaltung leisten einen positiven Beitrag zum Landschaftsbild.

Es werden somit durch die Planung auf das Schutzgut Landschaftsbild geringe Auswirkungen
ausgelost.

Luft und Klima

Bestandsbeschreibung (derzeitiger Umweltzustand):

Klima allgemein

,Der Klimawandel &ullerte sich in Bayern in der Vergangenheit durch einen allgemeinen
Temperaturanstieg, eine Umverteilung der innerjéhrlichen Niederschldge, eine Tendenz zur
Zunahme von Starkniederschldgen und zur Abnahme der Schneebedeckung sowie durch eine
Verschiebung der phdnologischen Phasen. [...] Starkregenereignisse haben [...] seit 1951 bereits
messbar an Intensitat und Haufigkeit zugenommen. Es wird erwartet, dass sich diese Entwicklung
weiterhin forstsetzt — mit Folgen fiir die Gefdhrdungslage Bayerns gegeniiber Hochwasser und
Sturzfluten. Vor allem im Sommerhalbjahr sind héufigere und ldnger anhaltendere Trockenphasen
zu erwarten, mit regional geringeren Abfliissen und niedrigeren Wasserstédnden in den bayerischen
FlieBgewéssern” (Umweltbundesamt 2019).

L,Das Klima in Eggenfelden ist warm und geméRigt. Eggenfelden hat wéhrend des Jahres eine
erhebliche Menge an Niederschldgen zu verzeichnen. Das qilt auch fiir den trockensten Monat.
Die Klassifikation des Klimas lautet Cfb entsprechend der Klima-Klassen nach Képpen-Geiger.
Eine Jahresdurchschnittstemperatur von 9.8 °C wird in Eggenfelden erreicht. 1013 mm
Niederschlag fallen innerhalb eines Jahres® (climate-data.org; Stand 06.05.2025).

Der Geltungsbereich des Plangebietes liegt in der Klimaregion "Donauregion”. In der schon immer
warmen und trockenen Donauregion war die Erwdrmung innerhalb Bayerns bislang
Uberdurchschnittlich. Neben der Hitze ist die Region von Flusshochwasser und mehr
Starkregentagen bei gleichzeitig zunehmender Sommertrockenheit betroffen.

Kleinklima

Derzeit fungiert die Ackerflache als Kaltluftentstehungsgebiet. Der westliche Ortsteil von Mitterhof
ist aufgrund von Gewerbe und Industrie bereits verdichtetet. Umliegend stehen noch Flachen zur
Kaltluftproduktion zur Verfigung. Die Flachen entlang der Rott, die als untergeordnete
Frischluftschneise gesehen werden kann, wurden weitestgehend von Bebauung freigehalten, was
positiv fur die Erfillung der klimatischen Funktion zu sehen ist.

Vorbelastungen durch Geruch- und Staubentwicklung bestehen zeitweise durch die
landwirtschaftliche Bewirtschaftung der Flache.

Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung:

baubedingt

» Emissionen durch Baustellenbetrieb
anlagebedingt
» Verlust von Kaltluftentstehungsflachen

» Verstarkte Erwarmung durch zusatzliche Bebauung
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2.6.6

2.6.7

betriebsbedingt

» Erhohter Schadstoffausstold aufgrund von erhéhtem Verkehrsaufkommen

MaBnahmen (zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich erheblicher nachteiliger
Umweltauswirkungen):

Die Maoglichkeit zur Installation einer Photovoltaik-Anlage wirkt sich giinstig auf das Schutzgut
Klima/Luft aus. Die Ausbildung einer méglichen Windschneise in Nord-Sid-Richtung, direkt am
ostlichen Rand des Geltungsbereichs, bei einer zukinftigen Erweiterung der
Gewerbegebietsflachen wirde zu einer Beluftung des Plangebiets beitragen und erméglicht einen
Luftabfluss zur Frischluftschneise ,Rott*. Derzeit sind mittlere Auswirkungen zu erwarten.

Mensch und Erholung

Bestandsbeschreibung (derzeitiger Umweltzustand):

Zum derzeitigen Zeitpunkt ist das Plangebiet aufgrund seiner strukturellen Defizite und der
Nutzungsart wenig einladend fiir eine Erholungsnutzung. In unmittelbarer Nahe entlang der Rott
sind Erholungsmoglichkeiten vorhanden.

Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung:

baubedingt

» Baularm

anlagebedingt

» Keine anlagebedingte Beeintrachtigung

betriebsbedingt
» Mogliche Stérung der Anwohner durch Verkehr

MaBRnahmen (zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich erheblicher nachteiliger
Umweltauswirkungen):

Im Rahmen der Ausweisung als Gewerbegebiet wird keine nennenswerte strukturelle
Verschlechterung erzielt. Um eine menschenunvertragliche Larmbelastung auszuschlielen,
wurde eine Larmkontingentierung durchgefuhrt und die Flachen entsprechend mit
Kontingentierung und mit sektoralen Zusatzkontingenten versehen, die in den Festsetzungen
festgehalten wurden. Ein entsprechendes Gutachten wird als Anlage zum Bebauungsplan
beigelegt. Derzeit wird davon ausgegangen, dass keine Geruchs-Beeintrachtigungen vorliegen
und keine MalRnahmen getroffen werden muissen.

Derzeit sind geringe Auswirkungen zu erwarten.

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Bestandsbeschreibung (derzeitiger Umweltzustand):

Laut Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind Tiere und Pflanzen als Bestandteil des
Naturhaushaltes in ihrer natlrlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen. Auch
ihre Lebensraume sind zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und ggf. wiederherzustellen.

Aufgrund seiner intensiv landwirtschaftlichen Nutzung ist das Artenvorkommen nach derzeitigem
Kenntnisstand (keine ASK-Daten von geschiitzten Individuen bekannt) von Tieren und Pflanzen
innerhalb des Planungsgebiets auf nicht gefahrdete Arten beschrankt. Aufgrund der bestehenden
Gebdude und Gehdlze wurde nach Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde das
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Vorkommen der Artengruppe der Fledermause durch einen Experten geprift. Demnach kann eine
Betroffenheit ausgeschlossen werden. Sofern auch die Vogelbrutzeit berlicksichtigt wird, kdnnen
Verbotstatbestadnde vermieden werden.

Speziell artenschutzrechtliche Einschatzung zur Artengruppe Flederméuse

Um Bedenken beziiglich potenziell betroffener Fledermausspalten/-héhlen ausrdumen zu kénnen,
wurden die bestehenden Geholze von Fachkraften der COPLAN AG (Begehung 29.09.2022), die
bestehenden Gebaude von Herrn Dr. Engl — Fledermausexperte (im Jahr 2023) ndher betrachtet
und auf Fledermausquartiere hin untersucht.

Hierbei wurde ein besonderes Augenmerk auf die im Landkreis nachgewiesenen und bedrohten
Arten gelegt. Nachfolgend sind die im Landkreis vorkommenden Fledermausarten mit ihrem
Schutzstatus aufgelistet.

Tabelle 4: im Landkreis vorkommende Fledermausarten mit ihnrem Schutzstatus

Wissenschaftlicher Rote Liste |Rote Liste
Artengruppe |Name Deutscher Name Bayern Deutschland
Saugetiere Barbastella barbastellus | Mopsfledermaus 3 2
Saugetiere Eptesicus nilssonii Nordfledermaus 3 G
Saugetiere Eptesicus serotinus Breitfligelfledermaus |3 G
Saugetiere Myotis myotis Groltes Mausohr \%
Saugetiere Myotis mystacinus Kleine Bartfledermaus Vv
Wissenschaftlicher Rote Liste |Rote Liste
Artengruppe | Name Deutscher Name Bayern Deutschland
Saugetiere Nyctalus leisleri Kleinabendsegler 2 D
Saugetiere Nyctalus noctula GrolRer Abendsegler \%
Saugetiere Pipistrellus pygmaeus Muckenfledermaus Vv D
Saugetiere Plecotus auritus Braunes Langohr \%
Saugetiere Plecotus austriacus Graues Langohr 2 2
Saugetiere Vespertilio murinus Zweifarbfledermaus 2 D

Es konnten keine Fledermausarten im Planungsgebiet festgestellt werden.
Im weiteren Umfeld liegen:

> Nahe zu Biotopflache 7642-0109-002 ,Hecken und Ufervegetation an der Rott sidwestlich
Eggenfelden® (ca. 120 m Luftlinie nérdlich des Geltungsbereichs) und Biotopflache 7642-
0110-001 ,Hecke ndérdlich des elektrischen Umspannwerkes stddstlich Lauterbach® (ca.
120 m Luftlinie stdwestlich des Geltungsbereichs). Es ist jedoch keine Auswirkung auf
diese durch die Planung zu erwarten.

» Keine unmittelbare Nahe zu Schutzgebieten.

» Keine Daten der Artenschutzkartierung (ASK) fur das Gebiet verzeichnet.
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» Nahe zu ABSP-Flache 7642 C237 ,Ufervegetation an Rott und Rottkanal zwischen
Massing und Eggenfelden (W 2004: Unio pictorum (RLB 2), Anodonta cygnea (RLD 2); F
2004: Barbe (RLD 2), Nase (RLB 2), Bitterling (RLB 2), Rutte (RLB 2); L 1991: Calopteryx
Splendens) (Artenbiotopschutz-Programm Rottal-Inn/Pfarrkirchen, Kapitel 4.3, S. 11).

Das Arten- und Biotopschutzprogramm in Bayern (ABSP) zielt darauf ab, die Biodiversitat
zu erhalten und die Lebensraume bedrohter Arten zu schitzen. Entlang der Rott erstreckt
sich das ABSP-Schwerpunktgebiet 060-D Roftaue, welches in Kapitel 4.3 Rott-Tal (060-
D) des Arten- Biotopschutzprogrammes Rottal-Inn/Pfarrkirchen beschrieben wird. Das
Planungsgebiet wird durch die Lindhofstrafle von dem ABSP-Gebiet/ den ABSP-Flachen
getrennt. Zusammengefasst kann hierzu gesagt werden, dass das Arten- und
Biotopschutzprogramm im Rott-Tal darauf abzielt, ein funktionsfahiges Gewassernetz und
Talraum wiederherzustellen. Dies umfasst die Verbesserung der Uferstruktur und
Gewasserbettdynamik der Rott, die Durchgangigkeit im FlieRgewassersystem und die
Gewassertrophie durch Vermeidung von Sedimenteintragen. Zudem sollen auentypische
Lebensraumstrukturen wie Auwalder und Feuchtwiesen erhéht und grinlanddominierte
Tallagen erhalten werden. Sporadische Hochwasser sollen Uberschwemmungsgebiete
aktivieren, und die Altwasser der Talaue sollen gesichert und erhalten werden.

Die Wiesenbritergebiete werden durch Extensivierung der Wiesennutzung und
Vernassung sowie gezielte Biotopoptimierung verbessert. Auwaldbestadnde werden
geférdert, auRer in Wiesenbriitergebieten. Ackerflachen im Uberschwemmungsbereich
werden in Griinland umgewandelt, und Uferschutzstreifen an Gewassern angelegt. Jagd-
und Fischereiaustibung wird in empfindlichen Zonen und Jahreszeiten angepasst, und
zerschneidende Eingriffe durch Strallenbau und Siedlungstatigkeit werden vermieden,
insbesondere in Wiesenbrutergebieten.

= Das Plangebiet ist jedoch weder Teil der Wiesenbriterkulisse, noch sind Flachen des
ABSP betroffen.

Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung:

baubedingt
» Keine Beeintrachtigung bekannt

anlagebedingt

» Verlust von potenziellem Lebensraum fiir bodengebundene Tierarten aufgrund Verlustes
der Lebensraumfunktionen des Bodens durch Versiegelung

betriebsbedingt

> Keine Beeintrachtigung

MaBRnahmen (zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich erheblicher nachteiliger
Umweltauswirkungen):

Im Rahmen des Bebauungsplans werden Griunflachen etabliert. Mit diesen MalRnahmen wird eine
Aufwertung des Geltungsbereichs als Lebensraum fur Tierarten, die auf kleinteilige
Geholzstrukturen angewiesen sind, erzielt. Auf diese Weise wird dem Schutzgut Tiere, Pflanzen
und Dbiologische Vielfalt Rechnung getragen. Zudem werden Festsetzungen zur
Baugebietsgestaltung getroffen, die speziell Kleinsdugern dienlich sind.

Bezlglich einer Fallung der Bestandsbdume im Gebiet ist grundsatzlich allgemein anzumerken,
dass zum Beispiel potenziell betroffene, héhlenbritende Vogelarten Kasten als Ersatz in der Regel
schnell akzeptieren, wahrend im Falle der Fledermause kurzfristig kein Ersatz von Baumhoéhlen
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2.6.8

durch Kasten mdglich ist, da Fledermause Kasten an Baumen nur sehr langsam annehmen, so
dass sie sich kaum als CEF-Malinahmen eignen (Informationsdienst Umweltrecht, Schnellbrief Nr.
205). Alternativ konnten Baume mit einer entsprechenden Zahl von Baumhdéhlen aus der Nutzung
genommen werden. Sie missen sich in forstwirtschaftlich genutzten Waldern befinden, so dass
ein Verzicht auf ihre Ernte im Rahmen der Ublichen forstwirtschaftlichen Nutzung tatsachlich einen
potenziellen Vorteil fiir die betroffenen Fledermausarten darstellt.

Eine Fallung von Baumen mit Quartierstrukturen sollte idealerweise im Herbst
(September/Oktober) erfolgen. Bei einer Fallung im Winter besteht das Risiko einer Tétung
vorhandener Fledermause.

Dieses Risiko lasst sich allerdings erheblich verringern, wenn Aste und Stammabschnitte mit
Faulhéhlen geborgen und ,sanft* mit der Offnung nach oben abgelegt werden kénnen.

Eine Fallung im Winter, insofern von der Unteren Naturschutzbehdrde gebilligt, sollte in einer
frostfreien Periode erfolgen. Ggf. kénnen die Stdmme und dickeren Aste nach der Fallung
kontrolliert werden, damit die Tiefe bzw. Qualitat vorhandener Faulhdhlen Gberprift und somit ein
Ausgleichsbedarf genauer eingeschatzt werden kann.

Bei den hier zu fallenden Baumen konnten jedoch keine relevanten Strukturen bezlglich
Fledermausspalten oder -héhlen ausfindig gemacht werden. Daher wird diesbezlglich lediglich die
Einhaltung der Vogelschutzzeiten fir notwendig erachtet.

Trotz dem, dass im Jahr 2023 keine gebaudebewohnenden Fledermause festgestellt wurden, ist
darauf hinzuweisen, dass sich Fledermauspopulationen andern kénnen. Daher ist eine erneute
Untersuchung der Gebaude nach finf Jahren notwendig, sofern die Gebdude noch nicht
abgerissen wurden, um neue Vorkommen rechtzeitig zu erkennen und Schutzmallnahmen vor
einem Abriss zu ergreifen.

Derzeit sind geringe Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt zu

erwarten.

Wasser

Bestandsbeschreibung (derzeitiger Umweltzustand):

Laut Wasserhaushaltsgesetz sind Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als
Lebensraum fur Tiere und Pflanzen zu sichern. Die Verunreinigung von Oberflachengewassern ist
zu vermeiden, aulRerdem ist die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushaltes zu gewahrleisten.

Das Schutzgut Wasser wird nach Niederschlags-, Oberflachen- und Grundwasser getrennt
bewertet.

Allgemeines
Im nordwestlichen Teil des Geltungsbereiches befinden sich wassersensible Bereiche der
Auenbereiche der Rott. Diese Standorte werden vom Wasser beeinflusst. Nutzungen kénnen hier
beeintrachtigt werden durch

» Uber die Ufer tretende Flisse und Bache,

» zeitweise hohen Wasserabfluss in sonst trockenen Talern oder
> zeitweise hoch anstehendes Grundwasser

Soweit erforderlich sind Schutzvorkehrungen gegen Hang-, Schicht- und Grundwasser durch den
jeweiligen Grundstiickseigentimer eigenverantwortlich zu treffen. Fur Unterkellerungen wird
deshalb empfohlen, falls sinnvoll, dichte und auftriebssichere Wannen auszubilden. Fir das Um-
bzw. Ableiten oder Wiederversickern von Schichtwasser wahrend der Bauphase ist eine
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2.6.9

wasserrechtliche Erlaubnis, im vereinfachten Verfahren, erforderlich. Eine vorherige Abstimmung
mit der fachkundigen Stelle am Landratsamt Rottal-Inn wird empfohlen.

Niederschlagswasser
Das Regenwasser fliet Richtung Norden hin ab bzw. versickert auf den Acker-/Griinlandflachen.

Eine Versickerung von Niederschlagswasser setzt eine ausreichende Sicker- und
Aufnahmefahigkeit des Bodens voraus. Es wird empfohlen diese mit Hilfe eines Bodengutachtens
zu untersuchen.

Oberflédchenwasser
Im Geltungsbereich befinden sich keine Oberflachenwasser.

Nordlich des Plangebiets fliet die ,Roft® als FlieRgewasser 1. Ordnung. Weitere
Oberflachengewdasser innerhalb des Geltungsbereichs oder in unmittelbarer Umgebung sind nicht
bekannt. Der Geltungsbereich liegt noch auerhalb der Hochwassergefahrenzonen.

Grundwasser

Der Grundwasserkorper 1_G130 beinhaltet tertidres Grundwasser ist damit bereits dem
Tiefengrundwasser-Mischwasser-Komplex zugeordnet. Der tertiare Druckwasserspiegel liegt etwa
bei 400 m G. NN. Die Gelandehohen im Plangebiet reichen von 405 mNN im Norden bis 409 mNN
im Suden. Das tertiare Grundwasservorkommen wird demnach in finf bis zehn Meter unter
Gelande erschlossen. Von Norden ragt ein, von der Rott ausgehender, wassersensibler Bereich
in den Geltungsbereich. Dies ist im Rahmen von Erdbewegungen und Tiefbauarbeiten zu
berucksichtigen.

Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung:

baubedingt

> Keine Beeintrachtigung

anlagebedingt
» Schmalerung der Grundwasserneubildung
» Erhdhung der Wasserabflussrate

betriebsbedingt

» Keine Beeintrachtigung

MaBRnahmen (zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich erheblicher nachteiliger
Umweltauswirkungen):

Mithilfe der getroffenen Festsetzungen wird ein Eingriff in den Grundwasserhaushalt vermieden.
Im Rahmen der Niederschlagswasserbeseitigung muss innerhalb des Baugebiets eine
unterirdische Vorrichtung zur Reinigung durch den Bauwerber vorgehalten werden. Das gereinigte
Niederschlagswasser ist dann Uber die Errichtung eines Ableitungskanals in Richtung stadtischer
Entwéasserungseinrichtungen zu leiten.

Derzeit sind mittlere Auswirkungen zu erwarten.

Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes

Bestandsbeschreibung
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2.6.10

Das Gebiet ist nicht Teil eines Natura 2000-Gebietes. Auch im naheren Umfeld sind keine
Schutzgebiete bekannt.

Umweltauswirkungen

Von der Planung werden keine Gebiete des Natura 2000 Schutzgebietsnetzes beriihrt. Somit sind
die Auswirkungen als gering einzustufen.

MaBRnahmen (zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich erheblicher nachteiliger
Umweltauswirkungen)

Es sind keine MalRnahmen notwendig.

Anfalligkeit des Vorhabens fiir schwere Unfélle oder Katastrophen

Bestandsbeschreibung

Starkregenereignisse (Sturzfluten, Uberschwemmungen, Hangrutsche)

Das Gebiet liegt auBerhalb von festgesetzten Uberschwemmungsgebieten. Jedoch bereiten
Starkregenereignisse  zunehmend  Probleme. Dies wird bei der Planung der
Niederschlagsentwasserung berticksichtigt.

Gefahrguttransporte

Informationen Uber Gefahrguttransporte auf den nachstgelegenen Stral3en liegen nicht vor.

Storfallbetriebe
Derzeit sind im naheren Umfeld des Planungsgebiets keine Storfallbetriebe vorhanden. Ob sich

derartige im Gebiet ansiedeln werden, ist derzeit nicht bekannt.

Sonstige

Es sind keine sonstigen Anfalligkeiten des Vorhabens fir Katastrophen und Unfélle zu erwarten.

Umweltauswirkungen

Ausgehendes Risiko durch das Gebiet auf die Umgebung

Von dem geplanten Gewerbegebiet gehen keine Risiken fir die Umgebung aus. Es verbleibt eine
Prognoseunsicherheit, da die Art der Betriebe, die sich im Planungsgebiet ansiedeln werden, zum
derzeitigen Planungsstand noch nicht bekannt sind.

Risikoanfalligkeit des Gebiets selbst

Zur Ermittlung der Risikoanfalligkeit werden potenzielle Gefahren Hochwasser, Erdbeben,
Bodenverunreinigungen oder Hangrutschungen betrachtet. Dabei kénnen bezogen auf das
Planungsgebiet folgende Gefahren ausgeschlossen werden:

» Hochwasser, da sich das Planungsgebiet auf’erhalb von Hochwassergefahrenflachen
befindet.

» Erdbeben, da sich das Planungsgebiet aulerhalb von Erdbebengefahrenflachen befindet.
» Hangrutschungen, da sich das Planungsgebiet in ebenem Gelande befindet.

Bezlglich Bodenverunreinigungen verbleibt eine Prognoseunsicherheit, da die Art der Betriebe,
die sich im Planungsgebiet ansiedeln werden, zum derzeitigen Planungsstand noch nicht bekannt
sind.
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MaRnahmen

Bei der Planung und Errichtung von Baugebieten sind im Allgemeinen die Vorschriften des
Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) zu beachten.

Wechselwirkungen und Summenwirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Wechselwirkung Flache-Boden-Wasser-Klima

Durch die Versiegelung gehen samtliche Bodenfunktionen im Gebiet verloren. Es kommt zur
Erhéhung des Oberflachenwasserabflusses und Schmalerung der Grundwasserneubildungsrate.
Gleichzeitig bedingt die Versiegelung durch den Verlust des Kaltluftentstehungsgebiets und
Speicherung der Warme in Gebauden und Verkehrsflachen eine anthropogene Erwarmung des
Planungsgebiets. Der Kaltluftabfluss wird behindert. Auch vor dem Hintergrund des Klimawandels
ist diese Wechselwirkung als kritisch zu sehen. Bei Umsetzung der Malnahmen wird jedoch keine
erhebliche Beeintrachtigung durch diese Wechselbeziehung gesehen.

Wechselwirkung Landschaft-Tiere/Pflanzen-Mensch

Auch die Schutzgliter Mensch, Landschaft, Tiere und Pflanzen stehen in einem engen
Wirkungsgeflige zueinander. So wirkt sich eine naturnahe und vielgestaltige Landschaft nicht nur
positiv auf die Erholungseignung fir den Menschen aus, sondern stellt auch einen strukturreichen
Lebensraum dar, der einer Vielzahl an Tier- und Pflanzenarten geeigneten Lebensraum bieten
kann. Im Umkehrschluss sinkt die landschaftliche Attraktivitdt mit abnehmender Strukturvielfalt i.
d. R fir den Menschen. In ausgerdumten, intensiv landwirtschaftlich genutzten Gebieten finden
nur noch wenige Tier- und Pflanzenarten einen geeigneten Lebensraum vor.

Der Ausgangszustand des Planungsgebiets kann groRtenteils als ausgerdaumt und strukturarm
bezeichnet werden. Im Zuge der Planung werden Grinflachen sowie zu begriinende Flachen mit
zu entwickelnden Gehdlzen, die den derzeitigen Zustand aufwerten, geplant. Es wurden
MaRnahmen zur inneren Durchgriinung und Eingriinung festgesetzt.

Summenwirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Durch die Umsetzung der Planung ergeben sich keine gravierenden Umweltauswirkungen, die
nicht im Rahmen des Bebauungsplans zu I16sen sind. Samtliche erhebliche Auswirkungen in Natur
und Landschaft, die mit einer Reduzierung der 6kologischen Wertigkeit einhergehen, wurden bei
Aufstellung des Bebauungsplans untersucht und mit entsprechenden Festsetzungen, der
Grunordnung sowie durch Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen berlicksichtigt.

Umweltauswirkungen nach Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 BauGB (Kumulierung)
Nach Prifung der Umweltauswirkungen auf die Umweltbelange und Schutzgiter gem. §1 Abs. 6
Nr. 7 BauGB und §2 Abs. 1 UVPG verbleibt die Priifung der Planung hinsichtlich der Kumulierung
mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Berticksichtigung etwaiger
bestehender Umweltprobleme in Bezug auf mdglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller
Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natlrlichen Ressourcen (vgl. Anlage 1 Abs. 2b. lit. ff)
BauGB).

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Ausweisung des Geltungsbereiches als Gewerbegebiet werden die
Flachen voraussichtlich weiterhin Gberwiegend als Intensivacker genutzt. Von einem Fortbestand
der gewerblich bestehenden Vorbelastungen im naheren Umfeld ist auszugehen, kurzfristige
Verschlechterungen sind nicht erkennbar. Es bliebe unbebaute Freifliche erhalten.
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2.1

2111

Kurzfristig ware keine Anderung gegeniiber dem jetzigen Zustand zu erwarten, d. h. die Flachen
werden weiterhin genutzt wie bisher.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Bei Durchfiihrung der Planung wird die Flache entsprechend den getroffenen Festsetzungen
genutzt. Die nicht vermeidbaren Auswirkungen werden durch die KompensationsmaRnahmen
ausgeglichen.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zu Ausgleich
(einschlieBlich der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung)

Vermeidungs- und VerringerungsmafRnahmen bezogen auf die verschiedenen
Schutzgiter

Festsetzungen innerhalb der Bebauungsplane sollen negative Auswirkungen minimieren.
Entsprechende Festsetzungen werden im Rahmen des Verfahrens zur Bauleitplanung fixiert.
Dabei ist es von entscheidender Bedeutung, dass alle relevanten Schutzgiter, wie Boden, Wasser,
Luft, Klima, Flora und Fauna, sowie das Landschaftsbild und die menschliche Gesundheit,
berlicksichtigt werden. Ziel ist es, durch gezielte MaRnahmen und Regelungen die
Umweltbelastungen so gering wie moglich zu halten und gleichzeitig eine nachhaltige Entwicklung
zu foérdern.

Im Rahmen der Bauleitplanung werden daher umfassende Untersuchungen und Bewertungen
durchgefiihrt, um potenzielle Beeintrachtigungen friihzeitig zu erkennen und geeignete
MaRnahmen zur Vermeidung oder Verringerung dieser Auswirkungen festzulegen. Dies umfasst
unter anderem die Planung von Grunflachen, die Sicherstellung einer ausreichenden Durchliftung,
den Schutz von Wasserressourcen und die Férderung der Biodiversitat. Durch diese integrative
Herangehensweise soll sichergestellt werden, dass die geplanten Bauvorhaben im Einklang mit
den Umweltzielen stehen und einen positiven Beitrag zur Lebensqualitat der Bevdlkerung leisten.

Im Folgenden werden die spezifischen Mallnhahmen zur Vermeidung und Verringerung der
Auswirkungen auf die verschiedenen Schutzgtter stichpunktartig aufgefihrt:

Schutzgiiter Boden, Geologie und Altlasten — Flache — Wasser

» Reduzierung von wasserundurchlassigen Beldgen, um die Versiegelung des Bodens
moglichst gering zu halten

» Anlegen und Unterhaltung nicht tberbaubaren Flachen als Grunflachen (Begrenzung von
Schotterflachen) und damit Schaffung von Bereichen mit erhéhtem Retentions- und
Filtervermdgen

» Der anfallende Oberboden soll, soweit méglich, in geordneten Oberbodenmieten, die als
MafRnahme gegen Wind- und Wassererosion begriint werden, gelagert und anschlieRend
auf der Flache wieder eingebaut werden

Schutzgut Kultur und Sachgiiter

» Nach Art. 8 Abs. 1 bis 2 des Denkmalschutzgesetzes sind Bodendenkmaler dem
Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu
melden.

Schutzgut Landschaft

> Ersatz ausfallender Geholze spatestens bis zur nachsten Vegetationsperiode
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Transparenter und offener Charakter der Gesamtanlage durch die Einhaltung der
Abstandsflachen

Integration der neuen Baukoérper in das Landschaftsbild durch Festsetzungen zur
Dachform und Hohenentwicklung

Begrenzung der Dimensionierung von Hauptgebauden durch die Festsetzung einer
max. zulassigen GRZ (0,8)

Festsetzungen zur Gestaltung von Einfriedungen

Anlegen und Unterhaltung nicht Uberbaubarer Flachen als zu begriinende Flachen
(Begrenzung von Schotterflachen) und damit Schaffung von Bereichen mit erhéhtem
Retentions- und Filtervermdgen

Empfehlung von geeigneten Pflanzenarten zur Dachbegriinung zur Einbindung in die
Landschaft

Schutzgut Luft und Klima

>
>

Festsetzung einer zulassigen GRZ im Gewerbegebiet (GE) von max. 0,8

Anlegen und Unterhaltung nicht Uberbauter Flachen als Griinflachen (Ausschluss von
Schotterflachen) und damit die Sicherung von kleinklimatischer Kaltluftentstehung

Festsetzung von MaRnahmen zur Grinordnung (Neupflanzung von Baumen und
Strauchern), die der Frischluftgewinnung dienen

Hinweis auf Dach- und Fassadenbegriinung
Empfehlung von geeigneten Pflanzenarten zur Dachbegriinung

Hinweis auf Photovoltaik- und Solaranlagen

Schutzgut Mensch

>
>

Festsetzungen zu Schallschutzmaflinahmen im Gewerbegebiet

Eingriinung von Grundstlicken zur Vermeidung negativer Sichtbeziehungen

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

>
>
>

Neupflanzung von Baumen und Strauchern zur Durchgriinung des Plangebietes
Ausbildung der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen als zu begriinende Flache

Ausbildung der Einfriedungen nur als sockellose Zaune zur Gewahrleistung der
Durchgangigkeit fur Kleinsdugetiere (Artenschutz), dabei Abstand UK Zaun zu OK
Gelande mind. 20 cm

Unzulassigkeit von Gehdlzfallungen innerhalb der Brutzeitrdume vom 01.03. — 30.09.
(Artenschutz)

Gebaude, welche abgerissen werden sollen, sind zuvor ggf. auf gebaudebewohnende
Fledermause hin zu Gberprifen.

Ansonsten sind die allgemeinen artenschutzrechtlichen Belange zu berlicksichtigen, um
keine Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG auszuldsen (siehe hierzu auch die
ortlichen Bauvorschriften).
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Naturschutzrechtliche Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Nach dem Bundesnaturschutzgesetz sind erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft vorrangig zu vermeiden; soweit sie nicht vermeidbar sind, sind sie ,durch Ausgleichs-
oder ErsatzmaRnahmen [...] zu kompensieren® (§ 13 BNatSchG).

Die Grundlage fur die Beurteilung der Eingriffsschwere ist der Flachenzustand vor Beginn der
Malnahmen.

Nach § 1a BauGB und § 15 BayNatSchG ist fur Eingriffe in den Naturhaushalt der Nachweis
geeigneter 6kologischer AusgleichsmalRnahmen zu erbringen.

Zur Ermittlung des Ausgleichs wird der Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft —
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® des Bayerischen Staatsministeriums fiir Wohnen, Bau und
Verkehr (BayStMB) aus dem Dezember 2021 herangezogen.

Im Falle des hier aufgestellten Bebauungsplanes ,Mitterhof 111“ findet das Regelverfahren geman
Kapitel 3.3 des Leitfadens Anwendung. Dieses Verfahren folgt einem klar strukturierten und
methodischen Ablauf, der in finf prazise definierte Schritte unterteilt ist. Diese Schritte sind darauf
ausgelegt, eine systematische und transparente Vorgehensweise zu gewahrleisten, um die Ziele
der Bauleitplanung effizient und nachhaltig zu erreichen.

In den folgenden Unterkapiteln werden die einzelnen Schritte des Regelverfahrens detailliert
beschrieben.

Schritt 1, Bestandserfassung und -bewertung nach Kapitel 3.3 Regelverfahren des
Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung®

MaRgeblich fiir die Bestandserfassung und —bewertung ist der Ausgangszustand der Flachen
innerhalb des Geltungsbereichs vor dem Eingriff. Hierbei missen auch kumulierende Wirkungen
berlcksichtigt werden.

Die Schutzguter Boden, Geologie und Altlasten, Flache, Landschaft, Luft und Klima, sowie Wasser
werden anhand ihrer wesentlichen wertbestimmenden Merkmale und Ausprdgungen verbal-
argumentativ in die Kategorien gering, mittel und hoch eingeteilt.

Der Wert des Schutzgutes Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt wird ber den Biotop- und
Nutzungstypen der Biotopwertliste ermittelt. Der Untersuchungsraum kann prinzipiell auf den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes beschrankt bleiben. Dariber hinaus gehende
Beeintrachtigungen (z. B. Zerschneidung von Biotopverbund) werden verbal-argumentativ
bewertet. Fur die Biotop- und Nutzungstypen (BNTs) geringer und mittlerer naturschutzfachlicher
Bedeutung kann ein vereinfachter Grundwert von 3 bzw. 8 angenommen werden. Lediglich Biotop-
Nutzungstypen (BNTs) mit einer hohen naturschutzfachlichen Bedeutung werden flachenscharf
mit dem exakten Grundwert bilanziert.

Ausgangszustand der Schutzqiiter

Boden, Geologie und Altlasten mittel
Flache gering
Landschaft gering
Luft und Klima mittel

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt (BNTs — A 11, X132 und P21) gering

Wasser gering
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Schritt 2, Ermittlung der Eingriffsschwere nach Kapitel 3.3 Regelverfahren des
Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung®

MaRgeblich fir die Ermittlung der Eingriffsschwere ist das Mal} der baulichen Nutzung, vereinfacht
gesagt die gewahlte Grundflachenzahl (GRZ). Von dieser lasst sich ein Beeintrachtigungsfaktor
ableiten. Bei einem gering- bzw. mittelwertigen Biotop-Nutzungstyp wird die gewahlte GRZ als
Beeintrachtigungsfaktor festgelegt. Bei einem hochwertigen Biotop-Nutzungstypen wird der
Beeintrachtigungsfaktor 1 gewahilt.

Bei einer Uberlagerung mit bestehendem Baurecht wird als Beeintréchtigungsfaktor die Differenz
der neuen abziglich der alten Grundflachenzahl verwendet.

Schritt 3, Ermittlung des Ausgleichsbedarfs nach Kapitel 3.3 Regelverfahren des
Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung*®

Als erstes wird die Anwendung von VermeidungsmafRnahmen geprift. Diese mussen verbindlich
gesichert werden.

Die ermittelten Wertpunkte der einzelnen Biotop-Nutzungstypen werden zu einer Gesamtsumme
addiert und mit der festgesetzten Grundflachenzahl multipliziert. Lediglich der Ausgleichsbedarf fiir
das Schutzgut Landschaftsbild sowie zusatzlicher Ausgleichsbedarf (z. B. Zerschneidung von
Biotopverbund) wird verbal-argumentativ ermittelt.

In der Ausgleichsermittlung kann der errechnete Ausgleichsbedarf um einen Planungsfaktor bis zu
20% reduziert werden, soweit im Rahmen der Weiterentwicklung und Optimierung der Planung
durch Vermeidungsmaflinahmen am Ort des Eingriffs die Beeintrachtigungen verringert werden.

Im Regelfall kann zudem davon ausgegangen werden, dass mit der flachenbezogenen
Ausgleichsermittlung fur das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt auch die weiteren
Schutzguter Boden, Flache, Luft und Klima, sowie Wasser abgedeckt sind.

Abbildung 11: Schematische Darstellung der Biotop-Nutzungs-Typen nach neuem Leitfaden

Ausgleichsbedarf = Wertpunkte nach BNT x Flache in m? x GRZ
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Tabelle 5: Flachenaufteilung und Ausgleichsbedarf

Ausgangszustand | Ausgangszustand . Ausgleichsbedarf
Flich Beeintrachtigungs-
Biotop-Nutzungs- | in Wertpunkten/ ACHE faktor in Wertpunkten
T m? 2
YP () (GR2) (WP)
(Code) (WP/ m?)
X132 + P21 3 3.964 0,8 9.514
A11 3 6.392 0,8 15.341
10.356 24.855

Reduktiver Ausgleich = Ausgleichsbedarf — Ausgleichsbedarf x Planungsfaktor (bis zu 20 %
fiir VermeidungsmafRnahmen)

24.855 WP —4.971 WP = 19.884 WP

Insgesamt belauft sich somit der Ausgleichsbedarf des Eingriffsbereichs auf eine Summe von
19.884 WP. Der Ausgleichsumfang muss also mindestens diese Aufwertung erzielen.

Schritt 4, Auswahl von geeigneten AusgleichsmalRnahmen/ Mallhahmenkonzept nach
Kapitel 3.3 Regelverfahren des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft
— Eingriffsregelung in der Bauleitplanung®

Im nachsten Schritt wird der Ausgangszustand der zur Verfiigung stehenden Ausgleichsflachen
erfasst und ebenfalls nach Bayerischer Kompensationsverordnung (BayKompV) bewertet. Nach
Festlegung eines Ausgleichskonzept und entsprechender MalRnahmen wird dann der Zielzustand
nach Aufwertung der Flachen wieder nach der BayKompV berechnet. Diese Differenz von
Zielzustand zu Ausgangszustand kann als Ausgleichsumfang aufgefasst werden.

Zusatzlich erfolgt eine Prufung hinsichtlich zusatzlicher AusgleichsmaflRnahmen fur das Schutzgut
Landschaftsbild.

Schritt 5, Bestimmung des Umfangs, Bewertung von AusgleichsmalRnahmen/
Bilanzierung nach Kapitel 3.3 Regelverfahren des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung®

Wie eingangs beschrieben, kann davon ausgegangen werden, dass mit der rechnerischen
Ermittlung des Ausgleichsbedarfs fur das Schutzgut Arten und Lebensrdume auch die weiteren
Schutzguter abgedeckt sind. Das Schutzgut Landschaftsbild wird gesondert betrachtet.
Entsprechende MalRnahmen zur Aufwertung des Landschaftsbildes kdnnen jedoch multifunktional
sein und somit auch im Rahmen des flachigen Ausgleichs erbracht werden.

AbschlieRend wird dann der rechnerisch ermittelte Ausgleichsumfang mit dem Ausgleichsbedarf
verglichen.

Wertpunkte Zielzustand - Wertpunkte Ausgangszustand = Wertpunkte Aufwertung
- Aufwertung * Flache [m2] = Ausgleichsumfang
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i Ausgangszustand Biotop- _ Zielzustand Aufwertung/
Standort/ | Flurstiick und Nutzungstyp Biotop- und Nutzungstyp Abwertung Kompensationsumfang (WP)
Nr. (Teil- Fliche(m?) W kte (WP (WP)
Gemarkung | flziche) ertpunkte (WP) nach 25 Jahren
nach 25 Jahren
Wertpunkte (WP) nach 25 Jahren
G211 G214
MaéRig extensiv genutztes, artenreiches
350 artenarmes Griinland Extensivgriinland 6 2.100
6 12
G211 w13
MaRig extensiv genutztes, Waldmantel feuchter bis
9 artenarmes Griinland nasser Standorte 6 54
6 12
Postminster/
Gangerbauer 1402 (T) G211 . K1§2 .
i . Artenreiche Sdume frischer
Maé&Rig extensiv genutztes, bis méRia trock
85 artenarmes Griinland 1§ maiig trockener 2 170
Standorte
6 8
K133
artenarmes Griinland 5 964
nasser Standorte
6 11
Postmiinster/ (ersl] erat)
G 1405/3 1.477 MaéRig extensiv genutztes, artenreiches 6 8.862
angerbauer - L
artenarmes Griinland Extensivgriinland
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G

6 12
G211 w12
151 MaéRig extensiv genutztes, Waldmantel frischer bis
artenarmes Griinland mé&Rig trockener Standorte 453
6 9
G211 w13
Ma&Rig extensiv genutztes, Waldmantel feuchter bis
298 artenarmes Griinland nasser Standorte 1.788
6 12
G211 K12
i : Artenreiche Sdume frischer
MaRig extensiv genutztes, L
534 artenarmes Griinland bis méRig trockener 1.068
Standorte .
6 8
K133
i 6211 Artenreiche Sdume und
MaéBig extensiv genutztes, Staudenfl feuchter bi
885 artenarmes Griinland taudenfluren feuchter bis 4.425
nasser Standorte :
6 1

Fur den Ausgleichsbedarf wurden 19.884 Wertpunkte (WP) ermittelt. Dieser kann mit dem nachfolgend beschriebenen Ausgleichskonzept auf den

Flurnummern 1402 (T) und 1405/3, Gemarkung Gangerbauer, Gemeinde Postmunster erreicht werden.
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Ausgleich
Zum Ausgleich stehen externe Ausgleichsflachen zur Verfiigung.

Nach derzeitiger Berechnung nach neuem Leitfaden wurde ein Ausgleichsbedarf von 19.884
Wertpunkten (WP) ermittelt.

Bei den Flurstiicken 1402 und 1405/3, Gemarkung Gangerbauer, der Gemeinde Postmunster,
kann der Ausgangszustand, in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehoérde, wie folgt
beschrieben werden:

Es handelt sich bei den Flachen um maRig extensives Griinland, also Biotop-Nutzungstyp G211.
Zum Zeitpunkt der Besichtigung war der Bestand gemaht. Die Flache wurde nicht gemulcht.
Entlang des wasserfilhrenden Grabens entlang der sidwestlichen Grenze haben sich groRere
Bestande von Wald-Simse (Scirpus sylvaticus) befunden, die ebenfalls abgemaht wurden. Zudem
befinden sich auf der Flache mit Wasser gefiilite Fahrspuren. Im Bereich des Waldrandes kommen
Zauneidechsen vor. In Teilbereichen wachst hier Blutwurz, d. h. hier sind schon magere
Saumbestande vorhanden.

Im Zuge des Ausgleichs kann das Artenspektrum durch ein angepasstes Mahdregime,
gegebenenfalls in Verbindung mit einem Mahdguttransfer, in Richtung einer Flachland-Mahwiese
mit Glatthafer (BNT G214) aufgewertet werden. Eine weitere Aufwertungsmdglichkeit im Bereich
des Insektenschutzes kann durch das Belassen von rotierenden Brachestreifen uber den Winter
hinweg erzielt werden. Entlang des Grabens bietet sich die Entwicklung eines
Hochstaudensaumes feuchter Standorte mit MadesuR, Blutweiderich etc. an (Zielzustand BNT
K133).

Die bereits vorkommenden Zauneidechsen kénnen durch das Belassen von Totholzstapeln
(Artenschutzmaflnahmen) und die Entwicklung eines nahrstoffarmen Saumes vorgelagert zum
Waldrand frischer bis maig trockener Standorte, bzw. feuchter bis nasser Standorte (BNT
W12 und BNT W13) unterstitzt und der Saumbereich zu einem artenreichen Saum frischer bis
maBig trockener Standorte (BNT K132) mit einer reptilienfreundlichen Mahd ausgeweitet
werden.

Auf die Flachen in Postmiinster tibertragen, bedeutet dies, dass mit diesem MalRnahmenvorschlag
das gesamte Flurstlick 1405/3, also 3.345 m? sowie ein Teil der Flurnummer 1402, 547 m?, fir den
Ausgleich zur Verfigung gestellt werden missen.

Darstellung externe Ausgleichsflache FI.-Nr. 1402(T), 1405/3
Gemarkung Gangerbauer M 1:1.000

lende zur externen Ausgleichsfidche

Geltungsbereich Ausgleichsflidche

7
f.

Waldmantel feuchter bis nasser
Standorte (M1)

Waldmantel frischer bis maRig trockener
Standorte (M1)

K132 Artenreiche S&ume frischer bis maRig
trockener Standorte (M2)

Artenreiche S&dume und Staudenfluren
feuchter bis nasser Standorte (M3)

BEEEL

Artenreiches Extensivgriinland

G214 | (Flachiandmahwiese) (M4)

Ausgleichsflache
gesamt
3.892 m?

Abbildung 12: Ausschnitt aus Bebauungsplan "Gewerbegebiet Mitterhof I11", Darstellung externe
Ausgleichsflache FI.-Nr. 1402 (T) und 1405/3
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Grinordungsplanung ,,Mitterhof 111

1 Waldrand mit Buchten in verschiedenen
Altersstadien -

2 Strauchgurtel mit dornigen, klein- wiichsigen 1
Arten

3 Kraut- oder Altgrassaum (rotierend gemaht)

4 Asthaufen und lieaendes Totholz

Abbildung 13: Skizze Waldrand mit Waldsaum mit BNT W12, W13 und K132

M1 Herstellung eines reptilienfreundlichen Waldrandes (W12 und W13)

Im Zuge des Ausgleichs wird im Anschluss an den bestehenden Waldrand mit Pflanzung
verschiedener, einheimischer und standortgerechter Strauch- und Baumarten des
Biotopnutzungstyps W 13 ein Waldmantel feuchter bis nasser Standorte mit einem Ubergang zu
W 12 Waldmantel frischer bis maRig trockener Standorte entwickelt. Dieser wird in Abschnitten mit
Strauchern locker vorgepflanzt, sodass Buchten und offene Vegetation im Wechsel entstehen.

Fur die Pflanzungen sind autochthone Gehdlze aus der Herkunftsregion 16, Unterbayerisches
Hugel- und Plattenregion zu verwenden.

Pflanzliste Gehdlze fiir M12:

Tabelle 7: Artenliste fiir einen Waldrand

Botanischer

Name

Deutscher Name

Mindestpflanzqualitat

Alnus incana

Grau-Erle

Hei, 2xv, oB, 60-100 cm

Berberis vulgaris

Gewohnliche Berberitze

Str, 2xv, 0B, 60-100 cm

Betula pendula

Hange-Birke

H, 2xv, oB, 100-150 cm

Botanischer

Name

Deutscher Name

Mindestpflanzqualitat

2 Die Wahl anderer Arten ist mit der unteren Naturschutzbehorde Rottal-Inn abzustimmen.
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Corylus avellana

Gemeine Haselnuss

Str, 2xv, oB, 60-100 cm

Crataegus laevigata

Zweigriffliger Weiltdorn

Str, 2xv, oB, 60-100 cm

Crataegus monogyna

Eingriffliger Weilldorn

Str, 2xv, oB, 60-100 cm

Euonymus europaeus

Gewodhnliches Pfaffenhiitchen

Str, 2xv, oB, 60-100 cm

Frangula alnum

Faulbaum

Str, 2xv, oB, 60-100 cm

Malus sylvestris

Wild-Apfel

Hei, 2xv, oB, 60-100 cm

Prunus padus

Traubenkirsche

H, 2xv, oB, 100-150 cm

Rosa arvensis Feld-Rose Str, 2xv, 0B, 60-100 cm
Rosa gallica Essig-Rose Str, 2xv, oB, 60-100 cm
Salix cinerea Aschweide Str, 2xv, 0B, 60-100 cm
Salix purpurea Purpurweide Str, 2xv, oB, 60-100 cm

Die Neuanpflanzungen muss durch einen Wildschutzzaun vor Verbiss und Verfegen geschutzt
werden.

Méoglichkeiten um Wildschaden (Verbiss, Verfegen) vorzubeugen sind z.B.:

» Wildschutzzaun - Hoéhe mind. 1,60 m Hohe; Pfostenabstand 4 m (Metall- oder
Holzpfosten,
Z oder U-Profile); Geflecht 160/11/15 (,hasensicher®); Zaunstarke L-Typ; pro Zaunfeld
zwei Metallheringe (der Zaun sollte eine Handbreit auf dem Boden nach auf3en gelegt
werden - verhindert das ,Untendurchschlipfen® von Wild); Zaunkontrolle 1 x monatlich und
sofortige Reparatur.

» Wouchshiillen - kann die Pflege der Flache durch verbesserte Auffindbarkeit der Pflanzen
erleichtern. Empfohlen werden quadratische Wuchshdillen mit einer Hohe von 1,20 m zu
verwenden. Die Schutzhillen sind nach ca. 5 Jahren bei gutem Entwicklungszustand der
Pflanzen vollstandig von der Flache zu entfernen.)

> Verbiss-Schutzmittel
Bei zu hohem Ausfall der Pflanzen (> 20 %) ist eine Nachpflanzung vorzunehmen.

P1 Pflege eines reptilienfreundlichen Waldrandes (W13 und W12):

Da es sich hier bei der Artenzusammenstellung um schnellwachsende Arten handelt, kann bereits
nach 10 — 15 Jahren mit den ersten PflegemalRnahmen des Waldsaumes begonnen werden, um
alternierende Altersstadien zu bekommen.

Immer max. 30 % des Waldrandes durfen auf den Stock gesetzt werden. Der gesamte Bestand
muss dann mind. 5 Jahre ruhen, bis der nachste Abschnitt verjiingt wird.

Das anfallende Schnittgut kann als Totholz wieder auf den offenen Vegetationsflachen
aufgebracht, bzw. im Waldmantel abgelegt werden (siehe MaRnahme MA).

M2 Herstellung eines reptilienfreundlichen Waldsaums (K132)
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Zwischen den gepflanzten Buchten entstehen freie Vegetationsflachen die als Krautsaum in
verschiedenen Altersstadien entwickelt werden sollen. D.h., dass vorgelagert zum Waldrand diese
Flachen einmal jahrlich durch Mahd gepflegt werden. Aufgrund des Vorkommens der
Zauneidechse muss die Mahd im Rotationsverfahren, d.h. auf wechselnden Teilflachen erst im
Spatherbst Oktober/November, bzw. bei kalter Witterung (unter 10°C) im Winter erfolgen (siehe
auch Mallnahme MA).

Sollte sich das erwilinschte Ziel eine 6kologische Aufwertung und damit den Zielzustand eines
K132 zu erreichen im Rahmen eines Monitorings nicht bestatigen, wird in Ricksprache mit der
Unteren Naturschutzbehérde und durch Beauftragung des Landschaftspflegeverbandes Rottal-Inn
mit einer streifenweisen Mahdgutibertragung einer geeigneten Spenderflache im nahen Umkreis
nachgeholfen, oder ggf. mit Pflanzungen noch fehlende Arten angesiedelt.

Fur die Pflanzungen sind autochthone Stauden aus der Herkunftsregion 16, Unterbayerisches
Hugel- und Plattenregion zu verwenden.

Pflanzliste fiir M2:

Tabelle 8: Artenliste fiir einen Waldsaum

Botanischer Name Deutscher Name Mindestpflanzqualitat
Bodendecker

Galium odoratum Waldmeister Topfware (Tb)

Ajuga reptans Kriechender Giinsel Topfware (Tb)

Asarum europaeum Europaische Haselwurz Topfware (Tb)
Stauden

Potentilla erecta Blutwurz Topfware (Tb)
Anemone nemorosa | Buschwindréschchen Topfware (Tb)

Geum coccineum Roter Nelkenwurz Topfware (Tb)

Stachys sylvatica Wald-Ziest Topfware (Tb)

Sollten andere Artenzusammensetzungen aufgrund der besseren Standortvertraglichkeit
sinnvoller sein, ist dies mit der Unteren Naturschutzbehdrde vorab abzustimmen.
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P2 Pflege eines reptilienfreundlichen Waldsaums (K132)

Der Waldsaum ist einmal im Herbst, parallel zur nassen Hochstaudenflur (Manahme M3), zu
mahen und das Mahgut abzurdumen. Eine weitere landwirtschaftliche Verwertung anstelle der
Kompostieranlage ware wiinschenswert (Einstreu/Rauhfutter).

Die Entwicklung des Waldsaumes erfolgt iber eine Rotationsmahd zusammen mit der Pflege der
Hochstaudenflur (P3) ab dem 01.10. Es sollten pro Jahr lediglich maximal 30 % der Gesamtflache
gemaht werden. Dementsprechend werden 70% der Gesamtflache fur zwei Jahre nicht gepflegt
(siehe Abbildung Schematische Darstellung der Rotationsmahd).

Es darf keine DUngung stattfinden.

< Altgrasstreifen einjahrig

Rotation

Altgrasstreifen zweijahrig

Rotation

Rotation

4 Jahr

Rotation

Abbildung 14: Schematische Darstellung der Rotationsmahd

Neophyten wie das Drisige Springkraut (Impatiens glandulifera), der Japanische
Staudenknéterich (Polygonum cuspidatum) und weitere sind vor der Samenreife durch
regelmaRige Pflegemalnahmen aus dem Waldsaum zu entfernen.

M3 Herstellung eines Hochstaudensaumes (K133) entlang des Grabens:

Entlang des wasserfihrenden Grabens soll als MaRnahme zur Aufwertung gemafR
Biotopnutzungstyp K133 eine ca. zehn Meter breite nasse Hochstaudenflur entwickelt werden.

Die Staudenflur ist ein naturnaher, hochwertiger und artenreicher Lebensraum fir viele
Schmetterlinge, Bienen sowie weiteren Insekten.
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Zu den typischen Pflanzenarten der nassen Hochstaudenflur zahlen das MadesifR (Filipendula
ulmaria), der Blut-Weiderich (Lythrum salicaria), der Wasserdost (Eupatorium cannabinum), der
Echte Baldrian (Valeriana officinialis), die Wasser-Minze (Mentha aquatica) sowie der Sumpf-Ziest
(Stachys palustris). Die bereits am Graben entlang wachsende Wald-Simse ist eine Biotopzeigerart
und gilt als zwingend zu erhalten und zu férdern. Das Madesuf dient (Filiendula ulmaria) als eine
Zeigerart fur die Pflanzengesellschaft.

Durch Schaffung der Hochstaudenflur soll ein flieRender Ubergang zur extensiven Flachland-
Mahwiese (MaBnahme M4; BNT G214) gestaltet werden.

Um die Hochstaudenflur in ihrer natirlichen Entwicklung zu férdern, ist diese Flache einmal jahrlich
durch Mahd zu pflegen (siehe auch M2/P2). Sollte sich das erwiinschte Ziel eine dkologische
Aufwertung und damit den Zielzustand eines K133 zu erreichen im Rahmen eines Monitorings
nicht bestatigen, wird in Ruicksprache mit der Unteren Naturschutzbehérde und durch
Beauftragung des Landschaftspflegeverbandes Rottal-lInn  mit einer streifenweisen
Mahdgutiibertragung einer geeigneten Spenderflache im nahen Umkreis nachgeholfen, oder ggdf.
mit Pflanzungen noch fehlende Arten angesiedelt.

Fur die Pflanzungen sind autochthone Stauden aus der Herkunftsregion 16, Unterbayerisches
Hugel- und Plattenregion zu verwenden.

Die typischen Pflanzenarten der nassen Hochstaudenflur werden nachfolgend aufgelistet:

Tabelle 9: Pflanzenspektrum der nassen Hochstaudenflur

Botanischer Name Deutscher Name
Epilobium hirsutum Zottiges Weidenréschen
Eupatorium cannabinum Wasserdost

Filipendula ulmaria MadesuR

Geranium palustre Sumpf-Storchschnabel
Hypericum tetrapterum Geflugeltes Johanniskraut
Lysimachia vulgaris Gilb-Weiderich

Lythrum salicaria Blut-Weiderich

Mentha aquatica Wasserminze

Scirpus sylvaticus Wald-Simse

Solidago gigantea Spate Golrute

Stachys palustris Sumpf-Ziest

Valeriana officinalis Echter Baldrian

Valeriana procurrens Kriechender Arznei-Baldrian
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Sollten andere Artenzusammensetzungen aufgrund der besseren Standortvertraglichkeit
sinnvoller sein, ist dies mit der Unteren Naturschutzbehdrde vorab abzustimmen.

Abbildung 15: schematische Darstellung Hochstaudenflur

P3 Pflege des Hochstaudensaumes (K133)

Die nasse Hochstaudenflur ist einmal im Herbst, parallel zum Waldsaum (MalBnahme M2), zu
mahen und das Mahgut abzuraumen. Eine weitere landwirtschaftliche Verwertung anstelle der
Kompostieranlage ware wiinschenswert (Einstreu/ Rauhfutter).

Die Entwicklung des Hochstaudensaumes erfolgt (iber eine Rotationsmahd zusammen mit der
Pflege des Waldsaumes (P2) ab dem 01.10. Es sollten pro Jahr lediglich maximal 30 % der
Gesamtflache gemaht werden. Dementsprechend werden 70% der Gesamtflache fur zwei Jahre
nicht gepflegt (siehe Abbildung Schematische Darstellung der Rotationsmahd).

Es darf keine DUngung stattfinden.

Neophyten wie das Drisige Springkraut (Impatiens glandulifera), der Japanische
Staudenknéterich (Polygonum cuspidatum) und weitere sind vor der Samenreife durch
regelmaRige PflegemalRnahmen aus dem Hochstaudensaum zu entfernen.

M4 Herstellung der mageren Flachland-Mahwiese (G214)

Die Entwicklung zu einer extensiven Griunflache dient der Schaffung von Lebensraumen fir
unterschiedlichste Tierarten, z. B. der Feldlerche (Anthus pratensis) ebenso fiir die
unterschiedlichsten Schmetterlings- und Heuschreckenarten.

Als AufwertungsmalRnahme des bisher maRig extensiven Grinlands wird die Flache zu einer
Flachland-Mahwiese mit Glatthafer (Biotopnutzungstyp G214) entwickelt.

Die Herstellung erfolgt durch ein angepasstes Mahdregime. Sollte sich das erwilnscht Ziel im
Rahmen eines Monitorings nicht bestatigen, wird in Ruicksprache mit der Unteren
Naturschutzbehdrde und durch Beauftragung des Landschaftspflegeverbandes Rottal-Inn mit
einer streifenweisen Mahdgutlibertragung einer geeigneten Spenderfliche im nahen Umkreis
nachgeholfen.

Typisch fur diesen Biotopnutzungstypen ist die Fille an Blihpflanzen. Dieser Blutenreichtum zieht
einen Insektenreichtum mit sich.

Typische Arten einer mageren Flachland-Mahwiese sind:
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Tabelle 10: Artenspektrum der Flachland-Mahwiese

G

Botanischer Name

Deutscher Name

Alopecurus pratensis

Wiesen-Fuchsschwanz

Angelica sylvestris

Engelwurz

Arrhenatherum elatius

Gewohnlicher Glatthafer

Campanula patula

Wiesen-Glockenblume
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Cardamine pratensis Wiesen-Schaumkraut

Centaurea jacea Wiesenflockenblume

Cirsium oleraceum Kohl-Kratzdistel

Crepis biennis Wiesen-Pippau

Geranium pratense Wiesen-Storchschnabel

Holcus lanatus Wolliges Honiggras

Knautia arvensis Acker-Witwenblume

Lychnis flos-cuculi Kuckucks-Lichtnelke

Melandrium rubrum Tag-Lichtnelke

Rhinanthus alectorolophus Zottiger Klappertopf

Sanguisorba officinalis Grolien Wiesenknopfes

Zaun-Wicke

Vicia sepium

P4 Pflege der Flachland-Mahwiese (G214)

Die ordnungsgemafRe Pflege ist fur die Entwicklung einer mageren Flachland-Mahwiese
unerlasslich. Die Mahd erfolgt als rotierende Streifen-Mahd. Diese soll zeitlich gestaffelt und jeweils
nur in einem Teilbereich erfolgen, sodass ein kontinuierliches Blitenangebot und
Ruckzugsmdglichkeiten fir verschiedenen Tierarten gegeben sind. Die erste Mahd ist erst nach
dem 15.06 durchzufiihren. Die zweite Mahd darf erst ab September durchgefihrt werden. Das
Mahgut ist nach Absamen verpflichtend abzutransportieren, um den Nahrstoffgehalt des
Standortes zu erhalten.

Dabei ware eine landwirtschaftliche Verwertung im Sinne einer Verwendung als Raufutter anstelle
einer Zufihrung der Kompostieranlage wiinschenswert.

Der Einsatz von Herbiziden, Pestiziden und Dingemitteln jeglicher Art sind unzulassig.

MA — MaRnahmen Artenschutz:
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Nach der Bewertung des floristischen Ist-Zustandes und Formulierung Ubergeordneter
Zielzustande (BNTSs) fir die zu gestaltende Ausgleichsflache, wurden aufgrund des bekannten
Vorkommens der artenschutzrechtlich relevanten Zauneidechse mdgliche Malnahmen
konkretisiert, um den fiir diese Art benétigten Lebensraumtypen weiterzuentwickeln. Weiter wurde
als faunistische Zielart die Spezies der Insekten gewahlt, da diese allgemein die Grundlage vieler
weiterer Tierarten bilden.

.Weit mehr als die Hélfte aller Tierarten sind Insekten. Millionen an Arten bevélkern unsere Erde.
Sie spielen eine unersetzliche Rolle fiir die Aufrechterhaltung 6kologischer Zusammenhénge und
das menschliche Wohlergehen. Doch seit Jahrzehnten gehen Insektenarten und ihre Besténde
massiv zurtick.

[..]

So vielféltig wie die Welt der Insekten ist, so wenig kbnnen wir auf sie verzichten. Das Funktionieren
fast aller Okosysteme héngt von ihnen ab. Damit sind sie fiir Mensch und Natur unersetzliche
Lebewesen:

Nahrung: Insekten bilden die Nahrungsgrundlage fiir eine Vielzahl weiterer Tierklassen wie Végel,
Séugetiere, Amphibien oder Reptilien.

Bestdubung: Insekten zéhlen zu den wichtigsten Pflanzenbestdubern. Durch das Sammeln von
Nektar und Pollen sorgen sie fiir den Fortbestand der Pflanzenwelt und stellen einen Grof3teil
unserer Ernéhrung sicher.

Verwertung: Insekten spielen eine wichtige Rolle bei der Remineralisierung organischer Stoffe wie
Pflanzenresten und Tierleichen im Boden, in der Bodenstreu oder im Totholz.

Regqulation: Insekten sind wichtige Niitzlinge in der Forst- und Landwirtschaft. Im Bio-Anbau, wo
auf Pestizide weitestgehend verzichtet wird, ist die Férderung von Niitzlingen gar ein elementarer
Bestandteil der Produktion, da durch sie die Ausbreitung schédlicher Insekten eingedammt wird*
(Auf der Kippe — Warum Insekten gefahrdet sind — und mit innen das ganze Okosystem, NABU,
Stand 2023).

MA1 — Einbringen von Steinhaufen und Totholzhaufen:

Aufgrund des Vorkommens der Zauneidechse, wird die offene Vegetationsflache (siehe
Abbildung 12) mit Totholz, Ast- und Lesesteinhaufen versehen. Hiervon profitieren auch Insekten.

Beispiel — Beschreibung Anlage eines Steinhaufens:

Es wird empfohlen, dass geschuttete Steinhaufen in die Erde eingelassen werden (siehe Abbildung
15). Ein Haufen sollte mindestens ca. 2 m?® Volumen aufweisen, besser 5 m.

Sie werden gerne als Sonnenbadeplatz, Versteck und Winterunterschlupf genutzt. Dabei ist darauf
zu achten, dass die Ausrichtung dieser Steinschittung gen Siden offen bleibt
(Sonneneinstrahlung) und nérdlich bepflanzt wird (Schutz vor Pradatoren).

Auf der Nordseite ist ein Bewuchs mit niedrigen Blischen/ Dornstrauchern sinnvoll. Auch kénnen
Pflanzen mit kriechendem Wuchs wie z.B. die Waldrebe die Steinlinse partiell Giberdecken. Sie
bieten zusatzlichen Schutz und ein glinstiges Mikroklima.
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< Siden

Waldsaum/ 1
Staudenflur | #9 e

Sandlinse

Abbildung 16: Skizze Steinschiittung

Beispielbeschreibung des Aufbaus/Einbaus einer Steinschuittung im Gelande:
1. Ausheben von Mulden mit einem 3.5-Tonnen-Bagger (Aushub seitlich lagern).
2. Fertige Mulde mit einer ca. 10-20 cm dicken Schicht Kies/ Sand filllen (Drainage!).

3. Mit Dumper oder Pneulader Gesteinsmaterial in die Mulde fiullen. Dabei ist es wichtig, dass die
Steine eine mdglichst unterschiedliche KorngréRe haben. ,Mindestens 80 % der Steine sollten
einen Durchmesser von 20 — 40 cm haben, der Rest kann kleiner oder gré3er sein. Gut bewéhrt
hat sich beispielsweise ein sogenanntes 70/300er-Material, gesiebt* (Praxismerkblatt
Kleinstrukturen Steinhaufen und Steinwélle, Koordinationsstelle fur Amphibien- und
Reptilienschutz in der Schweiz (Karch), S. 6). Dabei wird der Steinhaufen ca. 1 m in den Boden
eingelassen und 1 m Uber Bodenkante aufgeschuttet.

4. Der gelagerte Aushub kann nun an den Haufen angeschittet und mit einzelnen
Dornenstrauchern (z.B. Hundsrose) bepflanzt werden.

5. Eine auf der Sudseite angelegte Sandlinse/ Kahlstelle, die der Steinschittung vorgeschaltet
wird, dient als Eiablageplatz (Aushub ca. 30 cm, verfillt mit Kies und Sand).

Beispiel — Beschreibung Anlage von Holzhaufen (mit Wurzelstécken, in den Boden eingelassen):

Durch das gezielte Einbringen von Totholzhaufen/Wurzelstdcken, bzw. durch das Belassen von
stehendem Totholz entstehen Brutbaume fiir Végel als auch trockene Altkaferbaume.

Wie auch bei den Steinhaufen ist die Verwendung von Zweigen, Asten und Stammstiicken mit
unterschiedlichen Durchmessern fiir eine entsprechende Vielfalt an Hohlrdumen und
Sonnenplatzen zielfUhrend. So werden zudem Versteckplatze geschaffen, die oft ein gutes
Nahrungsangebot in Form von Insekten bieten und sie kénnen unter Umstidnden auch als
Eiablagestelle und als Winterquartier genutzt werden. [...]
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< Suden \
\\ Waldrand

Waldsaum/ ¢ f\
Staudenflur Uber deckung(n?j.“

Abbildung 17: Skizze Element — Holzhaufen/Wurzelstécke

Beschreibung, wie z.B. Wurzelstécke in das Gelande einzubauen sind:
1. Ausheben von Mulden mit einem 3.5-Tonnen-Bagger (Aushub lagern).
2. Fertige Mulde mit einer ca. 10-20 cm dicken Schicht Kies/ Sand fillen (Drainage!).

3. Dicke Aste und Wurzelstécke werden im Inneren der Mulde und kleineren Aste rundherum
angebracht.

Kern in der Mitte des Aushubes: Wurzelstrunk und /oder dicke Aste 10-20 cm Durchmesser von
Grund bis ca. 0.6 m iiber Nullniveau einbauen oder aufschichten.

Umhiillung: diinnere Aste 2-5 cm Durchmesser.
4. Schiitten des Sandkranzes ca. 30cm breit und 20 cm tief: (entspricht 5% des Volumens).

5. Uberdeckung der eingefiillten Materialien auf der windexponierten Seite mit Rohboden, Laub
oder M&hgut (entspricht ca. 2% des Volumens)“. (Bauen & Tiere, WILDTIER SCHWEIZ (Infodienst
Wildbiologie & Oekologie), https://lwww.bauen-tiere.ch/bteile/hha/hha2.htm).

Ansonsten kénnen Holzhaufen auch z.B. U-férmig angelegt werden. Das Holzhaufenelement wird
dabei nicht sonderlich hoch, eher ,zuféllig“ aufgeschichtet (max. 50 — 150 cm) und 6ffnet sich
Richtung Suden, um Reptilien zusatzlich windgeschitzte Sonnenplatze anbieten zu kdénnen. Je
groRer (langer) die Haufen angelegt werden kdnnen, umso besser.

PA1a Pflege Steinhaufen:

Ein angelegter Steinhaufen muss kaum gepflegt werden. Im Anschluss an die hier eingebauten
Stein-haufen darf auch zeitweise ein Kraut- oder Altgrassaum entstehen, den man verbrachen
I&sst. Lediglich aufkommendes Gebusch wird nach Bedarf entfernt. D.h. aufkommende Gehdlze/
Baume ostlich, sldlich oder westlich der Steinschuttung missen entfernt werden, um eine
Beschattung der Steinhaufen zu verhindern. Der Randbereich der Steinschuttungen wird im Zuge
der Pflege P2 im Rotationsverfahren gemaht (siehe auch MA2).

PA1b Pflege Holzhaufen/ Erneuerung von Reisighaufen:

Erneuerung von Holz-/Reisighaufen alle 5 Jahre (siehe auch P1).

Um das Ressourcenangebot zu erhalten, baut man entweder neue Haufen in der Umgebung, oder
man legt nach Bedarf frisches Material auf die bestehenden Haufen auf, um den
Zersetzungsprozess zu kompensieren. Um allfallige, Gberwinternde Tiere, oder respektive Gelege
nicht zu gefahrden, ist dies im Herbst (Oktober) oder im Frihjahr (Mitte April — Mitte Juni),
vorzunehmen.
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Werden Holzhaufen von umliegenden Geblischen/Gehdélzen oder Baumen stark beschattet, sind
diese, wie auch unter PA1a beschrieben, zu entfernen. Ein Kraut- oder Altgrassaum rund um den
Holzhaufen herum ist hingegen erwiinscht und soll geférdert werden (Praxismerkblatt
Kleinstrukturen Holzhaufen und Holzbeigen, karch 2011).

MA2 — Reptilienfreundliche Mahd:

Aufgrund des Vorkommens der Zauneidechse wird die Mahd im Rotationsverfahren, d.h. auf
wechselnden Teilflachen erst im Spéatherbst Oktober/November, bzw. bei kalter Witterung (unter
10°C) im Winter erfolgen (siehe hierzu auch P2/P3).

Alternative Planungsmaoglichkeiten

Bei der Festlegung eines konkreten Standortes im Rahmen der Flachennutzungsplanung sind die
Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts zu
berlicksichtigen und entsprechend abzuwagen. Gemal § 15 Abs. 1 Satz 2 BNatSchG sind
Beeintrachtigungen vermeidbar, wenn zumutbare Alternativen bestehen, die den mit dem Eingriff
verfolgten Zweck am gleichen Ort oder mit geringeren Auswirkungen auf Natur und Landschaft
erreichen kdnnen.

Im vorliegenden Fall wurde der Nutzungstyp im Geltungsbereich als Gewerbegebiet festgelegt.
Die Standortwahl im Westen/Sudwesten der Stadt Eggenfelden basiert auf einer
Alternativenprifung auf Flachennutzungsplanebene, die gezeigt hat, dass andere potenzielle
Flachen, insbesondere im Norden und Osten, aufgrund von Nutzungskonflikten mit
Wohnbebauung, naturschutzfachlichen Einschrankungen oder mangelnder infrastruktureller
ErschlieBung nicht geeignet sind.

Auf Bebauungsplanebene wurden folgende Aspekte im Rahmen der Alternativenpriifung und
Eingriffsregelung bericksichtigt:

» Fur unvermeidbare Eingriffe wurden geeignete Malknahmen zur Kompensation
vorgesehen. Diese werden im Rahmen der Grunordnungsplanung konkretisiert und im
Bebauungsplan festgesetzt (siehe externe Ausgleichsflache).

» Die Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Abschatzung wurden bericksichtigt. Sollte sich
im Verfahren ein weiterer zusatzlicher Prifbedarf ergeben, sind entsprechende
MaRnahmen zur Vermeidung und zum Schutz betroffener Arten zu definieren.

» Aufgrund der geologischen Gegebenheiten ist ein Konzept zur Regenriickhaltung zu
entwickeln. In den Festsetzungen zum Bebauungsplan wurde aufgenommen, dass
innerhalb des  Baugebiets ist eine unterirdische Reinigungsanlage fir
Niederschlagswasser durch den Bauwerber vorzusehen ist. Das gereinigte Wasser ist
anschlieffend Uber einen Ableitungskanal in die stadtischen Entwasserungseinrichtungen
zu leiten.

» Die bereits vorliegende schalltechnische Untersuchung bildet die Grundlage fiir die
Festsetzung von MalRnahmen zur Vermeidung unzumutbarer Larmimmissionen. Diese
wurden im Bebauungsplan verbindlich geregelt.

» Die verkehrliche Anbindung Uuber die Bundesstrale B 388 sowie die
Gemeindeverbindungsstrale ist sicherzustellen.

Die Prufung hat ergeben, dass unter Berilcksichtigung dieser Aspekte keine zumutbaren
Alternativen bestehen, die den Planungszweck mit geringeren Auswirkungen auf Natur und
Landschaft erfillen kénnten. Die gewahlte Flache stellt daher aus fachlicher Sicht die geeignetste
Option fur die gewerbliche Entwicklung dar.
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Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und
Kenntnislicken

Die aufgefuihrten Planungsgrundlagen und Bestdnde wurden durch eine eigene Bestandaufnahme
erganzt. Soweit keine weiteren Grundlagen vorlagen, wurden gutachterliche Abschatzungen
durchgefihrt. Als weitere Grundlage des derzeitigen Standes dienten:

» Auskunft Altlasten (06/2022)

» Larmgutachten (09/2025)

» Baugrundgutachten (wird empfohlen)
>

Einzelhandelsentwicklungskonzept (2010)

Der Umweltbericht wurde methodisch wie folgt aufgebaut:
Die Standortuntersuchung erfolgt auf Basis des Flachennutzungsplans.

Die Bestandsaufnahme der umweltrelevanten Schutzguter erfolgte auf der Grundlage der Daten
der verschiedenen Gutachten sowie der Literatur der Gbergeordneten Planungsvorgaben durch
das Landesentwicklungsprogramm Bayern und den Regionalplan Landshut. Zusatzlich wurden die
Grundlagen der Online-Informationsdienste des Bayerischen Landesamts fir Umwelt gesichtet
und das Arten-Biotopschutzprogramm herangezogen.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt in stichpunktartiger Form und betrachtet die bau-
, anlage-, und betriebsbedingten Auswirkungen durch die Ausweisung des Baugebietes. Die
Erheblichkeit der Beeintrachtigung wurde dabei in drei Stufen unterteilt: gering, mittel und hoch.

Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs erfolgt entsprechend dem vom Bayerischen
Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr veroffentlichten Leitfaden vom 12/2021. Im
weiteren Planungsprozess zum Entwurf, wurde das Flurstiick Nr. 1265/12 in der Gemarkung
Hammersbach innerhalb des Planungsbereichs ausgeschlossen. Dieser Ausschluss machte eine
Neuberechnung des urspriinglichen Ausgleichsbedarfs notwendig, was zusatzliche Anpassungen
im Planungsprozess erforderte. Die erneute Bilanzierung des Ausgleichs erfordert eine
umfassende Neubewertung, insbesondere auf der Ebene des Bebauungsplans, da alle relevanten
Faktoren und Flachen neu bewertet und in die Planung integriert werden mussen.

Artenschutzrechtliche Belange und eventuell zu beriicksichtigende Artenschutzkartierungen (ASK-
Daten) wurden im Rahmen der Bebauungsplanung geprift und in den Festsetzungen, sowie
Hinweisen bericksichtigt.

Bezlglich Niederschlagsentwdsserung muss in Abstimmung mit der Stadt und dem
Wasserwirtschaftsamt Deggendorf eine Vorhaltung sowie Reinigung im Geltungsbereich errichtet
werden. Hierzu sind Vorkehrungen in den Festsetzungen und Hinweisen getroffen worden.

Die Ergebnisse des Larmgutachtens 2023 wurden 2025 durch das Ing. Buro GEO.VER.S.UM —
Planungsgemeinschaft Pressler & Geiler, unter Berticksichtigung des bestehenden Gewerbelarms
erneut gutachterlich betrachtet. Die Aktualisierung (2025) wurde dem Bebauungsplan ,Mitterhof
lI“ zu Grunde gelegt.

Ein Bodengutachten liegt nicht vor, dementsprechend kann nicht darauf eingegangen werden. Es
wurde jedoch empfohlen vor Baubeginn ein solches zu erstellen.

MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Es wird empfohlen fur die Planung, Umsetzung und Pflege der AusgleichsmalRhahmen Fachkréafte,
wie zum Beispiel Personal vom regionalen Landschaftspflegeverband heranzuziehen. Denn dann
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ist eine Uberwachung der Flachen durch Fachkrafte gegeben und es werden keine weiteren
MaRnahmen zur Uberwachung fiir notwendig erachtet.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

In der Stadt Eggenfelden wird Raum flir gewerbliche Flachen bendtigt, um das lokale Arbeitsplatz-
und Dienstleitungsangebot, das nicht in der Innenstadt verwirklicht werden kann, auszubauen.

Hierzu beabsichtigt die Stadt die Ausweisung von Gewerbegebietsflachen.

Der Bereich ist im aktuellen Flachennutzungsplan als landwirtschaftlich genutzte Flache mit
Bebauung im AuRenbereich ausgewiesen. Tatsachlich wird das Gebiet Uberwiegend als
landwirtschaftliche Flache genutzt.

Es sind keine Wasserschutzgebiete im Planungsgebiet vorhanden, jedoch befindet sich der
nordwestliche Teil des Geltungsbereiches im wassersensiblen Bereich der Auenbereiche der Rott.
Uber den UmweltAtlas Geologie Bayern kommt die Recherche (iber die Beschaffenheit des
Bodens zu dem Ergebnis, dass im Geltungsbereich teilweise tonige, schiufftonige Sedimente
vorhanden sein muissen. Daher wird empfohlen diese mit Hilfe eines Bodengutachtens zu
untersuchen und eine Regenrlckhaltung vorzusehen.

Kultur- und Sachgiiter, die ndher zu betrachten waren, sind nicht bekannt.

Auf den Geltungsbereich werden zuklnftig Schallemissionen durch das bestehende Gewerbe-/
und Industriegebiet im Suden und Westen, sowie der vorhandenen Strallen auf das
Planungsgebiet zu erwarten sein. So auch Emissionen durch Bewirtschaftung der angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen. Die Beurteilung des Plangebietes durch ein schalltechnisches
Gutachten wird vom zustandigen technischen Umweltschutz als sinnvoll erachtet. Zur Priifung, ob
durch das Vorhaben unzumutbare Larmimmissionen, bzw. schadliche Umwelteinwirkungen auf
den nahegelegenen Immissionsorten hervorgerufen werden, wurden schallschutztechnische
Untersuchungen in den Jahren 2023 und 2025 durch das Ing. Biro GEO.VER.S.UM -
Planungsgemeinschaft Pressler & Geiler, unter Berucksichtigung des bestehenden
Gewerbelarms, erstellt. Die Aktualisierung (2025) wurde dem Bebauungsplan ,Mitterhof 111“ zu
Grunde gelegt.

Es wird davon ausgegangen, dass es keine Auswirkungen gibt, die eine Durchfiihrung der Planung
unmoglich machen.

Der Eingriff wurde nach den Vorgaben des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft® (Stand 2021) bilanziert. Demnach ergibt sich ein Ausgleichsbedarf von 19.884
Wertpunkten (WP). Dieser wird auf den Flursticken 1402 (T) und 1405/3, Gemarkung
Gangerbauer, der Gemeinde Postminster, kompensiert.

Okologisch bedeutsame Bereiche befinden sich nicht im Gebiet. Es sind keine geschiitzten Biotope
und Schutzgebiete des Naturschutzes betroffen.

2023 wurde eine artenschutzrechtliche Abschatzung durch Fachkrafte der COPLAN AG fir das
Planungsgebiet vorgenommen. Auch fand eine Uberpriifung der bestehenden Gebdude auf
gebaudebewohnende Fledermausarten durch Fledermausexperten Herrn Dr. Engl statt. Es gibt
keine Hinweise darauf, dass Fledermause oder andere planungsrelevante Tierarten betroffen sind.
Trotz der zweijahrigen Zeitspanne bis 2025 wird weiterhin angenommen, dass artenschutzrechtlich
relevante Tier- und Pflanzenarten ausgeschlossen werden kdnnen. Da die Flachen derzeit intensiv
bewirtschaftet werden und keine aktuellen Daten vorliegen, wird davon ausgegangen, dass durch
menschliche Einflisse keine negativen Auswirkungen auf die Arten- und Lebensrdume zu
erwarten sind. Dennoch sind die Belange des Artenschutzes auf Bebauungsplanebene weiterhin
zu beachten. Hier muss auf die Einhaltung allgemein gultiger artenschutzrechtlicher Gesetze sowie
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die Berlcksichtigung der Umweltschutzgiter naher eingegangen und entsprechende
Vermeidungsmalfinahmen ggf. getroffen / AusgleichsmaRnahmen beschrieben.

In Bezug auf die Grinordnung wurden Festsetzungen auf Bebauungsplanebene getroffen. Es
werden Malinahmen zur Vermeidung und Minimierung sowie Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen
definiert, die die Auswirkungen der Bauplanung auf die Natur und Landschaft reduzieren. Die
Ergebnisse der Grinordnung und landschaftspflegerische MaRnahmen sind im Bebauungsplan
integriert und dargestellt.

Aus stadtebaulicher Sicht ist die Flache fur die Ausweisungen geeignet, da eine gute Anbindung
an die Gemeindeverbindungsstrafle besteht und eine Licke zwischen Hauptsiedlungsort und
bestehenden Gebduden bzw. Gewerbeflachen im Innenbereich zunehmend geschlossen wird.

Der gewahlte Standort fiir die Erweiterung und Ausweisung des Gewerbegebiets ,Mitterhof I11* wird
von der Stadt Eggenfelden als fiir die Umwelt vertraglichster Standort erachtet.

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse der Priifung der Umweltauswirkungen zusammen.
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Tabelle 11: Zusammenfassung der Schutzgutbewertung

Umweltbelange baubedingte anlagebedingt | betriebsbedingte Eraebnis
Bestand Auswirkungen | Auswirkungen Auswirkungen 9
Boden, Geologie erin mittel erin erin

und Altlasten genng genng 9 9
Flache mittel mittel gering mittel
Kultur- und
gering gering gering gering
Sachguter
Landschaft gering gering gering gering
Luft und Klima gering mittel mittel mittel
Mensch, gering
Gesurjdhelt und gering gering (unter Vorbehalt gering
Bevolkerung
Tiere, Pflanzen gering
und bl.olog|sche gering (unter Vorbehalt) gering gering
Vielfalt
Wasser gering mittel mittel mittel
Erhaltungsziele
und Schutzzweck keine keine keine keine
der Natura 2000-
Gebiete
Anfalligkeit des
Vorhabens fur
schwere Unfalle gering gering gering gering
oder
Katastrophen
Summenwirkung gering gering gering gering
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>

ClimateData (0.D.). Klima Eggenfelden (Deutschland). Daten und Graphen zum Klima und
Wetter in Eggenfelden. Aufgerufen im Mai 2025.
Link: Klimadaten

Schutzgut Mensch, Gesundheit und Erholung

>

Bayerisches Landesamt fir Statistik (2021). Demographie-Spiegel fiir Bayern. Stadt
Eggenfelden Berechnungen bis 2039. Aufgerufen im April 2025.
Link: Demographie-Spiegel Eggenfelden

GEO.VERS.UM Planungsgemeinschaft Pressler & Geiler (2023). Schalltechnische
Untersuchung zum Bebauungsplan GE ,Mitterhof III*.

GEO.VERS.UM Planungsgemeinschaft Pressler & Geiler (2025). SU zum BPlan Mitterhof
3. Erweiterung. Gerauschkontingentierung — RNAT0005.

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

> Bayerisches Landesamt fir Umwelt (0.D.). Bayerisches Artenschutzzentrum. Arten- und
Biotopschutzprogramm — ABSP-View & Daten. Aufgerufen im Mai 2025.
Link: ABSP Rottal-Inn

> Bayerisches Landesamt fur Umwelt (0.D.). FIN-Web. FIS-Natur Online. Aufgerufen im April
2025.
Link: Raumbezogene Umweltdaten

> Bayerisches Landesamt fur Umwelt (0.D.). Spezielle artenschutzrechtliche Priifung.
Online-Abfrage Arteninformationen. Aufgerufen im Mai 2025.
Link: saP_online_Abfrage

> Bundesamt fur Naturschutz (2025). Arten. Artenportraits. Aufgerufen im Mai 2025.
Link: Artenportraits

Schutzgut Wasser

> Bayerisches Landesamt fur Umwelt (0.D.). UmweltAtlas. Bewirtschaftungsplanung —
Grundwasser (2021) — Vorlandmolasse — Massing, 1_G130. Aufgerufen im Mai 2025.
Link: Steckbrief Grundwasserkdrper: Bewirtschaftungszeitraum 2022-2027

> Bayerisches Staatsministerium der Finanzen und fur Heimat (0.D.). BayernAtlas.
Wasserriickhaltevermdgen bei Niederschlagsereignissen. Aufgerufen im Mai 2025.
Link: Wasserruckhaltevermdgen bei Niederschlagsereignissen

> Bayerisches Staatsministerium der Finanzen und flir Heimat (0.D.). BayernAtlas.
Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete. Aufgerufen im Mai 2025.
Link: Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete

> Bayerisches Staatsministerium der Finanzen und flir Heimat (0.D.). BayernAtlas.
Hochwassergefahrenflachen HQextrem. Aufgerufen im Mai 2025.
Link: Hochwassergefahrenflachen HQextrem

> Bayerisches Staatsministerium der Finanzen und fuir Heimat (0.D.). BayernAtlas.
Hochwassergefahrenflachen HQ100. Aufgerufen im Mai 2025.
Link: Hochwassergefahrenflachen HQ100

> Bayerisches Staatsministerium der Finanzen und flir Heimat (0.D.). BayernAtlas.

Wassersensible Bereiche. Aufgerufen im Mai 2025.
Link: Wassersensible Bereiche
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Naturschutz 3.5. Aufgerufen im Mai 2025.
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» Bayerisches Staatsministerium flr Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie, Hrsg.
(2023): Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP). Aufgerufen im April 2025.
Link: Landesentwicklungsprogramm Bayern
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Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung. Ein Leitfaden.
Link: Leitfaden
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