Stadt Eggenfelden
LANDKREIS Rottal-Inn

Die Stadt Eggenfelden erlasst aufgrund der §§ 9, 10 Abs. 1 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB),
der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), des Art. 23 der Gemeindeord-
nung fir den Freistaat Bayern (GO), der Art. 81 und 6 Abs. 5 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)
und der §§ 9 und 11 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) in Verbindung mit Art. 4 des Geset-
zes Uber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in der freien Natur (Bay-
NatSchG) folgende Anderung des Bebauungsplans:

2. ANDERUNG DER 2. BAUSTUFE
BEBAUUNGSPLAN
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Ubersicht: MaRstab 1 : 5000

ENTWURF BEARBEITUNG:
VOM 28.03.2023 Nicole Nicklas

Landschaftsarchitektin

Hessensteinstr. 17
94261 Kirchdorf i. Wald
hanic.nicklas@t-online.de
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Stadt: Eggenfelden
Landkreis: Rottal-Inn
1. Planzeichnung

Die Planzeichnung mit den Festsetzungen im Mal3stab 1 : 500 ist verbindlicher
Bestandteil des Bebauungsplans.



A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
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C. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN B. PLANZEICHEN ALS HINWEISE
1. Anderung Bebauungsplan 6.4. Die Mauern der Tiefgaragenzufahrten sind mit geeigneten Klettergeholzen oder . . .
Maekergshnlan su basrgnes T Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
1.1. Fur den Bereich des Grundstiicks Fl. Nr. 582/36 der Gemarkung Eggenfelden wird eckens g ' "Rennbahngeldande"”, 1. Anderung der 2. Baustufe
Anderung der 2. Baustufe des Bebauungsplans ,Rennbahngelinde” als Satzung erla 6.5. Fur den gesamten Geltungsbereich ist zusammen mit dem Bauantrag ein
1.2. Das Deckblatt zum Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung vom 14.03.2023, Freiflachengestaltungsplan vorzulegen. Abbruch bestehendes Gebdude
textlichen Festsetzungen und der Begriindung vom 14.03.2023. 6.6. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und bei Abgang
1.3. Dieser Bebauungsplan fasst die den Geltungsbereich betreffenden Festsetzungen at spatestens in der darauffolgenden Pflanzperiode artengleich zu ersetzen. I:I Bestandsgeb3dude
Urplan und aus der rechtsgiiltigen 1. Anderung der 2. Baustufe zusammen beziehung 6.7. Der Anschluss von StraRBen- und Gehwegbeldgen an begriinte Flichen ist héhengleich zu
passt diese im Rahmen der stadtebaulichen Ziele der Planungskonzeption an das ge gestalten. Sockel sind unzulassig. _e/e_ Grundstlicksgrenze
Vorhaben an. Dieser Bebauungsplan ersetzt somit innerhalb seines raun
Geltungsbereiches alle friiher festgesetzten Bebauungsplane. 7. Artenschutz
2.  Artder baulichen Nutzung 7.1. Zusammenhangende Glasflachen bzw. spiegelnde Fassadenelemente ab einer GroRRe von

6 m?, transparente Windschutzelemente, freistehende Glaswéande (z.B. Lirmschutz-

2.1. Aligemeines Wohngebiet im Sinne des § 4 BauNVO. winde), transparente Durchginge, Ubereckverglasungen und Scheiben mit stark

2.2. Im Allgemeinen Wohngebiet sind Nutzungen im Sinne §4 (3) Punkt 5 BauNVO reflektierender Beschichtung (> 30 % AuBenreflexionsgrad) sind mit wirksamen
(Tankstellen) nicht zuldssig. Die Baubereiche sind nur zusammenhangend zu bebaue MaRnahmen gegen Vogelschlag zu versehen.

3. MaR der baulichen Nutzung 7.2. Fir AuRenbeleuchtung sind als Leuchtmittel ausschlielich Natriumdampflampen oder

3.1. Die maximal zuldssige Grundflache, die im Sinne von § 19 Abs. 2 BauNVO von baulic LED-.Leuchfmi.tteI o-hne UV-Strahlung mit einer warm-weiSen F.arbt.empe.t.'at.ur (< 3'00_0
Anlagen iiberdeckt werden darf, betrigt 2400 mZ, Kelvin) zuldssig. Bei dem Lampenaufbau und der Lampenform ist eine moglichst wenig

insektenschadliche Konstruktionsweise (z.B. mittels Ausrichtung, Abschirmung,
3.2. Sie darf durch Anlagen im Sinne des § 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauNVO maximal

Reflektoren, Barrieren gegen eindringende Insekten) zu wahlen. Insbesondere ist der
Abstrahl-winkel auf das notwendige Mal’ zu beschranken.

3.3. Fur bauliche Anlagen wird eine maximale Traufhéhe von 412,50 m tiber NN und ein 8.  Immissionsschutz BE BAU U NGSPLAN
maximale Firsthohe von 417,00 m festgesetzt.

eine Grundflache von 1650 m? tiberschritten werden.

Maégliche Festsetzungen zum Immissionsschutz sollen im Rahmen der friihzeitigen n A n

4.  Uberbaubare Grundstiicksflache Fachstellenbeteiligung abgestimmt werden. (Néhere Erlduterungen hierzu in der R E N N BAH N G E LAN D E

Die (iberbaubare Grundstiicksfliche wird durch die Festsetzung von Baugrenzen bes Begrindung unter 3.7.1) 2. Anderu ng der 2. Ba ustufe
5 Bauweise 9. Entwdsserung / Regenwassernutzung
5.1. Offene Bauweise Das anfallende Niederschlagswasser ist soweit moglich auf dem Grundstiick zu versickern.

. ‘ Ist dies aufgrund der anstehenden Bodenverhdltnisse (wie im vorliegenden Fall) nur Stadt Eggenfelden
5.2. Dacher sind als 22 — 26 Grad geneigte Satteldacher zulassig. bedingt méglich, ist eine gedrosselte Ableitung tiber den gemeindlichen Mischwasserkanal Rathausplatz 1
5.3. Als Dachdeckung sind rote oder rotgeténte Dachpfannen zulassig erforderlich. Auf dem Grundstick ist ein Trennsystem vorzusehen. Der Geltungsbereich 84307 Eggenfelden
. wird im Mischsystem entwadssert. Es ist eine dezentrale Regenriickhaltung mittels

6. Grinordnung Retentionszisterne erforderlich, bevor das Oberflachenwasser aus dem Grundstuick in den Landkreis Rottal-Inn
6.1. Die in der Planzeichnung als private Griinflichen ausgewiesenen Bereiche sind mit offentlichen Kanal eingeleitet wird. Es ist eine Drosselung der Abflussmenge erforderlich. Regierungsbezirk Niederbayern

standortgerechten, heimischen oder klimaangepassten Biumen, Strauchern, Staud Das erforderliche Riickhaltevolumen ist abhdngig vom MaR der zuldssigen Bebauung und

Hecken zu bepflanzen sowie mit Rasen- oder Wiesenflachen zu begriinen. dem zulassigen Drosselabfluss. N
6.2. FuRwege sowie Stellplatze sind mit versickerungsfahigen Beldgen zu befestigen. In ¢ Prinzipschnitt Retentionszisterne: Pla n zeich nu ng

ErschlieBungszone der Freiflachenparkpladtze sind angesichts der Scherkrafte im

Rangierbereich auch vollversiegelnde Beldge zuldssig. Regenwasserzulauf C_———1__ O Maldstab: 1: 500
6.3. Vonden in der Planzeichnung festgesetzten Baumstandorten kann eine Abweichun; |- Notiiberlauf

Standort zugelassen werden, soweit die Abweichung mit den Zielen der Grinordnui Retentionsvolumen —-1+

vereinbar ist und die Abweichung unter Wiirdigung nachbarlicher Interessen mit de | L Anschiuss an Entwu rf vom 2803 . 2023 Kl'i?:gh'e"ﬁ}cmas

offentlichen Belangen vereinbar ist. Kanalisation

Landschaftsarchitektin
94261 Kirchdorf i. Wald
Erstellungsdatum: 03.04.2023 info@nicklas-plan.de
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Stadt: Eggenfelden
Landkreis: Rottal-Inn
2. Begriindung
2.1. Ziel und Zweck der Planung

Mit vorliegender Anderung des Bebauungsplans will die Stadt Eggenfelden die
planungsrechtlichen Voraussetzungen schaffen fiir die Wiedernutzbarmachung
von Gebaudeleerstanden im Bereich ,, WA9”.

Die Nutzung der betroffenen Gebaude als Wohnanlage fir Senioren wurde seit
mehreren Jahren aufgegeben. Der bestehende Wohntrakt im Stidwesten soll
nun umgebaut werden. Das im rechtskraftigen Bebauungsplan ,Rennbahnge-
linde” 1. Anderung der 2. Baustufe als Seniorenzentrum (SZ) festgesetzte Ver-
waltungsgebdude mit Hallenbad und Gemeinschaftsraumen soll abgerissen
und durch einen Neubau fir Wohnnutzung mit Tiefgarage ersetzt werden.
Hierzu ist die Anderung der Art der baulichen Nutzung in ein Allgemeines
Wohngebiet (WA) sowie die Anpassung von Baugrenzen und Gebdudehothe
(von zwei auf 3 VollgeschoRe) erforderlich.

Die Gemeinde erwartet dreigescholRige Mehrfamilienhduser mit insg. ca. 80
Wohneinheiten unterschiedlicher Grof3en fiir Familien mit 2 oder 1 Kind bis hin
zu Singlewohnungen. In die Griinflachen soll ein Kinderspielplatz mit einer Fla-
chengroRe von 175 m? integriert werden.

Stadtebaulich ergeben sich durch die Anderung keine wesentlichen Verédnde-
rungen gegenliber der Bestandsituation. Baufenster sowie Kubatur des beste-
henden Gebauderigels im Stiden und Westen bleiben nahezu unverandert. Der
Ersatzbau fir das Verwaltungsgebaude im Nordosten wird um ein VollgeschoR
erhoht. Die stadtebauliche Einbindung in die von groflen Baumassen und drei-
geschoRigen Bauhdhen gepragten Umgebung ist hierbei nach wie vor gegeben.

Die Uberbaute Fldache des Ersatzbaus wird gegeniiber dem Bestandsbau verklei-
nert und damit eine VergrofRerung des Griinflaichenanteils erreicht, was sich im
Hinblick auf die Erholungsnutzung aber auch auf die Klimaanpassung positiv
auswirkt.

Mit den geplanten Vorhaben schafft die Gemeinde attraktive Wohnbauflachen
in zentraler Lage, ohne hierfiir Flachen am Siedlungsrand oder in der freien
Landschaft zu beanspruchen. GroRRere leerstehende Gebdudekomplexe werden
wieder einer belebenden Nutzung zugefiihrt. Das Vorhaben erfiillt die gesetz-
geberischen Bestrebungen zur Baulandmobilisierung und das geltende Verdich-
tungsgebot und leistet daher einen wichtigen Beitrag zur Innenentwicklung.
Mit dem Vorhaben sind keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen
verbunden. Gleiches gilt fir den unter Umsténden beeinflussten Wirkraum um
das Vorhabengebiet. Somit kann das beschleunigte Verfahren nach §13a BauGB
angewandt werden.
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2.2

2.3.

Hierbei entfillt fiir die Stadt die Pflicht zu einer frithzeitigen Beteiligung der Of-
fentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange. Die Pflicht zur Durchfihrung
einer Umweltprifung und Erstellung eines Umweltberichts entfallt. Fiir Ein-
griffe im Sinne der Eingriffsregelung ist kein Ausgleich erforderlich.

Raumliche und strukturelle Situation

Der Anderungsbereich umfasst die Flurnummer 582/36 der Gemarkung Eggen-
felden und hat eine Fldche von ca. 5409 m?. Das Gelande im Geltungsbereich
ist nahezu eben.

Das liberplante Gebiet befindet slidwestlich der Innenstadt von Eggenfelden in
der Ndhe zum Flusslauf der Rott. Das Umfeld ist gepragt von stark verdichteter
Wohnnutzung im Osten, ausgedehnten Gewerbegebieten im Westen und Be-
reichen flir die Naherholung im Norden und Siden.

Uber einen im Norden angrenzenden kleineren Ortspark ist der Stadtplatz von
Eggenfelden fuBlaufig in einer Entfernung von ca. 400 m erreichbar. Westlich
schlieBen sich hinter einer Grinflaiche mit Larmschutzwall und -wand zunachst
der stadtische Bauhof und im Anschluss grofRere Gewerbegebiete mit Super-
markten und Wertstoffhof an. An der stidlichen Geltungsbereichsgrenze stehen
Gebdude mit einer Nutzungsmischung von Geschaften, medizinischen Praxen
und Wohnungen. Weiter sldlich, jenseits der Lauterbachstralle, befindet sich
ebenfalls in fulBlaufiger Nahe der FluBlauf der Rott mit uferbegleitendem Griin-
zug, Spazier- und Radwegen.

Das Mittelzentrum Eggenfelden verfligt Gber ein gute Verkehrsanbindung tber
die Bundesstralle B20 und B388 an die Oberzentren Passau, Landshut sowie an
die Metropole Miinchen. In 500 m Entfernung zum Anderungsbereich befindet
sich der Busbahnhof der Stadt Eggenfelden.

Planungsrechtliche Situation

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Stadt Eggenfel-
den weist im Anderungsbereich ein Allgemeines Wohngebiet (WA) aus. Der in-
tegrierte Landschaftsplan trifft keine Aussagen. Eine Anderung ist nicht erfor-
derlich.

Bebauungsplane

Der Vorhabenbereich liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Renn-
bahngelande” 2. Baustufe vom 05.02.1988. Der Vorhabenbereich liegt eben-
falls im Geltungsbereich der 1. Anderung der 2. Baustufe vom (16.08.1990).
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2.4.

Satzungen

Der Anderungsbereich liegt auRerhalb der Altstadtsatzung von Eggenfelden
und ist somit von dieser nicht betroffen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Eg-
genfelden vom 21.06.2021. Demnach ist bei Mehrfamilienwohnhdusern pro
Wohnung bis 60 m? Grundflache je 1 Stellplatz, je Wohnung tiber 60 m? je 1,5
Stellplatze herzustellen. Zusatzlich ist flir Besucher je angefangene 5 Wohnein-
heiten 1 Stellplatz herzustellen. Werden die Stellplatze in Tiefgaragen angeord-
net, sind die Besucherparkpladtze auf der Freiflache zu errichten. Die Stellplatz-
flachen sind moglichst offenporig zu befestigen und diirfen nicht Gber die 6f-
fentlichen Verkehrsflachen entwdssern.

Die 6ffentliche Widmung der Griinflachen, FuBwege sowie Arkadendurchgange
im Geltungsbereich wurde aufgehoben und ist heut nicht mehr giiltig. Die Fla-
chen werden entsprechend als private Griinflachen ausgewiesen.

Erlauterung des Planungskonzepts

Die Planung ist auf die Wohnbedirfnisse der Bevolkerung in Eggenfelden, ins-
besondere auch von Familien mit mehreren Kindern oder Singles sowie auf die
Bevolkerungsentwicklung ausgerichtet. Die Wiedernutzbarmachung der Flache
flir Wohnraum in zentraler Lage profitiert unmittelbar von der verkehrsarmen,
Uberwiegend sogar unmotorisierten Erreichbarkeit aller Einrichtungen fir die
Grundbediirfnisse der Wohnbevoélkerung, etwa Handel, arztliche Betreuung
und Naherholungsgebiete.

Die Stadt erwartet ein attraktives und zugleich notwendiges Wohnraumange-
bot fiir breite Bevolkerungskreise.

Geplant sind zwei Mehrfamilienhdauser mit 3 Vollgeschossen, ausgebautem
Dachgeschoss und Satteldach. Im Bereich des siidwestlichen Baufeldes soll das
bestehende Gebdude saniert werden. Im Bereich des norddstlichen Baufeldes
wird der bestehende, zweigeschoBige Verwaltungs- und Gemeinschaftsbau ab-
gerissen und durch ein dreigescholliges Mehrfamilienhaus mit Satteldach er-
setzt. Das im rechtskraftigen Bebauungsplan ausgewiesene Baufenster wird
hierfiir in der Lage leicht verandert, insgesamt aber verkleinert. Hieraus ergibt
sich ein hoherer Griinflachenanteil.

Statt der bestehenden Pultdacher (im Fall des geplanten Gebaudeabrisses) und
versetzten Satteldachern (im Fall des geplanten Gebdudeumbaus) sind Sattel-
dacher geplant mit einer Dachneigung von 24° und roter Pfanneneindeckung.

Zu den 61 Wohneinheiten im Bestand sollen so insgesamt zusatzlich 18 neue
entstehen, insg. also 79 Wohneinheiten.

Die bestehende Tiefgarage mit Kellerrdumen im stdlichen Grundstiicksteil
bleibt erhalten. Im nérdlichen Grundstiicksteil wird eine zusatzliche Tiefgarage
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2.5.

erstellt, die Uber eine eigene Zufahrt nordostlich des Baufeldes erschlossen
wird und baulich nicht mit der stidlichen Tiefgarage verbunden ist. Auf der Frei-
flaiche werden zusatzlich zwei Freiflachenparkpladtze angelegt. So kénnen insge-
samt 133 Stellplatze zu Verfliigung gestellt werden.

Durch die Unterbringung eines Anteils der Parkflachen in der Erdgeschoss-
ebene des Gebaudes im Nordosten (geplanter Neubau) wird die Flacheninan-
spruchnahme insg. weiter reduziert, der Griinflaichenanteil zusatzlich erhoht.

Durch die Stellung der Gebdude und eine Reduzierung des norddstlichen Bau-
fensters ergibt sich eine zentrale, verkehrsfreie Griinflache fiir die Bewohner
der Anlage. Hier ist unter anderem ein Kinderspielplatz mit einer FlachengroRe
von 175 m? geplant.

FuBwege sowie Stellplatze sollen offenporig befestigt werden (z.B. wasserge-
bundene Decke oder Rasenfugenpflaster), die ErschlieBungszone der Freifla-
chenparkplatze sollen angesichts der Scherkrafte im Rangierbereich mit As-
phalt oder Betonpflaster befestigt werden.

Flachendaten

Baugrundstiick 5414 m?
Uberbaute Grundfliche 2353 m?
davon: nordostliches Baufenster 1785 m?
sidwestliches Baufenster 568 m?
ErschlieBungs- und Gemeinschaftsflachen 1364 m?
davon:
Freiflichen-Parkplatze 668 m?
davon: nordl. Parkplatz 420 m?
sudl. Parkplatz 248 m?
Tiefgaragenzufahrten 264 m?
davon nérdl. TG 167 m?
sudl. TG 122 m?
FuBwege 432 m?
Offentliche Griinflichen 1697 m?
davon Kinderspielplatz 175 m?
sonst. Griinflachen 1516 m?
Unterbaute Grundflache (Tiefgarage) 2543 m?
davon nérdl. TG 1362 m?

sudl. TG 1181 m?
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Stadt: Eggenfelden

Landkreis: Rottal-Inn

2.6. Infrastrukturelle Ver- und Entsorgung

2.6.1. VerkehrserschlieBung
Die Zufahrt zu den beiden Freiflaichenparkpldtzen sowie den beiden Tiefgara-
genstellplatzen erfolgt von Osten Uber die P.-Viktrizius-WeiR-StraRe. Private
FuBwege erschlielen die Gebdaudezugange und verbindet sie mit den umlie-
genden Erschliefungsstrallen im Osten und Siiden sowie mit den Griinflaichen
und dem kleinen Ortspark im Westen und Norden.

2.6.2. Stellplatze
Zur Bereitstellung der Stellplatze ist neben dem Erhalt der bestehenden Tiefga-
rage im slidlichen Grundstiicksbereich der Neubau einer Tiefgarage im nérdli-
chen Grundstiicksbereich sowie die Herstellung von zwei Freiflachenparkplat-
zen geplant. Die Vorgaben der Stellplatzsatzung werden erfillt.

2.6.3. Trinkwasserversorgung
Die Versorgung mit Trink ist Gber das Leitungsnetzt der Stadtwerke Eggenfel-
den GmbH sichergestellt.

2.6.4. Loschwasserversorgung
Die Bereitstellung von Loschwasser erfolgt im Rahmen des Grundschutzes
durch die Stadt Eggenfelden.
Die Bereitstellung eines ggf. darliberhinausgehenden Léschwasserbedarfs liegt
in der Verantwortung des Bauherrn (Objektschutz).

2.6.5. Schmutzwasserentsorgung

Die Entsorgung von Schmutzwasser ist liber bestehende Anschllisse an das
Mischsystem sichergestellt.
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2.6.6.

2.6.7.

Niederschlagswasserentsorgung

Das auf dem Grundstiick und den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser
soll soweit moglich auf dem Grundstiick versickert werden. Da dies aufgrund
der anstehenden Bodenverhaltnisse nur bedingt maoglich ist, ist eine gedros-
selte Ableitung tGber den gemeindlichen Mischwasserkanal erforderlich.

Auf dem Grundstiick wird die Einrichtung eines Trennsystems festgesetzt. Es ist
eine dezentrale Regenriickhaltung mittels Retentionszisterne erforderlich, be-
vor das Oberflachenwasser aus dem Grundstiick in den 6ffentlichen Mischwas-
ser-Kanal eingeleitet wird. Es ist eine Drosselung der Abflussmenge erforder-
lich. Das erforderliche Rickhaltevolumen ist abhangig vom MaR der zuldssigen
Bebauung und dem zuldssigen Drosselabfluss.

Prinzipschnitt Retentionszisterne:

Regenwasserzulauf [ | 0

P

= Notuberlauf

Retentionsvolumen >

— Anschluss an
Kanalisation

Abfallbeseitigung
Die Abfallsammelbehalter werden an der P.-Viktritius-Weil3-Str. bereitgestellt.
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2.7.

2.7.1.

2.7.2.

2.7.3.

2.7.4.

Priifung der Umweltbelange

Larmschutz

Die geplante Wohnnutzung befindet sich zwischen einem Allgemeinen Wohn-
gebiet im Osten, einem kleinen Ortspark im Norden, dem stadtischen Bauhof
im Westen sowie einer Mischgebietsnutzung im Stiden. Im Westen wurde bei
Umsetzung des Baugebietes zur Schallabschirmung eine Larmschutzwall errich-
tet, der sich in einem trennenden Griinzug mit Geholzbewuchs befindet. Nach
Stden schirmt der Bau der LauterbachstralRe 6 (mit Sanitdatshaus und Wohnun-
gen) den Ostlichen Geltungsbereich gegen Verkehrslarm der Lauterbachstrale
ab.

Im Rahmen der Aufstellung des Urplans wurde ein Schallschutzgutachten von
Miller BBM, Planegg bei Miinchen vom 28.11.1985 erstellt. Hierauf aufbauend
wurde folgende Festsetzung in die 1. Anderung aufgenommen:

,Die Einhaltung der im Schallschutzgutachten von Miiller BBM, Planegg bei
Miinchen vom 28.11.85 dargelegten Werte ist im Rahmen des Bauvollzugs liber
ein Schallschutzgutachten nachzuweisen, das zum Bauantrag innerhalb des WA
9 vorzulegen ist.”

Auch der Baugenehmigungsbescheid des ,aktiven Seniorenwohnens” vom
26.02.1991 enthalt dahingehend entsprechende Auflagen.

Altlasten

Der Stadt Eggenfelden liegen nach derzeitigem Kenntnisstand keine Anhalts-
punkte flr schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten auf der Flache vor.

Eine amtliche Anfrage beim Landratsamt Rottal-Inn hat ergeben, dass das liber-
plante Grundstiick nicht im Altlastenkataster ABuDIS (Altlasten-, Bodenschutz-
und Deponieinformationssystem) erfasst ist.

Wasser

Oberflachengewasser sind nicht betroffen. Ein Eindringen des Baukorpers in
das Grundwassers wird nicht erwartet. Der Geltungsbereich liegt auBerhalb
wassersensibler Bereiche.

Klima

Der Uberplanten Flache kommt keine nennenswerte kleinklimatische Funktion
zu. Das Wohngebiet ist durch die raumliche Nahe zur FluRaue der Rott im Siiden
sowie dem kleinen Stadtpark im Norden ausreichend mit Frischluft versorgt.
Die gegeniber dem rechtgiiltigen Bebauungsplan geplante Verminderung der
Uberbauten Flache unter gleichzeitiger Erhéhung des Griinflaichenanteils sowie
die geplanten Baumpflanzungen tragen zu einer Verminderung des zusatzli-
chen Temperaturanstiegs im Siedlungsbereich bei.
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2.7.5.

2.8.

2.8.1.

Arten und Lebensrdaume

Naturschutzfachlich handelt es sich in der Bestandssituation um Siedlungsgriin-
flachen, die auch aufgrund der Einfllisse aus der angrenzenden intensiven anth-
ropogenen Nutzung (Bebauung, Verkehr) keine nennenswerte Bedeutung fir
Arten- und Lebensraume aufweisen.

Ein Vorkommen artenschutzrechtlich geschitzter Arten ist nicht bekannt und
unter den genannten Vorgaben nicht zu erwarten.

Der Baumbestand kann entsprechend der Darstellung in der Planzeichnung teil-
weise erhalten bleiben. Darlber hinaus sieht das Griinordnungskonzept zahl-
reiche neue Baumpflanzungen vor. Neben heimischen Geholzen werden auch
klimaangepasste Arten zugelassen.

Dariber hinaus trifft der Bebauungsplan Festsetzungen zum Artenschutz, wie
Malnahmen gegen Vogelschlag an grofRen Glasflachen sowie die Verwendung
insektenfreundlicher Leuchtmittel.

Ergebnis: Durch die Anderung sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu
erwarten.

Hinweise

Fluglarm

Durch Flugbetrieb auf dem Verkehrslandeplatz Eggenfelden ist mit Flug-
ldrmauswirkungen zu rechnen.
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3. Verfahrensvermerke

1. Die Stadt Eggenfelden hat in der Sitzung vom 24.01.2023 geméR § 2 Abs. 1 BauGB die 2. Ande-
rung der 2. Baustufe des Bebauungsplans ,Rennbahngeldande” im beschleunigten Verfahren nach
§13a BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 01.02.2023 ortstblich bekannt ge-
macht.

2. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom __ . .2023 wurden die Behorden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom __._ .2023 bis
. .2023 beteiligt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom . .2023 wurde mit der Begriindung
gemall § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom . .2023 bis . .2023 6ffentlich ausgelegt.

4. Die Stadt Eggenfelden hat mit Beschluss des Gemeinderates vom . .2023 die 2. Anderung

der 2. Baustufe des Bebauungsplans ,Rennbahngelande” gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung
vom __._.2023 als Satzung beschlossen.

Eggenfelden, den Martin Biber (Erster Blirgermeister)

5. Ausgefertigt

Eggenfelden, den Martin Biber (Erster Blirgermeister)

6. Der Satzungsbeschluss zur 2. Anderung der 2. Baustufe des Bebauungsplans ,,Rennbahnge-
l[ande” wurde am __._ .2023 gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den blichen Dienststunden in der
Stadt Eggenfelden zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tiber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44
Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntma-
chung hingewiesen.

Eggenfelden, den Martin Biber (Erster Blirgermeister)




