11. BEBAUUNGSPLAN DECKBLATT "WOHN- UND GEWERBEPARK EG NORD"

Regelverfahren n. § 30 BauGB

M. 1/1000, FI.Nr. 465/2, 465/101, 294/103, 294/102; Gemarkung Stadt Eggenfelden
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Bereich Bebauungsplan-Deckblatt v. Anderung

Die Stadt Eggenfelden erlasst aufgrund

- der §§ 2 Abs. 1,9, 10, 13, 13 a, 13 b Baugesetzbuch (BauGB)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)

- des Art. 81 Bayerische Bauordnung (BayBO)

- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)

der Planzeichenordnung (PlanzV)

in der jeweils zum Zeitpunkt dieses Beschlusses gultigen Fassung das
Bebauungsplan-Deckblatt Nr. 11 des Bebauungsplanes "Wohn- und Gewerbepark
EG Nord" als Satzung:

§1 Raumlicher Geltungsbereich
Der rdaumliche Geltungsbereich des Deckblattes Nr. 11
ergibt sich aus der beigefligten Planzeichnung M. 1:1000 vom 19.04.2021

§2 Bestandteile der Satzung
Das Bebauungsplan-Deckblatt Nr. 11 beinhaltet:

1) Planzeichnung M. 1/1000 mit Festsetzungen durch Planzeichen und durch Text vom

19.04.2021
2) Begrundung vom 19.04.2021

Stadt Eggenfelden

............................. (Datum) .....cceevvvceeeieeeeiiceeeeeeeeeeeen.... (Martin Biber, 1. Blrgermeister)

GRUNDSATZ:

Das Bebauungsplan-Deckblatt betrifft ausschlieBlich die genannten FI.Nrn. alle anderen

Bereiche des rechtskraftigen Bebauungsplanes bleiben unberihrt. Ebenso werden

nur Festsetzungen durch Text und Planzeichen geandert, die flir das Deckblatt notwendig

sind. Alle anderen Festsetzungen bleiben vom Deckblatt unberthrt.

L=
i s 14 e '_ A, -
5% e
| = A =
1 =)
ki S5 e
| | |
1 -
Dév L8
E
/V A 1} 'I
Sy, !'I
Pflegewe !
i f al
frr e k-] OK 1 16 :
r - M g . i
= <!
; 6 ) V() = 20 odS . |
- T GRZ 0,6 by 'l - k.
SR, 294/103_—== L s
A, = e O
RE - : ° " oouiop L0 A
— = 465/2 = GA/St. g i ¥ P
= /////// 2 - _and 6 o
~ s _—— 3‘\—3 &P b
900 GA/St. o o
o 103 = il - AN
o ke . 2
< = S
- o % o
. : " ) O3

Bereich Bebauungsplan-Deckblatt n. Anderung

. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Festsetzungen Nummerierung It. rechtskraftigen
Bebauungsplan - * Ergdnzung f. neue Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs. 2 Nr. 1 des Baugesetzbuchs - BauGB-,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -)

1.2. Gemischte Bauflachen (§ 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO)

Y
(Mr) 1.2. Mischgebiete (§ 6 BauNVO)

2. MahR der baulichen Nutzung
(§ 5Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

2.2. Im Mischgebiet
GRZ 0,6 211 Grundflachenzahl
@ 222 zuldssig 4 Vollgeschosse als H6chstgrenze
2.2.3* Wandhdhe max. 13,00m ab OK 414,00m 4. NN
@ 2.2.4% Geschossflachenzahl

41400 muber NN 2,2 B* Hohe der Baulichen Anlagen bezogen auf
die Oberkante des FertigfuBbodens des
Erdgescholdes tUber NN.

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und § 23 BauNVO)

3.3. Baugrenze

5. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

54. private Grundstiickszufahrten

v vwww 5.8.* Bereich ohne Zufahrten
v 5.9*  Einfahrt

6. Flachen fir Versorgungsanlagen
— O — 6.3" RW-Leitungen unterirdisch m. Querschnitt

7. Grunflachen
(§ 5Abs. 2 Nr. 5und Abs. 4,§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

- 7.2 private Grinflachen

8. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaf,
den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 5Abs. 2 Nr. 7und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

8.1. Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen
: Festsetzungen - Regenriickhaltung n. Bescheid
v. 27.07.2007

,_

9. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen, und Flachen fiir

;-é‘; MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Ilsi Natur und Landschaft
-Tt: (§ 5Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
‘—{: ‘ 9.3 Anpflanzen: Baume s. Liste 3.3.1
{18
— CC) 9.3 Anpflanzen: Straucher s. Liste 3.3.1

10. Sonstige Planzeichen

o O 10.1 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

10.6 PD - Pultdach 5-12°, aufgestanderte PV-Anlagen
sind nicht zulassig; diese mussen in die Dachflache
g integriert werden.

scnd Fo——————= 10.7. Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen,
§ Stellplatzen, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
| (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

St. 10.8 Stellplatze (s. auch Nummerierung)

' Ga. 10.9 Garagen (s. geplante Gebdude) WH max. 3,50m
7 PD - Pultdach 5-12°

W 10.10 Sichtdreiecke nachrichtliche Darstellung

v v 10.11. Umgrenzung der Fléachen fir
a o Nutzungsbeschrankungen oder fir Vorkehrungen

N zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen

@ im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

(§ 5Abs. 2 Nr. 6 und Abs. 4 BauGB)
Umgrenzung von Flachen flir besondere Anlagen
und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes

(§ 9 Abs.1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

10.17. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
6,50 . .
e 10.18* Bemalung Regelbreiten

10.19* Geplante Gebaude

11. Andere Planzeichen*

best. Flurgrenzen

465/2 best. Flurnummern

Bdschungen des Regenriickhaltebeckens

11. Freiflaichengestaltungsplan*

Fir die Mischgebietsflache ist ein Freiflachengestaltungsplan als Bestandteil

der Bauvorlagen einzureichen. Er muss mindestens eine Darstellung im

Maldstab 1:200 mit Beschreibung enthalten tber

- Darstellung der Gelande- und Gebaudehdhe mit aussagekraftigen
Schnitten.

- Lage, Gréle und Art der befestigten Flachen und baulicher Anlagen wie
Einfriedungen, Stitzmauern, Stufen, Wasserbecken, Gerateschuppen

- Vegetationsflachen

- Geholzpflanzungen mit Angabe von Arthamen deutsch / latein, Anzahl
und Pflanzqualitat

- Ein Nachweis zur Einhaltung der festgesetzten GRZ mit Flachenbilanz

- Lage, Art und Dimensionierung von Versickerungseinrichtungen

- Lage, Ausgestaltung der Tiefgaragenzufahrt mit nachzuweisendem
Sichtdreieck und ggf. Einhausung zum Larmschutz

- Darstellung und Nachweis der Beriicksichtigung des durch den
Stadtrat 2019 beschlossenen Leitbildes "Insektenfreundliches
Eggenfelden”

Der Freiflachengestaltungsplan ist von einem qualifizierten
Landschaftsarchitekten, Gartenbautechniker oder Gartenbaumeister
zu erstellen.

Il. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Teil A: Planungsrechtliche Festsetzungen

1. IMMISSIONSSCHUTZ
1.2 Bei geplanter Bebauung im Mischgebiet:

In den mit Planzeichen (s. Punkt 10.11) gekennzeichten
Gebaude sind schutzbediirftige Aufenthaltsgebaude so
anzuordnen, dass die Beluftung Gber ein Fenster abgewandt
von der larmbelasteten Seite mdéglich ist bzw. ist die
Verwendung von Schallschutzfenstern festgelegt.
Ansonsten kdnnen die bestehenden Fesetzungen des
rechtskraftigen Bebauungsplanes Punkt 1.1 a-e angewandt
werden.

Fur das Mischgebiet sind, nach Stellungnahme des Techn.
Umweltschutzes Landratsamt Rottal-Inn im Jahre 2000, passive

und aktive SchallschutzmalRnahmen zu treffen, falls schutzbedirftige
R&aume an der Bahnlinie liegen. Dies ist bei Bedarf im Rahmen

eines Baugenehmigungsverfahrens mit einem Larmgutachten zu belegen.

* an sonsten gelten die bestehenden Festsetzungen des
rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. | - 1, Il 1--3, Il

2. GARAGEN UND STELLPLATZE

Im Mischgebiet sind Garagen und / oder Stellpléatze in der nach

der beabsichtigten baulichen Nutzung

erforderlichen Anzahl nachzuweisen, wobei je Wohneinheit 2 Stellflachen
in Form von Garagen und / oder Stellplatzen zu errichten sind.

Die Stellplatze aulderhalb von Garagen sind wasserdurchlassiger
Bauweise zu errichten.

Garagen und Stellplatze sind auch aulRerhalb der Gberbaubaren,
durch eine Baugrenze, gekennzeichneten Flache

sowie innerhalb der Geb&ude zuléssig. Garagen und Nebengebdude
sind bei Grenzanbau profil- und héhengleich auszuftihren.

* an sonsten gelten die bestehenden Festsetzungen des
rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 3 (ohne 3.5) -5

3. Grunflachen
3.5

Lose Stein-/Materialschittungen (sog. Schottergarten) und
Plastikvliesabdeckungen sind nicht zugelassen.

Teil B: Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Es gilt die gesetzliche Abstandsflachenregelung n. BayBO

(Bayerischer Bauordnung) oder abweichender Satzung

der Stadt Eggenfelden. Eine Abstandsflacheniibernahme der Deutschen
Bahn AG ist notwendig.

* an sonsten gelten die bestehenden Festsetzungen des
rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. | - 1, Il 1--3, Il

IV HINWEISE
- Hinweise der Deutschen Bahn AG

Durch das Vorhaben dirfen die Sicherheit und die
Leichtigkeit des Eisenbahnverkehrs auf der angrenzenden
Bahnstrecke nicht gefahrdet oder gestért werden.

Der Baubeginn ist zuvor bei der DB RegioNetz
Infrastruktur GmbH mind. 2 Monate vor Baubeginn anzuzeigen.

Es gelten die von Hr. Willsch zum Bau festgelegten Hinweise
und Auflagen der Deutschen Bahn AG mit Schreiben vom
14.01.2021.

- Hinweise der Stadt Eggenfelden
Wasserrechtsbescheid v. 27.07.2007
Eine Abstimmung mit den Stadtwerken Eggenfelden bezugl.

der Ableitung der Oberflachenwassers hat mind. 2 Monate
vor Baubeginn zu erfolgen.

STADT EGGENFELDEN

11. Bebauungsplandeckblatt m. int. Griinordnung-

"Wohn- und Gewerbepark EG Nord"
Bebauungsplan Stadt Eggenfelden - Gem. Eggenfelden - FI.Nrn und Tfl. 465/2,

465/101, 294/103, 294/102

Aufstellung im Regelverfahren

Festsetzungen durch Zeichen (I) und Text (lI)
(alle sonstigen Festsetzungen den genehmigten Bebauungsplanes bleiben unberthrt)

VERFAHRENSVERMERKE BEBAUUNGSPLAN

1. Die Stadt Eggenfelden hat in der Sitzung vom
die Aufstellung des  Bebauungsplanes 11. Deckblatt "Wohn- und Gewerbepark EG Nord"

beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am ...........ccccccooviinneeen. ortsiiblich

bekannt gemacht.

2. Zu dem Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung
VOM e wurden die Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemanR § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit
VOM .o o] 1< J beteiligt.
3. Der Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung
VOM oo wurde mit der Begriindung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB
in der Zeitvom ........ccccoeeeee. DiS .evveeiieieeeee offentlich ausgelegt.
4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung
VOM oo wurden die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemanR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
AV o] 1 bis ..o beteiligt.
5. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung
VOM ..o wurde mit der Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeitvom .........ccccoeeueee. bis ..o offentlich ausgelegt.
6. Die Stadt Eggenfelden hat mit Beschluss des Bauausschusses
1776] 1 ¢ [P den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB

.......... als Satzung beschlossen.

..................................................... den ..oooeeiiiiiiiie
(Stadt Eggenfelden) (Siegel)
.1. ) Burgerme|st e r Martm B|ber .............................................

8. Ausgefertigt
..................................................... den ..oooeeiiiiiiiie
(Stadt Eggenfelden) (Siegel)
.1. ) Burgerme|st .é r . Martm Blber ............................................

9. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde
£=] 0  E gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt
gemacht. Der Bebauungsplan ist  damit in Kraft getreten.
................................................. (o= o [
(Stadt Eggenfelden) (Siegel)

1. Burgermeister Martin Biber

VORENTWURFSFASSUNG VOM 19.04.2021

Planinhalt

Auftraggeber

Unterschrift 1. Burgermeister
Martin Biber
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Bebauungsplan m. int. Griinordung
M. 1/1000

STADT EGGENFELDEN
vertr. Hr. 1. BGM Martin Biber
Rathausplatz 1

84307 Eggenfelden

AR.LAND

Landschaftsarchitekt, Stadtplaner
Dipl.-Ing.(FH) Achim Ruhland
Joseph-von-Eichendorff-Str. 37

94428 Eichendorf

Tel.Nr. 0151/12408713
Email info@ar-land.de
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