Abs. 1Satz 1, §§ 9 und 10 Abs. | des Baugesefzbuches (BauGB).

GO).

. der Bayem
1 und 6 Abs. 5 der Bayerischen Bouordnung (BayBO) und
2 iede* als Satzung:

§1
Raumlicher Geltungsbereich

vom maBgebend.

§2

Bestandteile der Safzung

Der Bebauungsplon Alte Schmiede* besteht aus:

> Planzeichnung (M 1:500) vom und den planiichen und textichen Festsetzungen samt
Hinweisen und

53
[
Der iede* frtt mit 10 Abs.

Eggentelden, den

Stadit Eggenfelden

Marin Biber
1. Blrgermeister

I. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

SCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE
P t—

sovmesn | Gevmsmoregere
PD<15° | WH 419,90 G NHN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB.

oM Urbanes Gebiet §6aBauNvO
2. MAB DER BAULICHEN NUTZUNG
21 Die idsige Grundfidche der Gebdude wird
durch Bauinien bzw. Bougrenzen (sishe 13.1
bzw.132) beschednkt
22 WHAIRI0GNHN  maximal auiissige Wondhohe in Metem §18BaUNVO

ber  Nommahohennul, ~gemessen om
Schnitipunkt der Dachhaut mit der AuBenwand
zw. on der Oberkante der Afika bei
Flachdachern

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§§ 22 +23 BaUNVO
§23 Abs. 1 U.2BaUNVO.

3. BAUGRENZEN, BAUWEISE

31 =2
Enfiang der Straubinger StraBe ist auf dieser
Linie zu baven. Ein Vor- oder Zurdckireten von
Gebaudeteilen in geringfugigem Ausmag kann
2ugelassen werden.

§23 Abs. 1 u.3BaUNVO

hneigung
Die zuléssigen Dachformen mit den zulGssigen
Dachneigungen sind wie folgt festgesefat:

PD<1S Puitdach mit maximal zuiGssiger Dachneigung

5D <20° Satteldoch ~ mit  maximol  zuiGssiger

Dachneigung
geschiossene Bauweise

§ 22 Abs. 3BaUNVO

4. SONSTIGE FESTSETZUNGEN

41 - Grenze des raumichen Geltungsbereichs
42 i Umgrenzung von Fidchen auBerhalb der
LSt Baugrenzen fir offene Stellplatze:
43 ———— Abgrenzung des unferschiedichen MoBesder  § 16 Abs. 5 BaUNVO
baviichen Nutzung
a

MaBkette mit Angabe der Lange in Metem

die Posiioniering  der einzeinen
Planbereiche,  bezogen  ouf  die
Grundsticksgrenzen

5. UND
51 - ( Bestehende Grundsticksgrenzen
52 Fustocknummemn

Bestehende Haupt- und Nebengebdude

abzubrechende Gebdude
Sffentiche Verkehrsfische (Gehweg)
Kartiertes Bodendenkmal mit Aktennummer

For  Bodeneingriffe _jeglicher
Geltungsbereich des Bebauungsplans st eine
denkmakrechfiche Eraubnis gem. Art. 7 Abs. 1

BayDSChG  notwendig. i cinem
eigenstandigen Erloubnisverfahren bei der
zusiGnaigen Unieren Denkmaischuizoendrde
v beantragen st.
1. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1. ABSTANDSFLACHEN
2. STELLPLATZREGELUNG
Or die Emi igen Anzahl atzen st i stagt
in erieweils ailtien Fassung heranzuziehen.
3. LARMSCHUTZ
Bei schutzbedirftigen Réumen, deren Fenster in Richtung der Straubinger StroBe orientiert sind, sind
Schalschufzlenster einzubauen. Werden schulzbedirflige Roume gusschiieich Uber Fenster zu
schutzbedirfligen  Fossadenseifen  beldffet, wid  der Enbou von schalgedammien
Beldftungseinrichtungen erforderiich.

. auf

1ll. BAUORDNUNGSRECHLICHE FESTSETZUNGEN
. 4 BauGB und Art. 81 BayBO)

(§ 9 Abs.
AUBERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN At 81 Abs. 1 Nr.1 BayBO
Dachiom, Doci =

2. GRUNDWASSER
Im Geltur ich liegen keine Erkenntrisse ber Grundwasserstande vor. Diese sind bei Bedorf
eigenverantwortich vom Bauwerber zu ermiftein. Sollte in das Grundwasser eingegriffen werden.
sindim i 3

s ik voi
For alle im snd die (28. die

i i bei den efc) ar

4. VERSORGUNG MIT STROM, WASSER UND ERDGAS .

is e Versorgung
o .

5 HOCHWASSERSCHUTZ
Der & fiegt nicht in einem festgesefzten
Oberschwemmungsgebiet.

6. BAUMPFLANZUNGEN
Hinsichtich geplanter Boumplianzungen st dos .Merkblatt Bume, unterirdische Leitungen und
Kandle® der for StraBen- und ‘Ausgabe 2013 - siehe u.0.
Abschnift 6 - zu beachten.

7. LOSCHWASSER

Hydront-nr. | Loge ‘At des Hydranten ‘Max. Durchfiuss
inmn
776 i 628
784 Straubinger Strabe 15 654
785 Bergsirage 23 755
1150
Hohlen,

Spaltenquartiere 0.5.) autweisen. Die Lebenssiatten drfen dann nur beseitigt werden, sofem sie

unbesetzt sind und vor Fallung geeignete Ersatzquartiere (2. Aufhangung von Nistkasten im
miich I

vor Fallung 2u kontoktieren.

V. HINWEISE
1. Um einen Konfiiki mit der Wohnnutzung zu vermeiden, solffe darauf geachtet werden. dass keine
stérenden Betriebe angesiedelf werden.

2. Der sidiichste Teil des Geltungsbereichs des Bebauungsplans liegt innerhal des 60m-Bereichs zur

UBERSICHT M1

-hneigung und Dachdeckung Mertsee. Die Merisee st ein Gewdsser li. Ordnung in der Unferhaltungs- und Ausbaulast der Stadt
Als Dachdeckung sind zuldssig: Vorhaben innerhalb des 0 m Bereichs zum genannten Gewdsser unferiegen der Genehmigungspflicht
~ziegelrofe, braune oder noch Art. 36 WHGi. V. m. Art. 20 Abs. 1, 2 BayWG.
- grave Blecheindeckungen For reigesteifte Anlagen ist eine
nd i 5 o ‘ Genehmigung nach Art. 36 WHG 1. V. m. Art. 20 Abs. 1, 2 BayWG beim Landrafsamt Roftal inn, Sachgebiet
assen Sie ersefz1 auch eine ggl. erforderiche (solierte) Abweichung,
inforbig o 78 Abs. 55tz
1.2 Dachgauben T oder § 78a Abs. 2 Satz | WHG 7u erteilen, entfailt die wasserechfiche Genehmigung nach Art. 3 WHG
Dachgauben sind nicht 2idissig, i.V.m. Art. 20 Abs. 1,2 BayWG (Art. 56 Satz 1 Nr. 1 BayBO, At. 20 Abs. 5 Saz 1 BayWG)
13 Fossaden
Als & rugel 3.Dernato Wassers dorf gemaB § 37 WHG nicht
Oberfidchen sind unzuldssig. Bei v achten, nicnt
1.4PV-Aniagen ‘durch Vem@ssung beeintrchiiat werden.
PV-Aniagen aut sind in nicht oder in Ausfohrung
ig. Die Neigung der o gen.
befinden sich von der Bayemwerk Netz GmbH befriebene

2. GESTALTUNG DER AUBENANLAGEN At 81 Abs. | Nr.5 BayBO
2.1 Stellpldze. Zugange und Zufahrten
Stelipiat

Al Beldge sind zuldssig:
- Wassergebundener Belog
- Befonpfiaster mit Spliti- oder Rasenfuge
_ Nalusteinpliaster (Gronit) mil Spil- oder Rasenfuge

3. GRUNORDNUNG Art.81 Abs. | Ne5 8ayBO
3.1 Aligemeine Plonfestsetzungen
Fir die neu Bnnen folger
Laubgehaize
Acorcampeste - Feld-Ahom
Acerplolonoides - Spitz-Ahom
Acer pseudopiatanus-  Berg-Ahom
Corpinus betulus Gew. Hainbuche
Prunus avium - Vogekkinche
Sobusoucuparia - Gew. Eberesche
Sobusforminalis - Gew.Ekbeere
Tiia cordata - Winterlinde
v, mit 14-16cm

Die Pflanzung muss in der unmittelbar auf die Ferfigstellung der Gebéude folgenden Pflanzperiode
crfolgen. o ize si X i ‘Wurzekoum (mind. 2.50<2.50m) ist

IV. ZUSATZLICHE FESTSETZUNGEN
1. HAUSABWASSER, NIEDERSCHLAGSWASSER

a
Versorgungseinrichtungen
%

§
v /il

AR, X - M H ronons 7206202
Der Kabelbetagt ]
Tiossen _unfericischer Versorgungsleitungen sind von Bepflanzung freizuhalten, da sonst  die

und werden. Bume und fiefwurzeinde Straucher

dirfen aus Grunden des Baumschufzes (DIN 18920) bis z einem Absiand von 2.5 m zur Trassenachse
gepllanzt werden. Wird cieser Abstand unferschitien, so snd im Envemehmen mit der
Sayemwerk Netz

Die Hinweise im “Merkbloft Uber Baume, unterirdische Leifungen und Konale”, Ausgabe 2013 vom FGSV
Veriag www.fgsv-verag.de (FGSV-Nr. 939). bzw. die DVGW-Richflinie GW125 sind zu beachten.

Hinsichtiich der in den baw. Bau und
Bepiionzungsoescivankung  wid  GOroui  Quimerksom  gemachi, Gass Fione fur Bou- und

Dos anfallende st soweit mdgich auf v . st dies
aufgrund der anstehenden Bodenverhdiinisse nur bedingt baw. nicht mégiich, ist eine gedrosselte
Ableitung Ober den stadfischen Mischwasserkanal erforderich. Auf dem Grundstck st ein
Trennsystem vorzusehen. Bevor das Oberfldchenwosser aus dem Grundstick in den Sffentichen
Kanal eingeleitet wird, ist eine dezenirale Regentickhallung Gber eine Refentionszsteme mit

rosselung der erforderiich. Das st abhdngig vom
MoB der zulssigen Bebouung und dem zuidssigen Drosselabluss. Es it im Zuge des
Genehmigungsverfahrens zu bestimmen.

(schematische Darstellung der Regenrickhaltung)

Eine

jeder Art der Bayemwerk Netz GmbH rechizeitig zur Stellungnahme vorzulegen

sind. Dies gif for StraBen- und Ver- und
Kiesabbau, Freizeit- und Bade-und und
For diorfen nur iiche und zugelassene welche bis mind.

Tbor gos- und wasserdicht sind, verwendet werden. Ein Profungsnachweis der Einfihrung ist nach
Aufforderung vorzuiegen.

Das “Merkblatt gen* und die for Arbeiten in der NGhe
von Kabel-, Gas- und Freleifungen" der Bayemwerk Netz GmbH sind zu beachten.

o~
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BEBAUUNGSPLAN M1

1. Der Bau- und Umweltausschuss hat in seiner Sitzung vom 19.09.2023 gemdB § 2 Abs. 1
BauGB die Aufsteling des Bebouungsplans Alte Schmiede® im beschleunigte

Verfohren gemd8 § 13 o BauGB

ten
beschiossen. Der Aufstellungsbeschiuss wurde am

21.09.2023 ortsibiich bekannt gemacht.

2. Auf die frihzeitige Unterrichtung und Erérerung nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1
BaUGB wurde verzichtet § 13 a Abs. 2Nr. 1 BouGBIi. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BouGB).

3. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 19.03.2024 wurden die
Bendrden und sonstigen Trager offenticher Belange in der Zeit vom 22.03.2024 bis
einschiieBich 22.04.2024 beteigt.

4. Der Entwurf dos Bebouungsplancs in der Fassung vom 19.03.2024 wurde mit der

3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 22.03.2024 bis einschiieBlich

Begrondung
22.04.2024 im Infemet verdffentiicht und ffentiich ausgelegt.
Ort und Dauer der &ffentichen Auslegung wurden am 21.03.2024 orisiiblich bekannt

gemacht.

5. Die Stadt Eggenfeiden hat mit Beschiuss des Bau- und Umweltausschusses vom
den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
hiossen.

s Satzung besct

(Siegel)

Eggenfeiden,

Martin Biber, 1. Birgermeister

6. Gem. § 10 Abs. 2BauGB it ei .

7. Ausgefertigh

(Siegel)

8

Eggenfelden,

Mariin Biber, 1. Birgermeister

gemaB § 10 Abs. 3

Der
Halbsafz 2 BauGB orisiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begrindung
jech cait cliecem T 71 clen fihlichen Diencheh i toc iermanne Einicht

bereifgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlongen Auskunft gegeben. Der
Bebauungsplan st domit in Kraft gefrefen. Auf die Rechisfolgen des § 44 Abs. 3 Saz 1

sowie Abs. 4 B‘OUGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der
Bekanntmachung hingewiesen.
Eggenfelden, den
(siege)
Martin Biber, 1. Birgermeister
N
BEBAUUNGSPLAN
AITE SCHMIEDF'
VARY ALTE SLRANETE
M 1:500 - im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB -
STADT EGGENFELDEN
LANDKREIS ROTTAI-INN
REG.BEZIRK NIEDERBAYERN
Eggenfelden, Architekt
szt BAUART e
s Architekten + Stadtplaner

Fax: 08561-9841920
fo@bauart-architektur.de
www.bauart-architektur.de

GartlberastraBe 1
84347 Pfarrkirchen
Tel.:08561-98419-0




