BEBAUUNGSPLAN M. INT. GRUNORDNUNGSPLANUNG "GE GSCHWEND II"

FI.Nr. 383/8; Gemarkung Peterskirchen; Stadt Eggenfelden
Externe Ausgleichsflache FI.Nr. 542 Gemarkung Huldsessen
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EXTERNE AUSGLEICHSFLACHE;
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PLANLICHE UND TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. VERBINDLICHE FESTSETZUNGEN (DURCH PLANZEICHEN)

SCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE

GE Baugebiet
0,80 1,60 GRZ / Grundfl. GFZ / Geschossfl

12.00 FD max. 10° zulassige max. zuléssige Dachformen

’ PD min. 10° max. 20° .. FD = Flachdach

SD min. 10° max, 250 vandnhone PD = Pultdach
SD = Satteldach
Dachneigung in Grad
Minimum und Maximum

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB - §§ 1 bis 11 BauNVO)

. GE

2. MAB DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB - § 16 BauNVO)

Gewerbegebiet nach §8 BauNVO

2.1 1,60 maximal zulassige Geschossflachenzahl (GFZ)

2.2 0,80 maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ)
3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Absatz 1 Nr. 2 BauGB - §§ 22 und 23 BauNVO)

3.1 Baugrenze

4. VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Absatz 1 Nr. 11 BauGB)

41 |§————pd Einfahrtsbereich, auBerhalb dieses Bereichs sind
Ein- und Ausfahrten unzuléassig

5. GRUNFLACHEN
(§ 9 Absatz 1 Nr. 15 BauGB)

51 [ | Grunflache privat

6. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MABNAHMEN UND FLACHEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR U.
LANDSCHAFT; (§5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, §9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

6.1  |oese-s-s=s Umgrenzung Ausgleichsfldchen

6.2 B: zu pflanzender Laubbaum; Il Ordnung s. Pflanzliste auf privaten Flachen
Der Standort kann im Bereich der Zufahrten und Sparten,
sowie bei den Stellplatzen um 5m verschoben werden;
Bei den zu pflanzenden Baumen entlang der B20 sind
die Mindestabstande der "Richtlinie fir passiven Schutz
an StraBen durch Fahrzeugrickhaltesysteme (RPS 2009)
einzuhalten. Die Mindestabstande sind in Abhangigkeit
der Béschungshohe dem Bild 3 der RPS 2009 zu entnehmen.
MaBgeblich ist der Abstand A

6.3 m zu pflanzende Straucher

1-3 reihige freiwachsende Feldgehodlzhecken n. Pflanzliste

7. SONSTIGE PLANZEICHEN

71 vooood  B20:

Bauverbotszone 20m gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 FernstraBengesetz.
Unzuléssig sind die Errichtung von Hochbauten jeder Art, Park und
Lagerflachen. Einfriedungen sind im festgesetzten Umfang geman
Festsetzung lll. 4.3 zulassig.

Aufschuattungen und Abgrabungen sind im festgesetzten Umfang
gemaB textlicher Festsetzung IIl.4.7 zulassig.

72 frvoveod]  B20:

Baubeschrankungszone (20m-40m von Fahrbahnrand);
Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwendige
Genehmigungen fiir die Errichtung, erhebliche Anderung oder Anderung
der Nutzung der baulichen Anlagen, bedUrfen der Zustimmung der
zustandigen StraBenbaubehdrde.

Technische Tlrme, Kamine oder Werbeanlagen (z.B. Werbepylone) dirfen
die festgesetzte Wandhohe fur Gebaude nicht Uberschreiten.

7.3 |[mmmmmmmmm  Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
7.4 = MaBangaben
75  f=——— Flachen fur Nebenanlagen; hier Stellplatze

7.6 |:] Private Zufahrt

8. SONSTIGE HINWEISE; PLANGRUNDLAGEN

8.1 F————49 nachrichtliche Ubernahme Hohenlinien aus digitaler Flurkarte
des Vermessungsamtes Stand 07.2023

8.2 digitale Flurkarte des Vermessungsamtes Stand 07.2023

83 [————-] Sichtdreieck

B. VERBINDLICHE FESTSETZUNGEN (DURCH TEXT)

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Zuldssigkeit von Nutzungen (§ 1 Absatz 6 BauNVO)
Ausnahmen sind nach §8 (3) BauNVO unzulassig.
Unzuldssig sind Einzelhandelsbetriebe jeglicher Art.

2. MaB der baulichen Nutzung

2.1 Grundflachenzahl GRZ =0,80
Mindestens 10 % der Uberbaubaren Grundsticksflache sind als
unversiegelte Grunflachen anzulegen und gartnerisch zu gestalten. Die planlich
festgesetzten privaten Griinflachen werden auf die von Uberbauung freizuhaltende
Flache angerechnet.

2.2 Geschossflachenzahl GFZ=1,60
3. Bauweise
3.1 Bauweise

Fir die Uberbaubare Grundsttcksflache des Gewerbegebietes ist keine
Bauweise festgesetzt.

3.2 Abstandsflachen
Zu den Grundstticksgrenzen sind die Abstandsflachen gemali der BayBO
einzuhalten.

3.3 Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auf den nicht Uberbaubaren
GrundstUcksflachen unzuldssig. Infrastrukturelle Nebenanlagen im Sinne des

§ 14 Absatz 2 BauNVO sind auch auBerhalb der Baugrenzen zuldssig, ausgenommen
davon bleiben die Flachen innerhalb der Bauverbotszone gemali der

planlichen Festsetzung 7.1

4. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
4.1 Baugestaltung

411 Gebaudehodhen
Die max. zulassige Wandhdhe betragt 12,00 m.
Technisch notwendige untergeordnete Aufbauten, Kamine, Antennen etc.
durfen bei allen Dachformen die festgesetzten H6hen Uberschreiten.

41.2 Baukérperrichtungen
Die Ausrichtung der Baukorper wird nicht festgesetzt.

4.1.3 Dachformen
Zugelassen sind die Dachformen Flachdach (FD), Pultdach (PD) und Satteldach (SD).

4.1.4 Dachneigungen
Flachdacher: Maximalneigung 10 °, Aufbauten zur Belichtung sind zul&ssig.
Pultdacher: Mindestneigung 10 °, Maximalneigung 20 °
Satteldacher: Mindestneigung 10 °, Maximalneigung 25 °

41.5 Dachmaterialien
Zink, Kupfer und Blei sind als Dachdeckungsmaterial aus Griinden des Gewasser-
schutzes unzuldssig. Zuldssige Dachfarben: rot, rotbraun, grau. Dachbegriinungen
sind zulassig. Grelle Farben und reflektierende Materialien sind unzulassig.

4.1.6 Solar- und Photovoltaikanlagen sind auf Dachern zugelassen, eine Aufstanderung
ist bis zu 25 ° Modulneigung zuldssig. Freistehende Solar- oder Photovoltaikanlagen
sind nicht zulassig.

4.2 Fassadengestaltung

4.2.1 Als Materialien sind sdmtliche Baustoffe zugelassen. Grelle Farben oder reflektierende
Oberflachen sind nicht zugelassen. Die Farbgebung ist mit den Genehmigungsunterlagen
darzulegen.

4.2.2 Far groBflachige Glasfassaden (ab 20 gm GroBe) ist gegen Vogelschlag eine speziell

beschichtete Verglasung oder Markierung zu verwenden.
4.3 Einfriedungen

4.3.1 Zulassig sind zur Grundstlckseinfriedung transparent wirkende Metallgitter- und
Maschendrahtzdune bis zu 2,0 m Hohe sowie Hecken mit Laubgeholzen
autochthoner Herkunft.
Innerhalb der Bauverbotszone der B 20 gemaR planlicher Festsetzung | 7.1 durfen entlang der
B 20 aus Verkehrssicherheitsgriinden nur sockellose Maschendrahtzaune bis zu einer Hohe
von 1,60 m ausgefihrt werden. Metallgitterzaune (z. B. Doppelstabgitterzaune o. 8.) mussen
einen Mindestabstand von 15 m zum Fahrbahnrand der B 20 aufweisen.

4.3.2 Mauern, durchgehende Sockel und Streifenfundamente sind zur Grundstickseinfriedung unzulassig.
Far Pfosten/Stltzen sind ausschlieBlich Punktfundamente zuléassig. Bodenabstand mind. 0,15m

4.4 Werbeanlagen

Werbeanlagen auf Dachern sind unzuldssig. Alle sonstigen Werbeanlagen bedurfen einer Genehmigung der
Stadt Eggenfelden. Werbeanlagen an Wandflachen bzw. Hinweisschilder ohne Leuchtreklame bis 2.0 m Hbhe
und 5,0 m Lange sind zuldssig, soweit diese nicht in die freie Landschaft wirken.

Werbeanlagen, die von der B 20 aus sichtbar sind, missen so gestaltet sein, dass eine l&ngere Blickabwendung
des Fahrzeuglenkers nach aller Erfahrung nicht erforderlich ist. Dies bedeutet insbesondere:

- blendfrei

- nicht beweglich

- in Sekundenbruchteilen erfassbar.
Diese Anforderungen sind dann erflillt, wenn nur der Firmenname in unaufdringlicher Farbgebung, auch von auf3en
oder innen beleuchtet, am Gebaude angebracht ist und die GréBe das Ubliche Mal eines Firmennamens am
Betriebsgebaude nicht Ubersteigt.
Werbeanlagen und Hinweisschilder sind bis zu einer maximalen Hdhe der Oberkante von 5,5 m Uber StraBBenoberkante

zuldssig, sofern sie in die Fassade der Gebaude integriert sind. Zulassig ist pro Gebaudeseite maximal eine Werbeanlage.

Die Gesamtflache aller in die Fassaden integrierten Werbeanlagen darf 10 gm nicht Uberschreiten.

Fur die Bauflache sind maximal drei Fahnenmasten mit einer Hohe bis zu maximal 5 m Uber StraBenoberkante zuldssig.
Werbepylone sind auBerhalb der Anbauverbotszone gemaB planlicher Festsetzung 7.2 zuldssig. Es durfen nicht

mehr als 3 Symbole oder Logos mit einer maximalen Flache von je 2 gm angebracht werden. Fir Werbepylone

gelten die oben genannten Gestaltungsanforderungen an Werbeanlagen.

4.5 Bauliche Anlagen
Bauliche Anlagen die keine Geb&ude sind, dirfen die festgesetzte Hohe flir Geb&ude nicht Uberschreiten.

4.6 Flachenbefestigungen

Nebenflachen auBerhalb der betrieblichen Verkehrsflachen, wie Stellplatze, Feuerwehrzufahrten,
Ausstellungsflachen oder Lagerflachen sind mit wasserdurchlassigen Belagen zu befestigen. Geeignet, je
nach Nutzungart, sind z. B. Wasserdurchlassige Betonpflastersteine, Pflaster mit Rasenfugen, Rasenwaben,
Schotterbelag oder Schotterrasen.

4.7 Abgrabungen/Auffillungen
4.71

Gelandeabgrabungen sind bis maximal 3,0 m, Gelandeaufflllungen bis maximal 3,5 m bezogen auf das Ur-gelande
zuldssig. Béschungen sind nicht steiler als 1:1,5 herzustellen.

Entlang der B 20 sind Abgrabungen und Auffullungen bis zu einer Entfernung von 15 m gemessen ab dem Fahrbahnrand

zulassig. Der Bereich ab der Grundstlcksgrenze der B 20 bis zum jeweiligen Beginn der Abgrabungen oder
Aufschittungen ist als flache, in sich ebene B&schung herzustellen.

4.7.2
Stdtzmauern und Stitzelemente sind bis zu einer sichtbaren Hohe 2,0 m Gber OK geplantes Gelande zulassig.

Ausflhrung: trockenverlegtes Natursteinmauerwerk, Gabionen (Drahtschotterkorbe) oder vollflachig begrinte Betonmauern

oder Beton-Fertigteilmauern.
Entlang der B 20 muss der Abstand von Stlitzmauern mindestens 15 m zum Fahrbahnrand der B 20 betragen.

4.8 Wendeanlagen
Die betrieblich notwendigen Wendeanlagen fur Betriebs- und Lieferverkehr sind durch den Grundstlcks
-eigentumer auf dem eigenen Baugrundstuck sicherzustellen.

4.9 Beleuchtung
Fur die private betriebliche Beleuchtung sind ausschlieBlich
Leuchten mit insektenfreundlichem Lichtspektrum (LED-Beleuchtung) zu verwenden.

5. Niederschlagswasserbehandlung

5.1

Das anfallende Niederschlagswasser von Dachflachen und sonstigen befestigten Flachen ist in die 6ffentlichen
Entwasserungseinrichtungen einzuleiten und Uber Anlagen zur Rickhaltung dem Vorfluter zuzufiihren. Bei der
Planung der Niederschlagswasserableitungen sind das ATV-DVWG-Merkblatt M153 und die
ATV-DVWK-Arbeitsblatter A117 bzw. A138 in den jeweils glltigen Fassungen zu beachten.

Der B 20 und deren Nebenanlagen (Graben, Mulden Einlaufschachte etc.) durfen keine Hausabwasser
oder Oberflachenwasser aus dem Gewerbegebiet zugeleitet werden.

5.2
Die Speicherung und Entnahme des Niederschlagswassers zu Nutzzwecken auf dem privaten Grund-
stlicken ist zulassig. Eine Befreiung von den Stadtwerken ist einzuholen.

6. Larmschutz

Aufbauend auf der schalltechnischen Untersuchung zum Baugebiet B-Plan GE ,,An der
B20/Gschwend” (GEO.VER.S.UM vom 20.04.2020) anliegend im sudlichen Bereich k&nnen ohne getrenntes
Gutachten folgende Festsetzungen zum Larmschutz getroffen werden.

6.11 Emissionskontingente LEK fUr das Plangebiet

Zuldssig sind Betriebe, deren je Quadratmeter Grundflache innerhalb der festgesetzten
Baugrenze abgestrahlten Schalleistung die Emissionskontingente LEK nach DIN 45691
entsprechend den Angaben nachfolgend weder tags (06.00 Uhr - 22.00 Uhr) noch
nachts (22.00 Uhr - 06.00 Uhr) Uberschreiten:

Larmkontingente LEK fur die Gewerbeflache

Tag 60dB
Nacht 45 dB

6.1.2 Nachweis bei Baugenehmigungsverfahren bzw. Nutzungsanderungen

Anhand von schalltechnischen Gutachten kann beim Baugenehmigungsverfahren

bzw. Nutzungsanderungsantrag von anzusiedelnden Betrieben nachzuweisen sein,

dass die festgesetzten Emissionskontingente nicht Gberschritten werden. Dieser Nachweis
ist nach TA-Larm unter BerUcksichtigung der Schallausbreitungsverhaltnisse der vom
Vorhaben ausgehenden Geréausche zu fuhren. Das Erfordernis eines Nachweises ist

mit dem Landratsamt Rottal-Inn abzuklaren.

©6.1.3 FUr das Dach gilt dasselbe Gesamtschallddmm-MaB wie fur die Fassade.

6.1.4 Im Baugenehmigungsverfahren kann die Einhaltung der Anforderungen an die
Luftschallddmmung der AuBenbauteile nach DIN 4109 auf Forderung des
Landratsamtes nachzuweisen sein.

6.1.5 Neben der Einhaltung der flachenbezogenen Schalleistungspegel sind die Gebaude, soweit
Betrieblich moglich, so anzuordnen, dass eine moglichst gute Abschirmung
Betriebshdfen, Toren, haufig genutzten Fahrtwegen oder sonstigen Emissionsquellen
Zu den nahegelegenen Wohngebauden gegeben ist.

6.1.6 Im gesamten Planungsbereich sind nur solche Betriebe zuldssig, bei denen
Erhebliche Belastigungen der Umgebung durch Abgase, Rauch, RuB3, Gertiche und
Staub nicht auftreten. Die einschlagigen Bestimmungen der Technischen
Anleitung zur Einhaltung der Luft (TA Luft) sind zu beachten.

7. GrUnordnung

7.1 Baumpflanzungen

Pro Planzeichen gemaB planlicher Festsetzung 6.2 ist ein Laubbaum der Liste 1 zu pflanzen und zu erhalten.
Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14 - 16 cm. Es ist ausschlieBlich
autochthones (heimisches) Pflanzenmaterial zu verwenden.

Liste 1 Artenwahl Baume:

Acer platanoides -
Carpinus betulus -
Prunus avium -
Quercus petraea -

Spitz Ahorn
Hainbuche
Vogel-Kirsche
Trauben-Eiche

Quercus robur - Stiel-Eiche
Tilia cordata - Winter-Linde
7.2

Baumscheiben bzw. Pflanzstandorte mussen eine MindestgréBe von 12 gm aufweisen und sind durch geeignete
MaBnahmen (z. B. Hochbord, Baumschutzbigel etc.) dauerhaft gegen ein Befahren zu schitzen so-
wie von jeglichen Leitungen freizuhalten.

7.3 Strauchpflanzungen
In den Bereichen nach Planzeichen 6.3 ist auf mindestens 80 % der Grenzlange eine zweireihige Strauchpflanzung aus
Arten der Liste 2 anzulegen und zu erhalten:

Es ist ausschlieBlich autochthones (heimisches) Pflanzenmaterial zu verwenden.
Pflanzabstand der Straucher untereinander: 1,5 m.

Pflanzabstand der Reihen untereinander: 1,0 m.

MindestpflanzgréBe: Strauch, 2 x verpflanzt, Héhe 60 - 100 cm.

Liste 2 Artenauswahl Straucher:

Cornus sanguinea - Blut-Hartriegel Rosa spec. - Wildrosen

Corylus avellana - Hasel Sambucus nigra - Schw. Holunder
Crataegus laevigata - Zweigriffliger WeiBdorn Sambucus racemosa - Roter Holunder
Crataegus monogyna - Eingriffliger WeiBdorn  Viburnum opulus - Gew. Schneeball
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen Viburnum lantana - Wollig. Schneeball
Ligustrum vulgare Gewodhnlicher Liguster

7.4
Die Bepflanzung der privaten Grunflachen ist in der auf die Baufertigstellung (Nutzungsaufnahme der Gebaude)
folgenden Pflanzperiode durchzufihren.

7.5
Auf privaten Flachen ist der Einsatz von Dingemitteln und chemischen Spritzmitteln unzulassig.

7.6

Insektenfreundliche Begrinung: Lose Stein-/Materialschittungen (sog. ,Schottergarten”) und Plastikvlies
-abdeckungen sind unzulassig. Artikel 7 Absatz 1 der Bayerischen Bauordnung (nicht Gberbaute Flachen
der bebauten Grundstlicke) ist zu beachten.

8. Freiflachengestaltungsplan
Fur jede Grundstlicksparzelle ist ein Freiflichengestaltungsplan als Bestandteil des Bauantrages einzurei
-chen. Er muss mindestens eine Darstellung im MaBstab 1:200/1:250 mit Beschreibung enthalten Uber

- Lage, Art und Dimensionierung von Entwasserungseinrichtungen.

- Lage, GroBe und Art der befestigten Flachen und baulicher Anlagen wie Einfriedungen,
StUtzmauern.

- Vegetationsflachen.
- Gehdlzpflanzungen mit Angabe von Artnamen, Anzahl und Pflanzqualitat.
- Gelandeniveau, Abgrabungen, Aufschittungen.

9. Kompensation
Die Kompensation von Eingriffen in Naturhaushalt und Landschaft erfolgt auf nachfolgenden Flachen:

Kompensationsflache 1:
Flurnummern 383/8 der Gemarkung Peterskirchen mit anteiligen Grundstucksflachen von 1.476 gm.
Lage und Umfang sind im Bebauungsplan dargestellt.

Kompensationsflache 2:

Externe Flache; Gemarkung Huldsessen; FI.Nr. 542; Pflanzung einer autochthonen Hecke; Aufwertung
der bestehenden Wiese G11- zu einer artenreichen Flachlandméhwiese G212; Uberschuss der
Ausgleichsflache wird als Okokonto verwendet.

HINWEISE

1. Hinweise zur Bebauung
Fudr eine Bauwasserhaltung ist eine wasserrechtliche Genehmigung beim Landratsamt Rotall-Inn einzuholen.

Der Bau von Regenwasserzisternen zur Nutzung des Regenwassers auf den privaten Grundsticken

ist wlinschenswert. Das aufgefangene Regenwasser darf nur zur Toilettenspulung und Bewasserung benutzt werden.

Abwasserbeseitigung: Es wird darauf hingewiesen, dass die Rlckstauebene die StraBenoberkante ist
und sich die Eigentimer eigenverantwortlich gegen Ruckstau zu sichern haben.

Bei Versickerungen in Hanglagen ist darauf zu achten, dass Unterlieger nicht durch Verndssungen beein-
trachtigt werden. Der Abfluss von wild abflieBendem Wasser soll grundsétzlich gegenlber den bestehen-
den Verhéltnissen nicht nachteilig verandert werden.

2. Hinweise zur Grinordnung

Nach Rechtskraft des Bebauungsplanes ist die Meldung der AusgleichsmaBnahmen an das Bayerische
Landesamt fir Umweltschutz fir eine Erfassung im Okoflachenkataster vorzunehmen.

Die Bepflanzungen haben die nach Art. 47 des AusfUhrungsgesetzes zum Burgerlichen Gesetzbuch
(AGBG,) erforderlichen Grenzabstande zu Nachbargrundstlicken sowie die nach Art. 48 AGBG erforderlichen Grenz-
abstande zu wirtschaftlichen Grundstlicken einzuhalten.

Bepflanzungen haben die einschlagigen Schutzabsténde zu unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen
einzuhalten. Ist die im Einzelfall nicht mdglich, so sind in Abstimmung mit dem zustandigen Versorgungstra-
ger geeignete SchutzmaBnahmen festzulegen.

Fir Gebaude mit Flachdachern wird eine Begriinung mit extensiver Dachbegrinung empfohlen.

Bei langen Gebaudekdrpern wird eine Begriinung der Fassade empfohlen.

Es wird empfohlen, private Grunflachen als artenreiche Blumenwiesen mit autochthonem Saatgut anzule-
gen. Des weiteren sollen auf privaten Grinflachen keine chemischen Spritzmittel eingesetzt werden.

3. Hinweise zur Denkmalpflege
Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaéler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fur
Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde geman Art. 8 Abs. 1 - 2 DSchG.

4. Hinweise zur Stromversorgung

Hinsichtlich der in den angegebenen Schutzzonenbereichen bzw. Schutzstreifen bestehenden Bau- und Be-
pflanzungsbeschrankungen wird darauf aufmerksam gemacht, dass Plane fur Bau- und Bepflanzungsvor-
haben jeder Art der Bayernwerk AG rechtzeitig zur Stellungnahme vorzulegen sind.

Zur elektrischen Versorgung des geplanten Gebietes sind Erdkabel und Verteilerschranke erforderlich. Fur
die Unterbringung dieser Anlagenteile in den &ffentlichen Flachen sind die einschldgigen DIN-Vorschriften
DIN 1998 zu beachten. Eine Kabelverlegung ist in der Regel nur in Gehwegen, Versorgungsstreifen, Begleit-
streifen oder Grilnstreifen ohne Baumbestand mdglich. Die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen
sind von Bepflanzung freizuhalten.

Baume und tiefwurzelnde Straucher dlrfen aus Griinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Ab-
stand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Einver-
nehmen mit der Bayernwerk AG geeignete SchutzmaBnahmen durchzufihren.

Je nach Leistungsbedarf kann die Errichtung einer Transformatorenstation im Planungsbereich sowie das
Verlegen zusétzlicher Kabel erforderlich werden. Fir die Transformatorenstation wird je nach Stationstyp
ein Grundsttck mit einer GréBe zwischen 18 gm und 35 gm benétigt, das durch eine beschrankte
personliche Dienstbarkeit zugunsten der Bayernwerk Netz GmbH zu sichern ist.

5. Hinweise des StraBenbaulasttragers der B 20
Zur B 20 durfen keine Zufahrten oder Zugénge angelegt werden.

6. Hinweise der Deutschen Telekom

Eine unterirdische ErschlieBung mit Telekommunikationslinien ist aus wirtschaftlichen Grinden nur bei Aus-

nutzung aller Vorteile einer koordinierten ErschlieBung maoglich. Dabei ist sicherzustellen:

- dass fUr den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im ErschlieBungsgebiet eine ungehinderte, un-
entgeltliche und kostenfreie Nutzung der kinftigen StraBen und Wege mdglich ist.

- dass eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der Lei-
tungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der TiefbaumaBnahmen fir StraBenbau und Lei-
tungsbau durch den ErschlieBungstrager erfolgt.

- dass der Vorhabentrager einen Bauablaufzeitenplan aufstellt und mit dem Telekommunikationsversorger
abstimmt damit unter Berlicksichtigung der Bauvorbereitung, Kabelbestellung, Kabelverlegung, Aus-
schreibung von Tiefbauleistungen usw. Rechtzeitig eingeleitet werden kdénnen. Es wird eine Bauvorlauf-
zeit von 4 Monaten bendtigt.

- dass in allen StraBen bzw. Gehwegen geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone flr
die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorgesehen sind.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das Merkblatt ,Bdume, unterirdische Leitungen und Kanale® der
Forschungsgesellschaft fir StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 - siehe hier u. a. Abschnitt 6 - zu beachten.
Es soll sichergestellt werden, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Er-

weiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

7. Hinweise zum Brandschutz

Ldschwasserversorgung und Loschwassermenge:

Die offentliche Loschwasserversorgung und Léschwassermenge ist mit einem Zeitansatz und einer Verflg-
barkeit von mindestens zwei Stunden, entsprechend der Tabelle 1 zu Nr. 5 - Grundschutz, aus der aktuell giltigen
Fassung der Technischen Regel Arbeitsblatt W 405, ,Bereitstellung von Léschwasser durch die 6f-

fentliche Trinkwasserversorgung” des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V. - DVGW, fr die im
Bebauungsplan angedachte Art der baulichen Nutzung zu errichten und sicherzustellen. Die 6ffentliche
Wasserleitung ist dabei so auszulegen, dass bei gleichzeitiger Benutzung von zwei nachstgelegenen Hy-

dranten ein Férderstrom entsprechend der in der Tabelle 1 angegebenen Menge an Ldschwasser bei einer
Foérderndhe von 3 - 4 bar erreicht werden kann. Die Wasserleitungen sind moglichst als Ringleitung auszu-

bauen.

Die Einplanung ein Einberechnung von kontaminiertem oder fakalverschmutztem Wasser z. B. aus Klaran-
lagen, Sammelgruben fir Abwasser oder dergleichen ist fir die Loschwasserversorgung nicht zuldssig.

Die Gemeinden haben bereits bei der ErschlieBung nach § 123 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) darauf zu ach-
ten, dass Loschwasser in einem Umfang und in einer Weise zur Verflgung steht, wie dies die Feuerwehren
zur Brandbekampfung bendtigen. Die Sicherung der Ldschwasserversorgung ist eine bauplanrechtliche
Voraussetzung fUr die Erteilung einer Baugenehmigung, und es ist bereits vor Erteilung des gemeindlichen
Einvernehmens zu UberprUfen, ob diese Voraussetzung erfullt ist.

Als Léschwasserentnahmestellen kdnnen vorrangig
- Unterfluthydranten gem. DIN EN 14339 oder

- Uberfluthydranten gem. DIN EN 14384,
aber auch ein

- Ldschwasserteich DIN 14210,
- Ldschwasserbrunnen DIN 14220, oder

- Unterirdische Loschwasserbehélter DIN 14230
angesehen werden.

Aufgrund der in den genormten Ldschgruppenfahrzeugen geman der Soll-Ausstattung mitgefuhrten Anzahl

von Druckschlauchen B 75-20 (z. B. fUr ein Tragkraftspritzenfahrzeug: 8 Stlck Druckschlauche B75-20-KL 1-K
mit 20 m, Schlauchreserven und Stahlrohrstrecke inklusive) sind die Loschwasserentnahmestellen aus Sicht der
Brandschutzdienststelle mit einem Abstand von 80 m bis maximal 120 m zu errichten. Die L&sch-
wasserentnahmestellen sind auBerhalb moglicher Trimmerschatten am Fahrbahnrand und DIN 4066 zu
kennzeichnen.

Kann durch die &ffentliche Wasserleitung die geforderte Leistung zur Loschwasserversorgung nicht erreicht
werden und steht auch im Umkreis von 300 m keine ausreichende unabhangige Loschwasserversorgung
zur Verfigung, so kann dies durch nachfolgende Einrichtungen mit einem der Tabelle 1 entsprechenden
oder erganzenden Loschwasservolumen und Wasserinhalt errichtet und vorgehalten werden:

- Léschwasserteich DIN 14210

- Léschwasserbrunnen DIN 14220

- unterirdische Loschwasserbehélter DIN 14230

Zugange, Zufahrten sowie Rettungswege und Flachen fur die Feuerwehr:

Zugéange, Zufahrten sowie Rettungswege und Flachen fur die Feuerwehr sind entsprechend der Art. 5 und
Art. 31 der Bayerischen Bauordnung in Verbindung mit den aktuellen Richtlinien Uber Flachen fur die Feuer-
wehr, herausgegeben durch das Bayerische Staatsministerium des Innern, fir Bau und Verkehr, sowie

DIN 14080 zu errichten.

8. Hinweise zur Léschwasserversorgung

Die Bereitstellung von Loschwasser erfolgt im Rahmen des Grundschutzes durch die Stadt Eggenfelden.
Die Bereitstellung eines ggf. dartiber hinausgehenden Léschwasserbedarfs liegt in der Verantwortung
des Bauherren (Objektschutz).

STADT EGGENFELDEN

Bebauungsplan "GE Gschwend I

FI.Nr. 383/8

Gemarkung Peterskirchen; Stadt Eggenfelden
Externe Ausgleichsflache FI.Nr. 542 Gemarkung
Huldsessen

. PRAAMBEL

Die Stadt Eggenfelden im Landkreis Rottal-Inn erlasst auf Grund

- der §§ 2 Abs. 1,9, 10 Baugesetzbuch (BauGB)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)

- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung von Grundstlcke (BauNVO)
- der Planzeichenverordnung (PlanzV)

in der jeweils zum Zeitpunkt dieses Beschlusses gultigen Fassung, den
Bebauungsplan des "GE Gschwend II" als Satzung.

.1 Raumlicher Geltungsbereich
FUr den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes
"GE Gschwend II" ist die Planzeichnung M. 1/1000 vom ...................
maBgebend. Sie ist Bestandteil dieser Satzung

|.2 Bestandteile der Satzung
Der Bebauungsplan des "GE Gschwend II" besteht
aus:
1) Planzeichnung (M. 1/1000) mit zeichnerischen Teil vom , und ...................
den planlichen und textlichen Festsetzungen
2) Begrindung vom ...................
3) Umweltbericht vom ...................

Martin Biber, 1. Burgermeister

Stadt Eggenfelden yden

Verfahrensvermerke Bebauungsplan der Stadt Eggenfelden

a) Aufstellungsbeschluss vom ........cccccoeevins
ortsUblich bekannt gemacht am ..........ccccceeeiennn. (§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB)
b) Friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit zum Entwurf vom ............... in
der Zeit vom ............... DIS i, durch orstubliche Bekanntmachung,

Zeitungsanzeige und Anschreiben der betroffenen Grundstlicksnachbarn
(§ 3 Abs. 1 BauGB)

C) Fruhzeitige Unterrichtung der Behdrden / Trager 6ffentlicher Belange zum
Entwurf vom ................ o] (§ 4 Abs. 1 BauGB)

d) Offentliche Auslegung des Entwurfes samt Begriindung vom
................ in der Zeit vom ................ bis ................ (auch auf Internet-

Homepage der Stadt Eggenfelden); bekannt gemachtam ................
(§ 3 Abs. 2 BauGB)

e) Beteiligung der Behorden / Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)
zum Entwurf vom ................ RIS .evveiiiiinn,
) Feststellungsbeschluss am ................ flr den Bebauungsplan in der Genehmigungs-

fassung vom .......ccceeee.

Eggenfelden, den ................ S)

........................................... (Biber, Erster Blrgermeister)
o)) Vorstehende Verfahrensvermerke werden bestétigt. Der Bebauungsplan wird hiermit

ausgefertigt.

Eggefelden, den ................ S)

........................................... (Biber, Erster Burgermeister)
h) Bekanntmachung der Genehmigung am ................

Der Bebauungsplan ist damit wirksam geworden (§ 6 Abs. 5 BauGB)

Eggenfelden, den ................ S)

........................................... (Biber, Erster Blrgermeister)
Hinweis: Der Bebauungsplan mit Begrindung wird bei der Stadt Eggenfelden
zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Auf die Voraussetzungen
flr die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und Mangeln der Abwagung (§ 214 BauGB) sowie die Rechtsfolgen
(§ 215 BauGB) wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Planinhalt Bebauungsplan-GE "Gschwend II"
M. 1/1000
Auftraggeber STADT EGGENFELDEN

vertr. durch Hr. 1. BGM Martin Biber
Rathausplatz 1

84307 Eggenfelden

R Achim Ruhland
A - Landschafts

Hr. Martin Biber, 1. BUrgermeister

Planfedigér | //}

Architektur -

Landschaftsarchitekt
Stadtplaner
I_anc‘jschaftsarchitekt, Stadtplaner J.-von-Eichendorff Str. 37
Achim Ruhland PLZ :94428 Eichendorf
FON :0151/124 087 13
MAIL : info @ ar-land . de
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