REGELSCHNITT ANLIEGERSTRASSE M = 1:100 g ) \ 14 _ ] | o o - _ | ] - |
ff%\\ / —— \ \ . Nebenanlage.n ) Einzelne Baume, Lichtmasten, Lichtsignalgeber und ahnliches sind innerhalb der Zu landwirtschaftlichen Grundsttcken: 4,0 m bei I.Elnzellt.)aumen u. Heistern, )
GE’ Anliegerstraie Vehrzweck- }\ Gehweg 8 S ROROYITOTT0D 000 £ 00O 0000 N I, Verfahrensfreie Gebaude nach Art. 57 Abs. 1 BayBO und Nebenanlagen nach § 14 Sichtfelder méglich, wenn sie den wartepflichtigen Fahrern die Sicht auf bevorrechtigte sowie Strauchern iiber 2,0 m Wuchshéhe
g streifen g f. O 00 008 020000000C 23 0 - Abs. 1 BauNV_O sind aulRerhalb der Baugrenzen nicht ZuIaSSIg_: Aulerhalb der Fahrzeuge oder nichtmotorisierte Verkehrsteilnehmern nicht verdecken. 2,0 m bei Strduchern bis zu einer Wuchshéhe von
§ Parken + Griin | g o /— ' . A / @ yd Baugrenzen sind nur genehmigungsfreie Nebenanlagen gemal Art. 57 Abs. 1 Gelandeaufschiittungen sind hier nicht zugelassen. max. 2,0 m
i 2 : D= : ! BayBO ) T : - - _
= g ~ y = V7] a5 8] ANEl N 1 \ e einmalig in Form von Gartengeratehauschen, Gewachshausern, Bienenhaus 10.0 LARMSCHUTZ 'm Ubrigen wird auf die Vorgaben des AGBGE verwiesen
N - ™~ [e] | sagms  |oa| 846m* oAl 1.027m* ¢ L . oder Holzlege, mit einem maximalen Brutto- Rauminhalt bis 60 m?, (§ 9, Abs. 1 Nr. 24 BauGB) BODENDENKMALER
' ] ' 1 ~ - : A I Bp— 7 \ e Terrasseniiberdachungen mit einer Flache von max. 30 m? mit einer maximalen Grundrissorientierung: Auf dem Gelande des geplanten Baugebietes sind keine Bodendenkmaler bekannt.
bﬂ \/1 \ N ; — & \ Tiefe von bis zu 3,0 m Wohnungsgrundrisse sind zwingend so zu organisieren, dass in den entsprechend Sollten im Zuge der Bauarbeiten dennoch Bodendenkmaler aufgefunden werden sind die
(79 4,25 /225 90 D73 e  Schwimmbecken mit einem Beckeninhalt bis zu 100 m? gekennzeichneten Baufensterbereichen auf den Parzellen 68 und 70 keine im Sinne der entsprechenden Bestimmung des Denkmalschutzgesetzes einzuhalten.
| 860 | : \ *  Zufahrten, Wege, Platze, Terrassen und Stellplatze DIN 4109 schutzbediirftigen Aufenthaltsrdume (z.B. Wohnzimmer, Schlafraume) entstehen.| sBAUMATERIALIEN
5~ _ ' , I \ zulassig. . Nebengebaude (z.B. Garagen, Carports) und nicht schutzbedirftige Aufenthaltsraume Es sollten nach Méglichkeit 6kologisch vertragliche Baumaterialien verwendet werden
\ , '\ Iébenso dirfen Nebenanlagen gemall §14 Abs. 2 BauNVO aufterhalb der (z.B. Bad, Kuche, Treppenhaus) sind zulassig. (z.B. Holz, Ziegel, Zellulose, Kork, Flachs, Schaf/- Schurwolle, Mineralische Putze und
. augrenzen errichtet werden. ) Naturfarben, Linoleum.....).
. Bereich A [/ 3 15  Garagen, Carports und iberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der hierfir lll. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG
& ' L |t | < I \ festgesetzten Flachen sowie innerhalb der Baugrenzen zulassig. . " SCHUTZ DES MUTTERBPDENS NACH § 202 BauGB _ _
~~~~~~ ' _ ; @@ ED Y 1.0 UMSETZUNG, PFLANZENQUALITATEN, MINDESTPFLANZGROSSEN Vor jeder BaumaBnahme ist der anstehende Oberboden insgesamt zu sichern und zur
[ (] 2.0 GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN FUR GEBAUDE (§ 9, Abs. 1 Nr. 15, 25 BauGB) Wiederverwendung zwischenzulagern (DIN 18915). Die Humusmieten sind mit Leguminosen
\ 0.35/0,7 / / \ P (§ 9, Abs. 4 BauGB, Art. 81 BayBO) Allgemeines zu begriinen.
, 577 ﬁ SD, WD ‘ P 21 Dachform: Dacher mit durchgehender Firstlinie des Hauptbaukdrpers, First Dlle ?rl;]/aten ((Bjrunflﬁcrr:en und offentliches Stralssenbeglelltghrun sm((:i]I ((ejntsprr(]achend dﬁnl . SOLARENERGIE
arallel zur langeren Gebaudeseite, Versatz innerhalb der planiichen und textichen Festsetzungen anzulegen, zu sichern und dauerhatt zu erhalten. Sie Die Nutzung von Solarenergie wird grundsatzlich empfohlen, dabei sollte eine gestalterisch
pD hfldch dsatzlich nicht zulissi sind spatestens in der Pflanzperiode nach Erstellung der ErschlieBungsflachen und Gebaude . s ! o '
) achilache grundsatzlich nicht zUfassig. fertigzustellen. Nachpflanzungen haben den Pflanzqualitaten des Grunordnungsplanes zu vlertragllche Einbindung in ldas Bauv.\./er.k bZW',,'n die Dachlandsghaft bgachtet werden. In
IERERREEEY / e 2.2  Dachneigung:  Sattel-/ Walmdach 18°-30° entsprechen. Die Pflanzenqualitdten miissen den Giitebestimmungen des Bundes deutscher diesem Zusammenhang wird auf mogliche Forderprogramme hingewiesen.
..... , , " \ : W NS D Eggﬂ%‘;@h 5°b;3152: Baumschulen (BdB) entsprechen. o o _ ANGRENZENDE LANDWIRTSCHAFT
. ol S 15 NG ausnahmeweise im Bereich B zulissig: Fur die im Plan festgesetzten Neuanpflanzungen von Gehélzen in den offentlichen und priva- Die durch die ordnungsgeméaRe Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen

ten Grunflachen wird die Verwendung der in Punkt 3. ausgewiesenen Geholze festgesetzt.

! ! N Nutzflache auftretenden Immissionen in Form von Geruch, Staub und Larm sind zu dulden.
Fur weitere Pflanzungen kdnnen alle Ziergeholze verwendet werden, aulder die in Punkt 5.0

Sattel- / Walmdach bei einer max. traufseitigen Wandhohe

/; \ bis zu 5,5 m: bis max. 38° beschriebenen Arten. GERUCH UND FEINSTAUB
) @\ 2.3 Dachdeckung:  Ziegel in Rot- u. Braun- und Grautdnen, ausschlieRlich Far freiwachsende Hecken und Geholzgruppen: Pflanzdichte 1 Stuck / 1,50 m2. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden im Jahresmittel keine Zusatzbelastung der
) { ;mv,z 5 beschichtete Blechdeckungen in Rot-, Braun u. Grautonen, Pflanzqualitaten: Baume |. Ordnung: Hochstamm, 3xv., STU 14 -16 cm Feinstaubkonzentration - verursacht durch die Kompostieranlage - nachgewiesen. Auch die
_______ 1% { X A ,"A\ bzw. Dachdeckungen aus Titanzink, nur flr Flachdacher B&ume Il. Ordnung: Hochstamm, 3xv., STU 12 -14 cm zulassigen Geruchsimmissionen konnen eingehalten werden. (vgl. Anlage 2)
o T T1E- L. 25 7% { 741m2@| sind Grundacher erlaubt. oder Heister, 2xv., 150 -200 cm )
Aufgestanderte Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen Straucher: 2xv., 100-150 cm bzw. 60 - 100 cm LARM
sind nicht zulassig. Es wird darauf hingewiesen, dass der nach Teil 1 zu Beiblatt 1 der DIN 18005 "Schallschutz im
T | ‘ _ ’ 2~ 94 . ) . ) i 2.0 FESTSETZUNGEN INNERHALB DES BAUGRUNDSTUCKES Stadtebau" anzustrebende Orientierungswert OWwanaet = 45 dB(A) nachts zwischen 22:00 und
oy : 8.0 B ‘ — [l 8 7aom— 8 | | . . Dachgauben: chhgauben sowie aus der Geba.udewand en.tW|ckeIte Gayben S|:1d (§ 9, Abs. 1 Nr. 25 BauGB) 6:00 Uhr auf den Parzellen 68 und 70 in den entsprechend gekennzeichneten
] bei erlaubtem Dachausbau und einer Dachneigung von mind. 30 Baufensterbereich bi 4 dB(A) iib hritt id. D 4 dB(A) héh bei
— zulassig. Abstand von der Giebelwand und untereinander Pro 200 m? nicht liberbauter und befestigter Grundstiicksfléche ist zur Durchgriinung des autensteroereichen um bis zu (A) U erschntten wird. Lier um (A) ho ere, beim
Entwicklung von P . mindestens 1,30 m, max. Breite einer Gaube von 2,2 m. Zulassig Baugrundstiickes mindestens ein Laubbaum II. Ordnung oder ein Obstbaum und 5 Straucher Neubau und der wesentlichen Anderung von o6ffentlichen Stral3en geltende Immissionsgrenzwert
Gehdlzen durch ‘ ‘ ___________ . 7 : ’ sind auch Quergiebel mit einer maximalen Breite von 1/3 der zu pflanzen (Nadelgehdlze dirfen ersatzweise nicht angerechnet werden!). Die Pflanzgebote der 16. BImSchV ("Verkehrslarmschutzverordnung") IGWuwa naene = 49 dB(A) bleibt eingehalten.
natirliche o ; ED M X Gebaudelange. gemal Planzeichen kdnnen nicht angerechnet werden. Deshalb sollten alle dem Schlafen dienenden Aufenthaltsrdume der auf diesen Parzellen
Sukzession ’ Wandhshe: Die Wandhéhe ist das Mal q tiirlichen Gelandeoberfizche bi geplanten Wohngebaude, die hier durch AuRenwandéffnungen (z.B. Fenster, Tlren) bellftet
0,7 2.5 andhohe- e Yvananone Ist das ial> von cer naturichen f5elahdeobertiache bis 3.0 ZU VERWENDENDE GEHOLZE werden mussen, zur Sicherstellung ausreichend niedriger Innenpegel mit schallgedammten
= zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen -_— . N . .
3, Abschluss der Wand (§ 9, Abs. 1 Nr. 20 BauGB) automatischen Beluftungsfihrungen/systemen/anlagen ausgestattet werden. Deren Betrieb darf
Entwickd 2 ' fiir Bereich A fiir Bereich B ) in einem Meter Abstand Eigengerauschpegel LAFeq ~ 20 dB(A) nicht Uberschreiten und muss
ntwickiung von R , L " ! , 3.1 AUSWAHLLISTE STRASSENBAUME auch bei vollstandig ge}schlossenen Fenstern eine Raumbeliiftung mit ausreichender
Gehalzen durch | - maximal zulassige traufseitige Wandhohe bei den Acer bl des | ; : o L : )
natiirliche o5 _ cer platanoides in Sorten - Spitzahorn in Sorten Luftwechselzahl erméglichen. Alternativ kénnten auch andere bauliche Léarmschutzmanahmen
Sukzession r DaCh_fO.rmen SD, WD, FD: Ulmus x hollandica 'Lobel' - SChmalkronige Stadtulme ergriﬁen werden. (Vg| An|age 3)
& ' talseits: max. 7,00 m max. 7,00 m Tlia cordata 'Greenspire' - Amerikanische Stadtlinde
,;! .5 bergseits: max. 6,50 m max. 6,50 m
,:o" l - maximal zulassige trauf- und giebelseitige 3.2 AUSWAHLLISTE BAUME |I. ORDNUNG -
0 Wandhohe bei der Dachform PD: Acer platanoides - Spitz-Ahorn Ubersichtslageplan o. M.
E tal- und bergseits max. 6,50 m max. 6,50 m Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn
Fraxinus excelsior - Esche
Ausnahmsweise wird nur fur den Bereich B zur Gliederung der Wand- Tilia cordata - Winter-Linde
und Dachabwicklung die maximal zulassige Wandhdhe auf maximal Quercus robur - Stiel-Eiche

einer Lange von 1/3 der jeweiligen Gebaudewand bis 8,0 m erhdht. .
3.3 AUSWAHLLISTE BAUME Il. ORDNUNG

2.6 Doppelhaus: Aneinandergebaute Doppelhaushalften sind als gestalterische Acer campestre - Feld-Ahorn .
Einheit hinsichtlich Wandhohe, Dachform -durchgehender First Carpinus betulus - Hainbuche N Lage
und Dachneigung- und Materialverwendung auszubilden. Crataegus carrierei - ApfeI-qun . Bebauungsplan
. Prunus avium - Vogel-Kirsche, auch in Sorten D
3.0 GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN FUR GARAGEN Sorbus aucuparia - Eberesche
(§ 9, Abs. 4 BauGB, Art. 81 BayBO) alle Obst- und NuBb&ume (Mindest- Pflanzqualitat: Halbstamm) _
3.1 Wenn Garagen an benachbarte Grundstiicksgrenzen angrenzen, sind sie entweder Obstbaume: als standortgerechte und regionaltypische Arten
zusammenzubauen oder jeweils mind. 1,0 m von der Grundstiicksgrenze und Sorten
abzuriicken. Walnuss: als Samling
,,,,,,,,,,, _ - ' CE4T ' 3.2  Wandhdhen: 3.4 AUSWAHLLISTE HEIMISCHE STRAUCHER
Q@ Die Definition der Wandhohe gilt gemaf der Festsetzung fur Gebaude Punkt 2.5 Corylus avellana - Hasel
Als maximale mittlere Wandhohe werden 3,0 m festgesetzt. Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
] Fir Garagen im Bereich A, deren Urgelande unterhalb der ErschlieRungsstral3e liegen Salix caprea - Katzchen-Weide
gilt folgende Regelung: Cornus sanguinea - Hartriegel
Die mittlere Wandhoéhe von Grenzgaragen oder grenznahen Garagen einschlief3lich Ligustrum vulgare - Liguster
deren Nebenrdume darf maximal 4,0 m betragen, wenn diese im Bereich von der Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Grundstlicksgrenze bis zu einem maximalen Abstand von 3,0 m gebaut werden. Prunus spinosa - Schlehe
Fir diese Falle darf die der Erschliefungsstralie zugewandte Gebaudeseite der Rosa canina - Hunds-Rose
Garage maximal 6,0 m von der der Garage zugewandten Grundstlicksgrenze der Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball
offentlichen Verkehrsflache entfernt sein. Viburnum lantana - Wolliger Schneeball Priambel
. . . pm g . Nach §2 Abs. 1 und §10 Abs. 1 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
3.3 Far Dachformen und De}_chnelg.gng, sowie fur die Dachdeckung gelten die 4.0 GIFTIGE PFLANZEN IM BEREICH DES KINDERSPIELPLATZES (BGBI I S. 2414), zuletzt ged. am 15.07.2014 (BGBL 1 S. 954) i.v.m. Art. 23ff. der Gemeindeordnung fiir den
Festsetzungen analog flr Gebaude, siehe 2.0 (§ 9, Abs. 1 Nr. 22 BauGB) Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI S. 796, BayRS 2020-1-1-1),
; ; ; - ; e TP ; zuletzt gedndert durch § 10 des Gesetzes vom 27. Juli 2009 (GVBI S. 400) und Art. 81 Bayerische Bauordnung
3.4 Dachflachen von an der Grenze zusammengebauter Garagen und sonstige Im Bereich des Kinderspielplatzes dirfen keine giftigen Pflanzen nach der "offiziellen Liste (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI S. 588), zuletzt gedndert am 25. Februar

giftiger Pflanzenarten” - Bundesanzeiger vom 06.05.2000, Seite 8517 (siehe Anlage 1)

Nebengebaude sind profil- und héhengleich auszufihren; d.h. First und Traufen sind 2010 (GVBI. S. 66) hat die Stadt Eggenfelden in ihrer Sitzung vom 16.12.2014 den Bebauungsplan "WA Bruck”

durchlaufend zu gestalten. Die Lage der zweiten Garage richtet sich zwingend nach verwendet werden. als Satzung beschlossen.
|. PLANLICHE FESTSETZUNGEN 5.3 < nicht eingezaunten Grundstlickszufahrten zu den E5 Pflanzung von 3-5-reihigen Gehdlzpflanzungen bestehend aus den Vorgaben degr ersten Garage g J J ) 51
< s e -
10 ART DER BAULICHEN NUTZUNG Garagen (§9, Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) Strauchern (90%) und Baumen II. Ordnung (10%) auf 50 % ) 5.0 UNZULASSIGE PFLANZENARTEN Raumlicher Geltungsbereich
(§ 9, Abs. 1 Nr. 1 BauGB) der Flache. Die Auswahl der Pflanzen hat gemaf der 4.0 GARAGENZUFAHRTEN UND STELLPLATZE (§ 9, Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Fir den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Lageplan M 1:1.000 vom 15.12.2014
: : Pflanzenliste Punkt IIl 3.3 und 3.4 zu erfolgen. (§ 9, Abs. 1 Nr. 4 BauGB) Landschaftsfremde hochwiichsige Baumarten mit bizarren Wuchsformen und auffalliger maBgebend.
. . B 5.4 v wow®w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt ’ .. . . . . Er ist Bestandteil dieser Satzung.
1.1 Allgemeines Wohngebiet gemal § 4BauNVO 1990 . . 4.1 Stellplatze und Garagenzufahrten dirfen zur StraRe hin nicht eingezaunt werden Laub- und Nadelfarbung wie Edeltannen oder Edelfichten, Zypressen, Thujen usw. sowie
N N , 8.0 FLACHEN UND MABRNAHMEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ ) . . N . . o . lle Trauer- oder Hangeformen (in allen Arten und Sorten), diirfen nicht flanzt werden
5.5 «— > Firstrichtung der Hauptbaukdrper und Garagen zwingend UND DIE REGELUNG DES WASSERABELUSSES und sind mit wasserdurchlassigen Beldgen auszubilden (bitumindse Befestigung alle frauer- oder Hangeforme aflen Arten und sorten), durten nicht geptia eraen. 82
1.2 Vorbehaltsflache Allgemeines Wohngebiet fiir festgesetzt. (§ 5 Abs. 2 Nr. 7 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB) nicht zulassig). Vor den Garagen ist in ihrer Einfahrtsbreite ein Stauraum von min. Der Bebauungsplan besteht aus: Bestandteile der Satzung
spatere Baugebietserweiterung und Erschlieung ’ 5,00 m Lange zur Strallenbegrenzungslinie vorzusehen. 6.0 LAGE VON VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN 1) Lageplan (M 1:1.000) mit zeichnerischem Teil vom 15.12.2014 mit Ubersichtslageplan und Textlichen
5.6 AAAAA Bereich, in dem keine im Sinne der DIN 4109 8.1 Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft L v N - ; . . (§ 9, Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Festsetzungen
2.0 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG schutzbedurftigen Aufenthaltsraume (z.B. Wohnzimmer, zur Regelung des Wasserabflusses 4.2 Pro WOhnemh.?'t b(.a' Elnfamlllenhguser, Doppelhauser und Mehrfamlllllenhauser sind mind. Die festgesetzten Pflanzflachen sind von Ver- und Entsorgungsleitungen (Strom 2)Begrindung mit Umweltbericht vom 15.12.2014
. . ; . . RRB 2 PKW Stellplatze im Baugrundstlick nachzuweisen. Garagenstellplatze werden . . . ’
(§ 9, Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16, §19, § 20 BauNVO) Schlafraume) errichtet werden durfen, siehe textliche hier: Flache fiir Regenriickhaltebecken angerechnet Wasser, Abwasser, Post, Gas etc.) ausdrucklich freizuhalten, um die Pflanzung und den
lissige Hachstmal - Mindestwert q ot festaeleqt Festsetzung zum Larmschutz unter Punkt 11, 10.0 ' langfristigen Erhalt der geplanten Gehdlze zu gewahrleisten. §3
zulassige Hochstmals - Mindestwerte werden nicht festgelegt o 5.0 EINFRIEDUNG Die jeweiligen Absténde nach den entsprechenden Richtlinien sind einzuhalten. Dreser Beb T brich BIEkraftt"e;e“ & 10 Abe. 3 BauGS i Kraf
Art der baulichen Nutzung | zuléssige Haustypen 6.0 GRUNFLACHEN 9.0 HINWEISE: KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9, Abs. 4 BauGB, Art. 81 BayBO) Bei Pflanzung im Bereich von bestehenden Ver- und Entsorgungsleitungen sind nur flach- leser Bebauungsplan tritt mit der ortstblichen Belanntmachung nach 5 10 Abs. 3 BauGB in Kraft
Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) ) _ . Art: Zum offentlichen Straflenraum sind lebende Einfriedungen (Hecken) aus wurzelnde Straucher zu verwenden. Baume und tiefwurzelnde Straucher sind nicht erlaubt.
Verhéltnis der tiberbaubaren Flache zur Verhéltnis der Summe der Geschossflachen zur . . . . 91 /’\\V/ FlurStUCksgrenze mlt GrenZSteln StandortgereChten Geh0|zen; SenkreChte HOIZlattenzaune beVOfZUgt In Be' Baumpﬂanzungen |St eln MlndeStabStand von ]e 2,50 m belderSEItS von
Grundsticksfiiche Grundsticksfiiche 6.1 offentliche Grinflache ) Larchenholz und Metallzaune mit senkrechten Staben zulassig. Kabeltrassen freizuhalten, ansonsten sind entsprechende Schutzmalinahmen durchzufihren. gtadt feld .den .. Wolr Griubwinkier 1 BG -
Bauweise Dachform 9.2 577 Flursticksnummer An seitlichen Grundstiicksgrenzen sind auch Maschendrahtzaune mit ggenteiden olfgang Brubwinxier, &. Burgermeister
6.2 zu pflanzende Einzelbaume und Geholze: 9.3 5770 zi Vorschlag Parzellengrenzen mit Angaben der Hmt_erpflanzyng zyla33|g.: . . 7.0 PFLANZENBEHANDLUNGSMITTEL
Bereich A Bereich B | £ Grofe des Baugrundstiickes Nurim Bereich B ist zusatzlich zulassig: =~~~ ) (§ 9, Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Bebauungsplan
6.2.1 ‘ Laubbaum I. Ordnung (Straftenbaum, siehe Punkt Ill, 3.1) und Toranlagen mit ihren seitlichen Mauerscheiben in einer max. Hohe von 2,2 m Der Einsatz von Herbiziden, Pestiziden und mineralischen Diingemitteln ist auf den fest- mit integ rierter Gr[jnordnung
@ ED @ ED. M | bzw. II. Ordnung (Grunanlage, siehe Punkt lll. 3.2 und 3.3) 9.4 50, BemalRung und mit einer max. Lange von 15,0 m. gesetzten Vegetationsflachen zum Schutz des Grundwassers sowie von Tieren und
’ nach Artenliste in den textlichen Festsetzungen zur Pflanzen und im Hinblick auf eine moglichst standortgemaRe und naturnahe " WA Bruck"
03507 0.35(07 Grinordnung, Punkt 3, eine lagemaiige Standortverschiebung 9.5 Parzellennummer Héhe: max. 1,50 m ab OK fertiges Gelande Artenzusammensetzung nicht zuléssig.
SO WD SO WD um bis zu maximal 5 m unter Einhaltung der Anzahl ist erlaubt. )
0 : 0 : . : . . . . .
Il |FD, PD Il | FD, PD . . 9.6 ___..om——  Hohenlinien natirrliches Gelande (Abstand 100 cm) Abstande:  Die Zaunanlage ist von 6ffentlichen ErschlieSungsflachen (Gehwege, POAUSCLELISE ACHE Stadt Eggenfelden
_ et 6.2.2 O Obsthaum oder Walnuss, Mindestpflanzqualitét Hochstamm, Fahrbahnen, etc.) und von angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen (§ 9, Abs. 1a BauGB) Landkreis Rottal-Inn
WA Allgemeines Wohngebiet ( § 4 BauNVO) Artenauswahl gemaR Artenliste in den textlichen Festsetzungen 97 Vorschlag Wohngebéude mind. 75 cm von den Grundstiicksgrenzen abzuriicken (Zaunlinie), der Die zu erbringende Ausgleichsflache wurde mit einer Gréke von 24.008 m? berechnet. M 1:1.000 Regierungsbezirk Niederbayern
ED Einﬁefl- ur;d Dopr;])e:]héuser ) ) zur Grunordnung, Punkt 3.3. Eine lagemafig Standort- verbleibende Bankettstreifen ist als Wiese zu gestalten und zu pflegen. Die Ausgleichsflache wird auf der FI.-Nr. 626/9, Gemarkung Kirchberg nachgewiesen.
M Mehrfamilienwohnhaus, max. 6 Wohneinheiten verschiebung ist unter Einhaltung der Anzahl erlaubt. Als Ausgleichsfaktor wird fiir die Flache 2,0 angesetzt. Das heildt fiir den berechneten Planunterlagen:_
GRZ  Grundflachenzahl gem. §19 BauNvO , . - : - = vorsehiag Garage Zaunsockel: unzul?ssig; es sind au?schlie&lich erforderIiE:he Punktfgndar.nent.e im Bereich Eingriff in einer GroRe von 24.008 m? ist eine Ausgleichsflache von 12.004 m? erforderlich. 2t digitalor Furart des verfahrensvermerke
GFz Geschol¥flachenzahl gem. § 20 BauNVO 6.2.3 A Entwicklung von Gehdlzen durch natirliche Sukzession 9.9 Vorschlag Platzgestaltung durch Aufpflasterung der Sgulen er!aubt; zmschen Zaun und Gelandeoberflache ist eine Boden- Die Lage und GréRe der Ausgleichsflache fiir den Bebauungsplan "WA Bruck” ist unter \S/;ern:ﬁszséjfzgsamtes 1. Der Bauausschuss der Stadt Eggenfelden hat in seiner Sitzung vom 03.12.2013 beschlossen, den
0 offene Bauweise gem. § 22 BauNVvO freiheit von mind. 10 cm einzuhalten. Punkt 7.1 festgesetzt and. Bebauungsplan ,Bruck® aufzustellen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 20.12.2013 ortsiiblich
. ) ) bekannt gemacht.
Il maximal 2 Vollgeschosse . . Die Restflache von 4.420 m? wird dem Okokonto der Stadt Eggenfelden gutgeschrieben
6.3 zu erhaltende Einzelbaume : 6.0 AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN UND STUTZMAUERN . . . . . . . 2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB mit der 6ffentlichen Darlegung und
SD Satteldach 9.10 Sichtdreieck 3,0/70 m (zur Gemeindeverbindungsstrasse) Als EntVY'Cklun_gSZ'el soll auf d_em mome_ntan intensiv genUtgten _Grf'mland e'n(_a_artenremhe Anhb:mgesc?v?/ie diee frEhz:itisg: setiﬁiggur?g der Behorden und sonsttigen ?réijer E’:ﬁ?entlicherg Be?ange
WD Walmdach @ND (§ 9, Abs. 1 Nr. 17 BauGB) Magerwiese, eine Streuobstwiese und ein Sonderstandort fiir heimische Reptilien entstehen. gem. § 4 Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf der Bebauungsplanaufstellung in der Fassung vom
PD Pultdach Naturdenkmal 9.11 AAAAAAA Fassaden in den entsprechend gekennzeichneten 6.1 Aufschl']ttungen und Abgrabungen VON max. 1’50 m sind ZU|éSSig. Dafiir sind folgende MaRnahmen festgesetzt: 29.04.2014 hat in der Zeit vom 14.07.2014 bis einschlieBlich 25.08.2014 stattgefunden.
FD Flachdach Baufensterbereichen, an denen gem. Schallschutzgutachten In einem mindestens 0,5 m breiten Streifen entlang aller Grundstiicksgrenzen sind MaRnahmen: 3.zu dem Bebauungsplan-Aufstellungsentwurf in der Fassung vom 29.04.2014, gedndert am
6.4 Kinderspielplatz Schutzvorkehrungen (= pas. SchallschutzmaRnahmen grundsatzlich keinerlei Aufschttungen oder Abgrabungen zulassig (Beibehaltung - Pflanzung von Obst- und Walnussbaumen (Pflanzqualitat. Halbstamm), nach Artenliste in Sifentiicher Bulange gom. § 4 Abe. 2 BauGB beteligt und or warde offentich Gom. &5 Abe. 2 Bo
3.0 BA;J \AVE lSE’,\? AléGBREI\(l;ZBE N 22 und 23 BauNVO 0 PEp getroffen werdengsollt(enP ) des natiirlichen Geléndes). den textlichen Festsetzungen zur Grinordnung, Punkt 3.3. auspelest. Die Beteiiguns sowie die affentiche Ausiequng erflgten in der 2o vom 14.41.2014 bie
S. r. au ) un au . . . . - - i i i einschlieBlich 15.12.2014.
N S ) , 6.2 Die Ausbildung von Stitzmauern ist nur in Form von Naturstein-Trockenmauern bis RAngEUb .dﬁs Oberbodens (10 - 15 cm) im zentralen Bereich und Verteilung auf den
3.1 Baugrenze 7.0 FLACHEN UND MASSNAHMEN NATURSCHUTZ / LANDSCHAFTSPFLEGE 9.12 Bodsch zu einer H6he von 1.50 m zulassi _an ereicnen . . . . 4.Die Stadt Eggenfelden hat mit Beschluss des Bauausschusses vom 16.12.2014 die Aufstellung des
9 Abs. 1 Nr. 20. 25 und Abs. 6 BauGB ' oschung ’ 9. - Kies- und Sandauftrag bzw. Steinhaufen, Wurzelstocke etc. auf einer Flache von ca. Bebauungsplanes ,Bruck® gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 29.04.2014, geindert am
. . (§ S. r. ’ un S. au ) . 1000 m2 Zur Schaffung elnes Sonderstandortes fur Reptlllen, Planung und Umsetzung 04.11.2014 und 15.12.2014 als Satzung b?SC.h|OSS€n. Der Satzungsbe.schluss wurde am" 24.06.205[5
3.2 Baugrenze fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und N .
| TETmTETm T - Gemeinschaftsanlagen ’ ’ 7.1 Umgrenzung von Flachen fur MalRhahmen zum SChUtZ, Zur 9.13 Strallenrand 7.0 GELANDESCHNITTE des Repti|iensonderstandortes im Einvernehmen mit der UNB g:zi-tzijnlr(ora?tb;etsretH:‘rTsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Die Bebauungsplananderung ist
Hier Zweckbestimmung: Garagen mit Nebenrédumen iflegle ur;]d fT.l.JrhEnt\iV'le;qi vozn Natur und Landschaft = Mit den Bauvorlagen sind durch das gesamte Grundsttick verlaufende Gelandeschnitte - Bodenmanagement und Ansaat der Flache durch Mahgutiibertragung . —q—/l::i; ’::‘Eber ckechiose auf 5. Ausgefertit
(§9, Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) usgleichsflache (= 14.214 m?) 9.14 D geplante Transformatorstation entlang der vier AuRenwande eines jeden Gebaudes mit Darstellung der jeweiligen - ngtslll\ll‘gg einer Zielartenliste bei Umsetzung der Malinahme im Einvemnehmen mit die Untergrundverhélnisse und Eggenfelden, den 24.06.2015
= _ : - : - : : : die Bodenbeschaffenheit kénnen STADT EGGENFELDEN
4.0 VERKEHRSFLACHEN g — Lage und GroRe der Abbuchung der Ausgleichsflache fur den ie?al;]q?t Ansicht, ?je;bbestshenden und. kgnftlg?ﬂ G?Iand(;as (9!nS(?lhlleBI]ICCP:tleventuelIer - Pflanzung der krautigen Pflanzen aus der Zielartenliste, mind. 2.000 Stiick weder aus den amilichen Karten,
(§ 9, Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) ( @ Bebauungsplan "WA Bruck" mit Nummer; 9.15 Biotopverbund E:Jd;(e:szhgggﬁ,l?&ggdensgEiaerugr%imi:glljvfgs;rrarsoe 3:;323 Z?\Jsi\;uvr?ilt’ltgzrlieer Igen - Erstellen eines Pflege- und Entwicklungsplanes im Einvernehmen mit der UNB Zeichnungen und Text abgeleitet
-~ / 3 5Re: 2 ’ - Erstellen eines Monitoringsberichtes zur Sicherstellung der Entwicklungsziele durch eine werden.
) ) _ Flachengrofe: 12.004 m , Nachbargrundstlicke vorzulegen (Eintragung der Hohenkoten erforderlich). ualifizierte Fachkraft: diegser ist bei der UNB vorzule egn J
4.1 StraRenverkehrsflache Sffentlich 916 = = = — - bestehende Leitungen 300 AZ und 200 AZ guait  vorzuiegen |
. . . - Entwicklung von Geholzstrukturen durch natiirliche Sukzession Wolfgang Grubwinkler
Reptilienlebensraum; GroRe mind 1.000 m? 8.0 WASSERWIRTSCHAFT 1. Biirgermeister
4.2 StraRenbegrenzungslinie — . . . TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9, Abs. 1 Nr. 16 BauGB) Pflegemalnahmen:
— zentraler Bereich mit Abschub des Oberbodens 1.0 FESTSETZUNGEN NACH §9 Abs. 1 BauGB Die Beseitigung des Wassers ist iber ein Trennsystem zu gewahrleisten. - 2-malige Mahd der Wiesenfléche im Jahr, 1. Schnittzeitpunkt nicht vor dem 15. Juni Cchrichtiche Gbarmanmen:
4.3 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 1.1 Art und MaB der baulichen Nutzung Schmutzwasser - E/ntf?rf;]ltmg fdgs Méthtgsl'D ] — Fur nachicilch ubernornmene
m . . . - - anungen un egebenneiten
_ 7.2 pooooooooooog - Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO. Das Schmutzwasser (soziale Abwasser) ist dem gemeindlichen Kanal zuzufiihren. d.er€C aud Hnge unS hlanzlen-&.;s . Z.n:[" 'eht aubt kann keine Gewahr dbermommen
besondere Zweckbestimmung: o q  Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen Aus stadtebaulichen Griinden sind beim Einzelhaus pro Wohngebaude max. 2 - cle Verwendiing eines Sehiegeimaners ISt hicht erau werden.
- FuBweg 900000000000 - . Wohneinheiten zuléssig. Bei einem Doppelhaus ist je Doppelhaushélfte eine Wohneinheit Niederschlagswasser ) ) o
/L+F besondere Zweckbestimmung: E1 Pflanzung von 2-3-reihigen Gehdlzpflanzungen bestehend aus zulassig, beim Mehrfamilienhaus maximal 6 Wohneinheiten. Das Regenwasser aus den Dachflachen und befestigte Flachen, das nicht im Bau- V. HINWEISE
‘ FuB- und Radweg und land- und forstwirtschaftlicher Verkehr Strauchern auf 75 % der Flache bzw. ersatzweise pro 10 Ifm Die GréRe eines Baugrundstickes muss mindestens 600 m? betragen gebiet selbst versickert werden kann, ist tiber einen Oberflaichenwasserkanal in ein
besondere Zweckbestimmung: ein Obstbaum. Die Auswahl der Pflanzen hat gemaf der ' Regenriickhaltebecken zu leiten und gedrosselt dem Vorfluter zuzufiihren. SICHERSTELLUNG DES PFLANZRAUMES
riv./ 6. : Pl liste Punkt 11 3. 4 folgen. aume: ' :
Private Erschliefiung, 6ffentlich gewidmet E2 planzung von 3.4-réihigen Gehsizplansungen bestehend aus : - . o . Kiomaame:  Baumgruben: 200 x 200 x 100 cm Utheberoch. |
_ A € 1.2 Bauweise Die Vorgaben der DWA Regelwerke M 153 und A 138 sind zu berlicksichtigen. Bei einbaume: Baumgruben: 150 x150 x 80 cm Fir die Planung behalten wir uns
besondere Zweckbestimmung: Strauchern (95%) und Baumen Il. Ordnung (5%) auf der Fiir das Baugebiet gilt offene Bauweise. Einleitung in ein Oberflachengewasser sind die DWA Regelwerke M 153 und A 117 geho'z_e- Auftrag Oberboden: 20 - 30 cm e e timmung darf die
Private ErschlieRung gesamten Flache. Die Auswahl der Pflanzen hat gemaR der offene Bauweise- maximale Gebaudelange bis 50 m maRgebend. asen. Auftrag Oberboden: 10 - 15 cm Planung nicht geéindert werden.
Pflanzenliste Punkt 11l 3.3 und 3.4 zu erfolgen. GRENZABSTANDE
5.0 SONSTIGE PLANZEICHEN UND FESTSETZUNGEN N ) 9.0 SICHTDREIECKE . \ ) . . o _ ENTWURFSBEARBEITUNG: 29.04.2014, 04.11.2014, 15.12.2014
5.1 [ p—— Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans E3 Pflanzung von 2-3-reihigen Gehdlzpflanzungen bestehend aus 13 Abstandsflichen Die Grenzabstande gemafl den gesetzlichen Bestimmungen sind einzuhalten:
(89, Abs. 7 BauGB) (Innenkante mafRgebend) Strauchern auf def gesamten FIaghe. Die Auswahl der Es gelten im gesamten Geltungsbereich (Bereich A und B) die Vorschriften des Art. 6 anerhalb des Sichtdreieckes |stjg_de I%ebauung, Bepflanzung Qder sonstige Slcht"be- Zu Nachbargrundstlcken: 2,0 m bei Emzel?aumen u. Heistern, ) ENTWURESVERFASSER:
o _ Pflanzen hat gemaR der Pflanzenliste Punkt Ill 3.4 zu erfolgen. : - hinderung von mehr als 0,80 m Hohe Uber den Verbindungslinien der Fahrbahnhéhen sowie Strauchern Gber 2,0 m Wuchshohe JOCHAM+KELLHUBER
5.2 e o o oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, hier: BayBO. Der Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO wird angeordnet. Flur die Bemessung der - g . , " e T ki
edi - sosi 5 " ) Abstandsflache ist die Wandhohe mafigebend. Fir Garagen, die im Bereich A talseits unzulassig. 0,5 m bei Strauchern bis zu einer Wuchshohe von Stadtplanung
untersch!edl!ch magllmgl zulassige Wandhohen, E4 Pfla.l.nzung von 2-3-re|h|gen"Geholzpflanzungen. bestehend aus der ErschiieRunassiralie lieaen wird ir? ow .i hend A% t,nd reqelund geman Die erforderlichen Sichtdreiecke bei den Einmindungen der Gemeindestral3en sind von max. 2,0 m RSULAOCHAM  PETRA KELLHUBER
untersch!edl!ch zuI?ss!ge Haustyp_en, Strauchern auf 75 % der Flache bzw. ersatzweise pro 10 Ifm Pe " ?3(:2 fe tu gssi taS e_gg e le_: heda V\c/a c deh"he S ?j SRegetJ g geB aBO sichtbehindernden Anlagen aller Art freizumachen bzw. freizuhalten, die mehr als 80cm Am Sporpiat 7 Kapunher e 1
unterschiedlich zulassige Dachneigungen, ein Obstbaum. Die Auswahl der Pflanzen hat gemaR der unkl 0.2 testgeselzl. 5o wird bezuglich der vvandhohe von den Regein der bay (iber die Fahrbahnoberflache der Gemeidenverbindungsstrale ragen. (09503 2D141-0  Tel 0B671-95 76 57 vojocha-kcluerce
unterschiedlich zuIaSS|ge Art der Elnfrledung Pflanzenliste Punkt Il 3.3 und 3.4 zu erfolgen. Art. 6 (9) Satz 1, Nr. 1 abgew|chen_ Fax09903-20141-29 Fax08671-95 76 27 www.jocham-kellhuberde




